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~~"POSTANOWIENIE nr 627/2022

Na podstawie art. 17 pkt 6b, art. 24 i art. 25, w zwiagzku z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: DzU z 2022 r. poz. 503),
art. 18 ust. 11 ust. 2 pkt 3, art. 20, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust 4 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 .
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: DzU z 2022 r. poz. 840), w trybie art.
106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity:
DzU z 2022 r. poz. 2000),

po rozpatrzeniu wniosku Dyrektora Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta w Urzedzie Miej-
skim Wroctawia z dnia 3.10.2022 r. (wptynat 6.10.2022 r., sygn. sprawy BRW-DPP2.6722.1.2020.AB),

odmawiam uzgodnienia

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 728 w rejonie ulic Romana
Dmowskiego, Wtadystawa Jagielty i Mostowej we Wroctawiuoraz okreslam warunki, na jakich
moze nastapic uzgodnienie projektu przez organ konserwatorski:
1. W § 8 tresc pkt 3-7 powinna brzmieé:
3) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt 2, przedmiotem ochrony sa
nastepujgce wskazane na rysunku planu budynki, obiekty i zespoty ujete w gminnej ewi-
dencji zabytkéw - Zarzadzenie nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopada
2014 r. w sprawie zatozenia gminnej ewidencji zabytkéw Wroctawia:
a) historyczny uktad przestrzenny Kepy Mieszczariskiej,
b) zespdt budowlany przy ul. Ksiecia Witolda 74-76, w granicach okreélonych na rysunku
planu, oraz jego elementy:
- budynek administracyjny,
- budynki I-1V,
- pawilon parkowy, tzw. pawilon Lessinga,
- brama i ogrodzenie frontowe (p6imocne);
c) kamienice, ul. Ksigcia Witolda 78 i 82, ul. Zizki 3;
d) budynek mieszkalny, ul. Zizki 5;
e) nabrzeze przetadunkowe - dz. 45/2, AM-22, obr. Stare Miasto.
4) w odniesieniu do historycznego ukfadu przestrzennego i zespotu budowlanego, uje-
tych w gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w pkt 3 lit. a i b, ochronie podlega-
13:
a) relacje widokowe i wysokosciowe miedzy zabytkowymi budynkami i budowlami,
b) starodrzew, formy nasadzen,
c) historyczny uktad komunikacyjny i kamienna nawierzchnia ulic.
5) w odniesieniu do budynkdéw i obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, o kté-
rych mowa w pkt 3 lit. b, c i d, ochronie podlegaja:
a) bryfa i gabaryty budynkdéw,
b) forma architektoniczna,
c) artykulacja elewacji budynkdéw,
d) podziaty i detale elewacji,
e) historyczna stolarka okienna i drzwiowa,



f) detal architektoniczny;
6) w odniesieniu do nabrzeza przetadunkowego ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw,
o ktérym mowa w pkt 3 lit. e, ochronie podlegaja:
a) forma architektoniczna nabrzeza,
b) artykulacja, podziaty i detale nabrzeza,
¢) zejscia do rzeki Odry — schody i dojscia ptaskie;
7) w odniesieniu do obiektdéw, o ktérych mowa w pkt 3 lit. b, ci d:
a) zakazuje sie nadbudowy, stosowania na elewacjach innych materiatéw wykoriczenio-
wych niz oryginalne, montazu urzadzeri technicznych na elewacjach i na dachu oraz ze-
wnetrznego docieplenia elewacji,
b) dopuszcza sie wytacznie przebudowe i remont,
c) w pawilonie Lessinga dopuszcza sie odtworzenie zadaszenia w oparciu o materiaty
Zrédtowe oraz taras na poziomie terenu.

2. W §19 ust. 2 pkt 5 lit. a (1U-MW) nalezy ograniczy¢ dopuszczalng wysoko$é nowej zabu-
dowy w wydzieleniu (B) do wysokosci kamienicy przy ul. Zizki 3 (okoto 14,5 m).

3. W §20 ust. 2 pkt 9 (2U-MW) nalezy ograniczy¢ dopuszczalng wysokosé budynku na dziat-
ce nr 45/5, po zachodniej stronie budynku Il w zespole ujetym w ewidencji zabytkéw,
do 8 m.

4. W § 21 ust. 2 pkt 6 (3U-MW) nalezy ograniczy¢ dopuszczalng wysokosé nowej zabudowy
na dziatce nr54/2do 12 m.

5. Na rysunku planu, w jednostce 1U-MW, nalezy skorygowac¢ linie zabudowy tak, aby wy-
kluczy¢ dobudowe do budynku mieszkalnego przy ul. Zizki 5.

Uzasadnienie

Dyrektor Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego Wroctawia, dziatajac z upo-
waznienia Prezydenta Wroctawia, dnia 6.10.2022 r. przedtozyt Dolnoslaskiemu Wojewdédzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw (DWKZ) do uzgodnienia projekt miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego nr 728 w rejonie ulic Romana Dmowskiego, Wiadystawa Jagietty i Mostowej,
w trybie art. 17 pkt 6b, art. 24 i art. 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt skfada sie z tekstu uchwaty, rysunku plany, prognozy oddziatywania na srodowisko oraz
uzasadnienia do uchwaty, zatgczonych na CD.

Prezydent Wroctawia przystapit do sporzadzenia planu na podstawie Uchwaty
Nr XV/437/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 listopada 2019 roku. Po przeanalizowaniu przedto-
zonego projektu planu stwierdzam, ze nie zapewnia on w wystarczajgcym stopniu ochrony krajo-
brazu kulturowego potudniowo-zachodniej czesci Kepy Mieszczariskiej.

Ad pkt 1:

Uwagi do tresci § 8 pkt 3-7 projektu uchwaty maja charakter gtéwnie redakcyjny, dotycza popraw-
nosci zapiséw formalnych. Majg réwniez na celu wprowadzenie ustaleri dotyczacych ochrony sta-
rodrzewia i historycznych nawierzchni ulic oraz dziatari dopuszczalnych w pawilonie Lessinga,
zgodnie z wytycznymi DWKZ z 2.03.2020 roku.

Ad pkt 2:

Mozliwe i wskazane jest uzupetnienie zabudowy szeregowej po potudniowo-zachodniej stronie
zabytkowej kamienicy przy ul. Zizki 3. Projektowany budynek powinien jednak nawigzywac¢ do niej
wysokoscig i liniami zabudowy. Historyczne budynki przy ul. Zizki: kamienica nr 3 i wolnostojacy
budynek nr 5 mierzg okoto 14 oraz 14,5 m. Zabudowa lokalizowana miedzy nimi, przylegajaca
do kamienicy, nie powinna przewyzszac ich skala.

Ad pkt 3:

Budynek gospodarczy na dziatce nr 45/5, po zachodniej stronie budynku Il w zespole ujetym
w ewidencji zabytkdw, ma wysokos¢ okoto 7-8 m. Przy jego potudniowo-wschodnim narozniku
znajduje sig komin wysokosci okoto 30 m. Istniejgca historyczna zabudowa w jego najblizszym sa-



siedztwie mierzy okoto 5,5 m, a dopuszczona w planie nowa zabudowa po potudniowej i wschod-
niej stronie moze mie¢ wysokos¢ do 12 m. W tym kontekscie przestrzennym obiekt w miejscu bu-
dynku gospodarczego powinien zachowac aktualng wysokos¢.

Ad pkt 4:

Projekt planu zachowuje mozliwos¢ rozbudowy zabytkowego budynku piekarni garnizonowej
od potudnia, zgodnie ze stanem dzisiejszym. Dla nowej zabudowy przylegajacej do piekarni do-
puszcza wysokos¢ do 18 m. Obecnie budynek piekarni i jego wtérna rozbudowa mierzg maksymal-
nie okoto 12 m. Jest to maksymalna wysokos¢, jaka mozna ustali¢ w planie miejscowym dla projek-
towanej zabudowy.

Ad pkt 5:

Zabytkowy budynek mieszkalny przy ul. Zizki 5 powstat jako obiekt wolnostojacy. Zachowat nie-
przeksztatcong bryte, uktad i artykulacje elewaciji i detal architektoniczny na kazdej z nich, a takze
charakterystyczny dach naczétkowy. Plan powinien zapewnic jego ekspozycje i odseparowanie
przewidzianej od zachodu nowej zabudowy. W tym celu nalezy ograniczy¢ obszar dopuszczalnej
zabudowy a w miejscu wszystkich elewacji budynku nr 5 wyznaczy¢ obowigzujacg linie zabudowy.

Powyzsze wytyczne majg zapewnic rewaloryzacje i rewitalizacje potudniowo-zachodniej
czesci Kepy Mieszczariskiej, z zachowanym historycznym uktadem i zabudowa wojskowa, ustugo-
w3 i mieszkalng - przy utrzymaniu jej jej wiodacej roli w krajobrazie kulturowym. Uktad prze-
strzenny i nowa architektura powinny by¢ projektowane w oparciu i jako uzupetnienie istniejgcych
historycznych elementdw i podkreslac¢ ich walory zabytkowe.

Ochrona zabytkdw w szczegdlnosci polega na podejmowaniu przez organy administracji
publicznej dziatart majgcych na celu: zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finanso-
wych umozliwiajgcych trwate zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie, za-
pobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkéw, udaremnia-
nie niszczenia i niewtasciwego korzystania z zabytkdw, kontrole stanu zachowania i przeznacze-
nia zabytkéw oraz uwzglednianie zadari ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska.

W swietle przedstawionych wyzej argumentéw wynikajgcych z przepiséw prawa nalezato
odmaowic uzgodnienia przedmiotowego projektu uchwaty w sprawie planu miejscowego, jako nie-
zgodnego z zasadami ochrony zabytkdw i krajobrazu kulturowego. W zakresie ochrony zabytkdéw
archeologicznych nie wnosze uwag do projektu planu.

Pouczenie: na niniejsze postanowienie przystuguje Stronie zazalenie do Ministra Kultury i Dzie-
dzictwa Narodowego. Zazalenie wnosi sie za posrednictwem DWKZ w terminie 7 dni od dnia dore-
czenia postanowienia (art. 141§ 1i 2 Kpa). Zazalenie prosze dostarczy¢ w dwdch egzemplarzach.
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Otrzymuje:
()  Urzad Miejski Wroctawia, Wydziat Planowania Przestrzennego

ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroctaw

Do wiadomosci:
2. afampzp Wroctaw - Kgpa Mieszcz., ul. Dmowskiego, Wtadystawa Jagietty, Mostowa (728).5
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