Wroctaw, 10.11.2022 r.
Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Swojczyckiej i Marca Polo we Wroctawiu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu 0 uchwate
Nr XLVI1/1248/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulic Swojczyckiej
i Marca Polo we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2021 r. poz. 439).
Zgodnie ze Studium wuwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
przyjetym Uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn
Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 5), okreslajacym polityke przestrzenng miasta, zwanym dalej Studium,
obszar objety przystgpieniem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej C12 — Swojczyce, w ramach
obszaru przeznaczen U — obszary ustugowe.

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objegtego planem obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego:

— obszaru w rejonie Stadionu Olimpijskiego we Wroctawiu (uchwata Nr L/3130/06 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 19 kwietnia 2006 r.),

— wrejonie zespotu urbanistycznego Swojczyce Potudnie we Wroctawiu (Uchwata Nr LVI/1727/10
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 listopada 2010 r.),

— obszaru ograniczonego linig kolejowa, ulicami: Mydlang, Swojczycka oraz Kanalem
Nawigacyjnym rzeki Odry we Wroclawiu (Uchwata Nr LVIII/1497/14 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 22 maja 2014 r).

Przed podjgciem uchwaty inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostala opracowana analiza
dotyczaca zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidzianych
rozwigzan z ustaleniami Studium.

Celem przystgpienia do sporzadzenia planu byto okreslenie zasad zagospodarowania terenu w oparciu
o zalozenia zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego oraz zabezpieczenie wyznaczonych
w Studium terenéw niezbgdnych do realizacji tramwaju na osiedle Swojczyce.

Obszar objety planem, o powierzchni 7,54 ha potozony jest we wschodniej czesci Wroctawia, w obrgbie
geodezyjnym  Swojczyce. Jego granice wyznaczajg ulice Swojczycka, Marca Polo
i Krzysztofa Kolumba. Obejmuje tereny stanowigce wiasno$¢ osoéb fizycznych, Wojewodztwa
Dolnoslaskiego w zarzadzie ZDiUM, innych osob prawnych oraz Skarbu Panstwa w wieczystym
uzytkowaniu pozostatych osob.

Struktur¢ przestrzenna stanowia: tereny przedsigbiorstw produkcyjnych, stacja paliw, oczyszczalnia
oraz niezabudowany obszar.

Plan daje mozliwos¢ realizacji nowych budynkow produkcyjnych i ustugowych, dla ktorych okreslono
parametry zabudowy podporzadkowane w zakresie gabarytow, formy i funkcji charakterowi obszaru
oraz istniejgcego uwarunkowania zwigzanego z sgsiedztwem zakladow produkcyjnych o duzym
i Srednim ryzyku wystapienia awarii przemystowej. Obszar planu zostat podzielony na: tereny ustug —
1U i 2U, tereny ustug i aktywnosci gospodarczej — 1U-AG i 2U-AG oraz tereny komunikacyjne —
1KDD, 2KDZ i 1KDPR. W planie ustalono minimalng wysoko$¢ budynkéw — w obszarach dominant
nawigzuje ona do dopuszczonego po zachodniej stronie obszaru planu, na terenie oznaczonym
W obowigzujgcym planie symbolem 2U, przy skrzyzowaniu ulic Monopolowej z Swojczycka, budynku
ustugowego, liczacego okoto 17 metrow. W planie wprowadzono minimalng wysoko$¢ zabudowy ze
wzgledu na zréznicowang pod wzgledem wysokosci rzezbe terenu oraz cheé stworzenia



reprezentacyjnego wjazdu na osiedle od strony Sepolna. Zabieg taki miat na celu zwigkszenie
atrakcyjnosci  kompozycji architektoniczno-urbanistycznej przedmiotowego terenu. Natomiast
konieczno$¢ wyznaczenia drog 1KDD i 1KDZ oraz ich parametry wynikajg z projektu drogowego
Tramwaju na Swojczyce. Wedhlug zatozen tego projektu zostanie zmieniona geometria drog migedzy
innymi w rejonie ulicy Mydlanej i Swojczyckiej oraz przeprawa przez Odrg. Istniejacy wjazd
w ulice Marca Polo zastapi nowy tacznik bedacy przediuzeniem ulicy Mydlanej w kierunku Marca Polo.
Zaproponowany uktad drogowy pozwala na zaplanowanie organizacji ruchu, ktéra zapewni wigksze
bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom ruchu. W planie, ze wzglgdu na wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska, wyznaczono szpalery drzew, ktore beda rekompensowaty wyciete
drzewa zwigzane z realizacja projektu Tramwaju na Swojczyce.

Przedmiotowy plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, m.in. poprzez wprowadzenie linii zabudowy, okreslenie
minimalnej i maksymalnej wysokos$ci budynkow, okreslenie ksztattu dachoéw, wprowadzenie
obowiazku stosowania obudowy estetycznej urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji
zamontowanych na dachach, a takze wyznaczenie szpalerow drzew. Zapisy planu, uwzgledniajac
obowiazujaca polityke przestrzenna miasta okreslong w Studium... oraz istniejace zagospodarowanie,
wprowadzaja ustalenia umozliwiajace rozwoj tego terenu, jednocze$nie chronigc go przed
niepozadanymi zmianami funkcjonalno-przestrzennymi.

Przewiduje si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem od ulic Swojczyckiej i Marca Polo oraz
z planowanej drogi publicznej.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ dobrg dostepno$cia komunikacyjng dla pasazerow komunikacji
zbiorowej i indywidualnej. W ramach transportu publicznego Swojczycka obstugiwana jest przez linie
autobusowe nr 115, 118, 259, 315 i 941, a po wybudowaniu trasy tramwajowej bedzie obstugiwana
réwniez przez linie tramwajowe.

Obszar ma zapewnione powigzania piesze z reszta dzielnicy gtownie w ciggach ulic Swojczyckiej
i Marca Polo. Ponadto ustalenia planu utrwalg istniejace Oraz wyznacza nowe potaczenia piesze i pieSzo
— rowerowe. W odniesieniu do komunikacji zewnetrznej obszar planu potozony jest w odlegtosci okoto
5,8 km od Centrum Wroctawia.

Przedmiotowy plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
ktore okreslono szczegdtowo w §7 uchwaty oraz na rysunku planu. Wskazano granice strefy ochronnej
od stanowiska archeologicznego.

Przedmiotowy obszar jest wyposazony w infrastruktur¢ techniczng: gazowa niskiego cisnienia,
wodociggowa, kanalizacyjng sanitarng i ogélnosptawna, cieptownicza oraz elektroenergetyczng
sredniego i niskiego napiecia. Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na calym
obszarze objetym opracowaniem lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Ustalenia zawarte w §12 planu okre$laja zasady dotyczace systemow infrastruktury technicznej,
dopuszczajac sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, a takze
ustalajgc m.in. obowiazek odprowadzenia $ciekow bytowych i przemyslowych wylacznie siecia
kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej, co zapewnia ochrong wod i gruntu przed skazeniem tymi
sciekami. Ponadto przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie
rozwiazan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie, za§ do
sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza si¢
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie czgsci wod
opadowych 1 roztopowych, ktorych zagospodarowanie nie bylo mozliwe. Zaopatrzenie w energi¢
elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych Zrédet energii oraz
Wwyznaczono obszary, na ktorych dopuszcza si¢ urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW: z promieniowania stonecznego oraz wnetrza ziemi.
Zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieplowniczej lub innych niskoemisyjnych



systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do Srodowiska, aby
minimalizowa¢ wplyw zagospodarowania na jako$¢ powietrza i srodowiska. Plan uwzglednia potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

W  granicach planu nie wystgpuja obiekty 1 tereny objete ochrong  zgodnie
z Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. oraz Ustawg o ochronie gruntow rolnych
i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne. W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary chronione
W ramach sieci Natura 2000. Obszar znajduje si¢ poza zasiggiem korytarzy ekologicznych
zlokalizowanych na obszarze miasta. Teren objety planem potozony jest poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzia, a takze znajduje si¢ poza zasiggiem stref ochronnych uje¢ wody pitnej dla
Wroctawia i wystgpowaniem gtéwnych zbiornikow wod podziemnych. W prognozie oddziatywania na
srodowisko opracowanej na potrzeby przedmiotowego planu wskazano, ze projekt planu zawiera
odpowiednie wymagania i rozwigzania stuzace ochronie $rodowiska oraz oceniono, ze przyjete
rozwigzania nie przyczynig si¢ do znacznego pogorszenia jakosci srodowiska. Takze, wskazano, ze
wnioski sformutowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania przestrzennego terenu
i minimalizacji ucigzliwo$ci zostaly witasciwie uwzglednione w planie. Oddziatywanie planowanych
inwestycji na §rodowisko uzaleznione bgdzie od stopnia realizacji postanowien planu oraz charakteru
wybranych przeznaczen na poszczeg6élnych terenach. W planie wyznaczono strefy zieleni, w sposob
zapewniajacy utrzymanie najcenniejszych, istniejacych w granicach opracowania terenéw biologicznie
czynnych oraz nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje, ustalonych
w procentach indywidualnie dla kazdego terenu wyznaczonego w planie. W granicach stref zieleni
wprowadzono réwniez zapis zakazujacy sytuowania obiektow do parkowania, z wyjatkiem parkingéw
rowerowych. Takze wprowadzono zapis o zieleni na powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych W ramach planu oznaczono takze najbardziej warto$ciowe drzewa, zapisujac
obowiazek ich zachowania.

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Natomiast potrzeby o0sob
niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa okreslono w §11 pkt 2 uchwaty.

Plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i dazy do jej racjonalnego wykorzystania. W trakcie
sporzadzania planu szczegdtowo analizowano i wazono interes publiczny i prywatny, zadbano
0 poszanowanie prawa wiasnosci. W efekcie analiz oraz dla ochrony interesu publicznego, jakim jest
zapewnienie odpowiedniej dostepno$ci przestrzeni i zrealizowanie trasy autobusowo - tramwajowej na
Swojczyce niezbednym bylo utworzenie terenow 1KDZ i 1KDD, przeznaczonych na cele publiczne.
Wiaze si¢ to z koniecznoscia wyptaty odszkodowan wskutek wywlaszczenia w catosci lub
w czeéci niektorych nieruchomosci, stanowigcych prywatng wiasnos¢. Wptyw na finanse publiczne,
w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby planu
miejscowego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym réwniez jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na kazdym jej
etapie, rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz
obwieszczenia na tablicach ogloszeh w budynkach Urzedu Miejskiego o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zbieraniu wnioskéw
do planu w terminie od dnia 5 stycznia 2022 r. do dnia 26 stycznia 2022 r.;

— umieszczenie elektronicznej wersji zarzadzenia Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia
wnioskow do projektu planu na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia,

— zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego
od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
Z poszczegdlnych etapéw opracowania od etapu opiniowania,



— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroclawia skandéw otrzymanych opinii
i uzgodnien do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz
obwieszczenia na tablicach ogloszen w budynkach Urzgdu Miejskiego o pierwszym wylozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 2 sierpnia 2022 r. do 24 sierpnia
2022 r., dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu
2 sierpnia 2022 r. oraz zbieraniu uwag do projektu planu do 7 wrzesnia 2022 r.,

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz
obwieszczenia na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego o drugim wytozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 21 wrze$nia 2022 r. do 12 pazdziernika
2022 r., dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu
4 pazdziernika 2022 r. oraz zbieraniu uwag do projektu planu do 26 pazdziernika 2022 r.,

— umieszczenie elektronicznej wersji zarzadzenia Prezydenta Wroclawia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia.

Do projektu planu ztozono 1 wniosek, o ktorym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dotyczyt przeznaczenia wybranych dziatek pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz ushugi. Wniosek ten zostat rozpatrzony Zarzadzeniem
Prezydenta Wroctawia Nr 7434/22 z dnia 30 marca 2022 r.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania wlasciwym instytucjom i organom. W oparciu
o opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej w projekcie planu wprowadzono korekte
drzew do zachowania oraz linie rozgraniczajace ulicy Swojczyckiej, oznaczonej na rysunku projektu
planu symbolem 1KDZ. Nastepnie projekt zostat uzgodniony przez wlasciwe organy.

Do projektu planu, w wyznaczonym terminie pierwszego wytozenia, wniesiono 4 uwagi, ztozone przez
2 osoby fizyczne i 2 firmy. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Wroctawia Zarzadzeniem
nr 8533/22 z dnia 13 wrzesnia 2022 r. Nie uwzgledniono uwag wniesionych przez:
1) 1 osobg fizyczng w dniu 2 sierpnia 2022 r. w sprawie przytoczonych zdan: w zakresie dziatek 2/7,
2/5, 3/1 skltadam uwage do przygotowywanego planu zagospodarowania przestrzennego
w przedmiocie proponowanej minimalnej wysokos$ci zabudowy. Zabudowania znajdujgce si¢ wokot
przedmiotowych dziatek s3g obecnie znacznie nizsze, wigc nie ma zadnych przestanek, aby
wprowadza¢ wymadg na poziomie 16 czy 12 metrow;
2) PPUH WIMAROL s.j. pismem w dniu 7 wrzes$nia 2022 r. dotyczaca dziatek 2/5, 2/7 i 3/1, AM-26,
obreb Swojczyce, w sprawie:
a) mozliwosci budowy budynkow mieszkalnych lub budynkow zamieszkania czasowego, takich jak
hotel, internat lub akademik,
b) wykreslenia z projektu uchwaty planu 773 mozliwosci przeznaczenia go na: wytwarzanie energii
elektrycznej, cieplnej, pobor i uzdatnianie wody,
c) przeprojektowania tagcznika ulic Mydlanej i Marca Polo,
d) przeprojektowania tacznika ulic Mydlanej i Marca Polo pod wzgledem jego szerokosci, ktéra
wraz z projektowanym ,,szpalerem drzew” pozbawia sktadajacego uwage wjazdu na jego posesje,
e) zmniejszenia udziatu stref zieleni oraz zalecenia ,,$cian zieleni na budynkach przemystowych”;
3) Inwestgrupa IG6 Sp. z 0.0. pismem w dniu 7 wrzes$nia 2022 r. dotyczacg dziatek 2/5, 2/7 1 3/1, AM-
26, obreb Swojczyce, w sprawie:
a) wprowadzenia podstawowe] kategorii przeznaczenia dla terenéw oznaczonych w projekcie 1U
i 2U: zabudowa zamieszkiwania zbiorowego,
b) wprowadzenia podstawowej kategorii przeznaczenia dla terenow oznaczonych w projekcie 1U
i 2U: ushugi turystyki, obiekty hotelowe,
c) wykreslenia zapisu wylaczajacego ushugi noclegowe zawartego w §4 ust. 1 pkt 9 projektu
uchwaly;
d) zmniejszenia szerokosci terenu ulicy dojazdowej 1KDD,



e) uwzglednienia istniejgcych zjazdow z ul. Swojczyckiej oraz dopuszczenia obstugi
komunikacyjnej terenéw oznaczonych na rysunku planu 1U i 2U od ul. Swojczyckie;j,

f) zmniejszenia minimalnej wysoko$ci wskazanej w §15 ust.2 pkt 2 litbz 16 mna 9 m,

g) zmniejszenia minimalnej wysokos$ci wskazanej w §16 ust.2 pkt 2 litbz 12 mna 6 m,

h) wykreslenia zapisu §5 pkt. 8 w zakresie $cian zielonych budynkéw przemystowych,

i) szczegblowego uzasadnienia w przypadku braku uwzglednienia uwag zawartych w literach od a)
do ¢);

4) 1 osobe fizyczng pismem w dniu 7 wrzesnia 2022 r. dotyczaca dziatki 2/7, AM-26, obrgb Swojczyce,

W sprawie:

a) wprowadzenia podstawowej kategorii przeznaczenia dla terendw oznaczonych w projekcie 1U
i 2U: zabudowa zamieszkiwania zbiorowego,

b) wprowadzenia podstawowej kategorii przeznaczenia dla terendw oznaczonych w projekcie 1U
i 2U: ushugi turystyki, obiekty hotelowe,

c) wykreslenia zapisu wylaczajgcego ustugi noclegowe zawartego w §4 ust. 1 pkt 9 projektu
uchwaly,

d) likwidacji ulicy dojazdowej 1KDD,

e) uwzglednienia istniejacych zjazdow z ul. Swojczyckiej oraz dopuszczenia obstugi
komunikacyjnej terenow oznaczonych na rysunku planu 1U i 2U od ul. Swojczyckiej,

f) zmniejszenia minimalnej wysoko$ci wskazanej w §15 ust.2 pkt 2 litbz 16 mna 9 m,

g) wykreslenia zapisu §5 pkt. 8 w zakresie §cian zielonych budynkow przemystowych,

h) szczegdtowego uzasadnienia w przypadku braku uwzglednienia uwag zawartych literach od a)
do ¢).

Nieuwzglednienie uwag wynika z nizej wymienionych powodow.

Dotyczy pkt 1, pkt 3 lit. f, g oraz pkt 4 lit. f:

W celu okreslenia minimalnego wymiaru pionowego zabudowy przeanalizowane zostalo zaré6wno
otoczenie obszaru objetego projektem, jak rowniez zapisy Studium. Do okreslenia parametru wysokosci
nowej zabudowy, ktora determinuje wizualne odczytanie kompozycji urbanistycznej, analizowana jest
z doktadnoscia do 0,5 m wysokos¢ zabudowy istniejacej. Budynki zlokalizowane powyzej ulicy
Swojczyckiej osiagaja wysokos$¢ od 15 do 18 metrow. Minimalna wysoko$¢ w obszarach dominant
nawigzuje natomiast do dopuszczonego po zachodniej stronie obszaru planu, na terenie oznaczonym
W obowigzujgcym planie symbolem 2U, przy skrzyzowaniu ulic Monopolowej z Swojczycka, budynku
ustugowego, liczacego okoto 17 metréw. Wobec tego utrzymanie w projekcie planu dopuszczenia
zabudowy o0 minimalnej wysoko$ci 16 m jest spdjne z zabudowa w sasiedztwie. Nalezy rowniez
zauwazy¢, ze w projekcie planu wprowadzono minimalng wysoko$¢ zabudowy ze wzgledu na
zréznicowang pod wzgledem wysokosci rzezbe terenu oraz checi stworzenia reprezentacyjnego wjazdu
na osiedle od strony Sgpolna. Zabieg taki miat na celu zwigkszenie atrakcyjnosci kompozycji
architektoniczno-urbanistycznej przedmiotowego terenu. Biorgc powyzsze pod uwage podjeto decyzje
o utrzymaniu w projekcie planu dotychczasowych zapisow, dopuszczajacych zabudowe o minimalne;j
wysokosci 16 1 12 metrow.

Dotyczy pkt 2 lit. a, pkt 3 lit. a, b, ¢ oraz pkt 4 lit. a, b, c:

W celu nie dopuszczenia do niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy w Miescie w Studium
wyznaczono obszary predestynowane dla rozwoju roznych typow zabudowy. Ich wyznaczenie bylo
poprzedzone sporzadzeniem szczegdtowego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe
Z podziatem na funkcje. Zgodnie z polityka okreslong w Studium obszar projektu planu zostat
przeznaczony na zabudowe uslugowa i1 nie dopuszcza mozliwosci ksztaltowania zabudowy
mieszkaniowej. W odniesieniu do innych wnioskowanych form zamieszkiwania takich jak hotele,
internaty, akademiki projekt planu przewiduje uzupeienie struktury funkcjonalno — przestrzennej
w nawigzaniu do istniejgcych uwarunkowan zwigzanych przede wszystkim z sgsiedztwem zaktadow
produkcyjnych o srednim i duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowe;j, co skutkuje ograniczeniem
funkcji do ustug nie zwigzanych z czasowym zamieszkiwaniem. Dodatkowo, w opinii Wojewodzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska we Wroctawiu budynki zamieszkiwania zbiorowego nalezy
lokalizowa¢ w bezpiecznej odlegtosci od zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej
awarii przemystowe;j.




Wobec powyzszego na obszarze pomig¢dzy ulicami Swojczycka i Marca Polo znajdujacymi sig
w bliskim sgsiedztwie wyzej wymienionych zakladéw produkcyjnych dopuszczono wylacznie szeroki
wachlarz ustug.

Dotyczy pkt 2 lit. b:

Wykreslenie z projektu uchwaty przeznaczenia terenu wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej
uniemozliwi nowym inwestycjom na obszarze projektu planu wykorzystanie potencjatu zielonej energii
pozyskiwanej z odnawialnych zrodet energii. Pozostawienie tych przeznaczen jest rowniez szczegdlnie
istotne ze wzgledu na adaptacj¢ miasta do zmian klimatu.

Natomiast przeznaczenie terenu pobor i uzdatnianie wody dopuszczone zostalo ze wzgledu na istniejaca
W obszarze projekt planu oczyszczalnig. Warto nadmieni¢, ze dopuszczenie okreslonych przeznaczen
terenu w planie nie skutkuje natychmiastowa ich realizacja po uchwaleniu planu. Przeznaczenia sa
pakietem mozliwych funkcji do wykorzystania zgodnie z zamierzeniami inwestycyjnymi
poszczegdlnych beneficjentow i wlascicieli nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze planu. Z uwagi
na dopuszczony szeroki pakiet ustug, wydaje si¢ zasadne danie mozliwos$ci korzystania z najnowszych
technologii obstugujacych zabudowe na terenach ustugowych.

Dotyczy pkt 2 lit. ¢, d, pkt 3 lit. d, e oraz pkt 4 lit. d, e:

Publiczna ulica klasy dojazdowej oznaczona w projekcie planu symbolem 1KDD zostala wyznaczona
w sposOb zapewniajacy optymalng obsluge terenéw przeznaczonych pod zabudowe w tym rejonie
miasta. £.acznik bowiem obstugiwac bedzie nie tylko nieruchomos$ci w ramach obszaru projektu planu,
ale takze okoliczne tereny zabudowy mieszkaniowej. Konieczno$¢ jej wyznaczenia oraz jej parametry
wynikaja z projektu drogowego Tramwaju na Swojczyce. Wedtug zatozen projektu zostanie zmieniona
geometria drog miedzy innymi w rejonie ulicy Mydlanej i Swojczyckiej oraz przeprawa przez Odre.
Istniejagcy wjazd w ulice Marca Polo zastgpi nowy tacznik bedacy przedluzeniem ulicy Mydlanej
w kierunku Marca Polo. Zaproponowany uktad drogowy pozwala na zaplanowanie organizacji ruchu,
ktéra zapewni wigksze bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom. Szpaler drzew na terenie 1KDD zostat
wyznaczony ze wzgledu na zaplanowane nasadzenia kompensacyjne w celu wyréwnania strat
poniesionych w zwigzku z wycinkg drzew konieczng do zrealizowania trasy tramwajowo — autobusowej
na Swojczyce.

Odno$nie zjazdow z ulicy Swojczyckiej nalezy wyjasni¢, ze Zarzad Drog i Utrzymania Miasta
we Wroctawiu w dniu 14 czerwca 2022 r. uzgodnit projekt planu z uwaga. W piSmie podniesiono, ze
nalezy zrezygnowac¢ z prowadzenia obstugi komunikacyjnej terenu 2U bezposrednio z ul. Swojczyckiej.
Nie umieszczenie zagadnien zawartych w piSmie otrzymanym od Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta
skutkowatoby brakiem uzgodnienia, a w konsekwencji niemoznoscia kontynuowania procedury
formalno-prawnej dla przedmiotowego projektu planu.

Dotyczy pkt 2 lit. e, pkt 3 lit. h oraz pkt 4 lit. g:

Zgodnie z polityka sformutowang w obowigzujagcym Studium w obszarze projektu planu minimalny
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej powinien wynosi¢
co najmniej 20%. Natomiast zapisy projektu planu odnoszgce si¢ do zielonych $cian budynkow
przemystowych sa decyzja projektowa, ktéra podyktowana byta przede wszystkim checig ograniczenia
tworzenia lokalnych wysp ciepta. Przyjete wskazniki sag kompromisem pomiedzy interesem prywatnym
i publicznym, potrzebami w zakresie gospodarowania wodami opadowymi oraz charakterystyka
i dominujagcymi funkcjami miejsca, ktoérego dotycza. Ponadto projekt planu zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Dotyczy pkt 3 lit. i oraz pkt 4 lit. h:

Sporzadzenie szczegdlowego uzasadnienia w przypadku braku uwzglednienia uwag wykracza poza
wymagane ustawowo ustalenia planow miejscowych i nie stanowi jego materii. Uznaje si¢, Ze niniejsze
uzasadnienie do nieuwzglednionych uwag jest formg wystarczajaca dla opisania podjetych
we wnioskach tematow. Nadmieni¢ nalezy, ze na kazdym ustawowym etapie opracowania planéw
miejscowych istnieje mozliwos¢ zapoznania si¢ przez wszystkie zainteresowane osoby z wynikami
przyjetych ustalen planistycznych w trybie udostgpniania informacji publicznej, zwracajac si¢ na pi$mie
badZz mailowo o wypis i wyrys z projektu planu, a takze poprzez $ledzenie strony http://bip.um.wroc.pl/.
Takze, podczas catego procesu sporzadzania projektu planu, mozna byto sklada¢ swoje propozycje
dotyczace przeznaczen 1 zagospodarowania nieruchomos$ci znajdujacych si¢ w granicach




opracowywanego planu. Dodatkowo, w czasie wytozenia projektu do publicznego wgladu oraz podczas
zorganizowanej w dniu 2 sierpnia 2022 r. dyskusji publicznej, mozna bylo zapozna¢ sie z projektem
planu oraz porozmawia¢ na temat przyjetych rozwigzan.

Do projektu planu, w wyznaczonym terminie drugiego wylozenia, wniesiono 3 uwagi, ztozone przez
1 osobg fizyczna i 2 firmy, ktore zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Wroctawia Zarzadzeniem
nr 8874/22 z dnia 4 listopada 2022 r. Nie uwzgledniono uwag wniesionych przez:

1)

2)

3)

WIMAROL s.j. pismem w dniu 26 pazdziernika 2022 r. dotyczacej dziatek 2/5, 2/7 i 3/1, AM-26,

obreb Swojczyce, w sprawie:

a) uniewaznienia zarzgdzenia Prezydenta Miasta Wroctawia z dnia 13 wrzes$nia 2022 r. numer
8533/22,

b) wyeliminowania obecnie istniejacych i uzgodnionych z ZDiUM w latach 90 wjazdow od strony
ulicy Swojczyckiej i Marco Polo,

C) usunigcia szpaleru drzew,

d) mozliwosci budowy budynkéw mieszkalnych lub zamieszkiwania czasowego, takich jak hotel,
internat lub akademik,

e) wykreslenia z projektu uchwaly przeznaczen: wytwarzanie energii elektrycznej, cieplnej, pobor
i uzdatnianie wody,

f) zmniejszenia udziatu stref zieleni oraz zalecenia $cian zieleni na budynkach przemystowych;

1 osobe fizyczng pismem w dniu 26 pazdziernika 2022 r. dotyczacej dziatki 2/7, AM-26, obreb

Swojczyce, w sprawie:

a) wprowadzenia podstawowe] kategorii przeznaczenia dla terenéw oznaczonych w projekcie 1U
i 2U: zabudowa zamieszkiwania zbiorowego,

b) wprowadzenia podstawowej kategorii przeznaczenia dla terendw oznaczonych w projekcie 1U
i 2U: ustugi turystyki, obiekty hotelowe,

c) wykreslenia zapisu wylaczajacego ushugi noclegowe zawartego w §4 ust. 1 pkt 9 projektu
uchwaty,

d) likwidacji ulicy dojazdowej 1KDD,

e) uwzglednienia istniejacego zjazdu z ul. Swojczyckiej oraz dopuszczenia obstugi komunikacyjnej
terenéw oznaczonych na rysunku planu 1U i 2U od ul. Swojczyckiej,

f) zmniejszenia minimalnej wysoko$ci wskazanej w §15 ust.2 pkt 2 litbz 16 mna 9 m,

g) wykreslenia zapisu §5 pkt. 8 w zakresie $cian zielonych budynkow przemystowych,

h) szczegdtowego uzasadnienia w przypadku braku uwzglednienia uwag zawartych w punktach od
a) do ¢);

Inwestgrupa IG6 Sp. z 0.0. pismem w dniu 26 pazdziernika 2022 r. dotyczacej dziatek 2/5, 2/713/1,

AM-26, obrgb Swojczyce, w sprawie:

a) wprowadzenia podstawowej kategorii przeznaczenia dla terenéw oznaczonych w projekcie 1U
i 2U: zabudowa zamieszkiwania zbiorowego,

b) wprowadzenia podstawowej kategorii przeznaczenia dla terenow oznaczonych w projekcie 1U
1 2U: ushugi turystyki, obiekty hotelowe,

c) wykres$lenia zapisu wylaczajgcego ustugi noclegowe zawartego w §4 ust. 1 pkt 9 projektu
uchwaly,

d) zmniejszenia szerokos$ci terenu ulicy dojazdowej 1KDD,

e) uwzglednienia istniejacych zjazdow z ul. Swojczyckiej oraz dopuszczenia obstugi
komunikacyjnej terenéw oznaczonych na rysunku planu 1U i 2U od ul. Swojczyckiej,

f) zmniejszenia minimalnej wysoko$ci wskazanej w §15 ust.2 pkt 2 litbz 16 mna 9 m,

g) zmniejszenia minimalnej wysokos$ci wskazanej w §16 ust.2 pkt 2 litbz 12 mna 6 m,

h) wykreslenia zapisu §5 pkt. 8 w zakresie $cian zielonych budynkow przemystowych,

1) szczegdlowego uzasadnienia w przypadku braku uwzglednienia uwag zawartych w punktach od
a) do c).

Nieuwzglednienie uwag wynika z nizej wymienionych powodow.



Dotyczy pkt 1 lit. a:

Zgodnie z art. 17 pkt 12 i 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wajt, burmistrz
albo prezydent miasta rozpatruje uwagi, o ktorych mowa w art. 17 pkt 11 przedmiotowej ustawy,
w terminie nie dluzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich sktadania oraz przedstawia radzie gminy
projekt planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 11 ww.
ustawy. Podczas sesji, na ktorej zostanie przedstawiony projekt planu Rada Miejska Wroctawia
zaglosuje za lub przeciw przyjetym rozstrzygnigciem.

Nalezy doda¢, ze ustawa nie okresla formy, w jakiej nastepuje rozpatrzenie uwag przez organ
wykonawczy gminy, cho¢ w praktyce czesto nastepuje to w formie zarzadzenia organu wykonawczego
gminy. Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zobowiazuja aby organ
sporzadzajacy projekt planu, w tym wypadku prezydent, wydajac rozstrzygniecie w przedmiocie
zgloszonych uwag sporzadzit uzasadnienie rozstrzygniecia w tym zakresie. Niemniej jednak istnieje
mozliwo$¢ zapoznania si¢ przez wszystkie zainteresowane osoby z uzasadnieniem do Zarzadzenia
Prezydenta Wroctawia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Swojczyckiej i Marca Polo we Wroctawiu w trybie
udostepniania informacji publiczne;j.

Dotyczy pkt 1 lit. b, pkt 2 lit. d, e oraz pkt 3 lit. d, e:

Publiczna ulica klasy dojazdowej oznaczona w projekcie planu symbolem 1KDD zostata wyznaczona
w sposOb zapewniajacy optymalng obsluge terenéw przeznaczonych pod zabudowe w tym rejonie
miasta. L.gcznik bowiem obstugiwac bedzie nie tylko nieruchomos$ci w ramach obszaru projektu planu,
ale takze okoliczne tereny zabudowy mieszkaniowej. Konieczno$¢ jej wyznaczenia oraz jej parametry
wynikajg z projektu drogowego Tramwaju na Swojczyce. Wedtug zatozen projektu zostanie zmieniona
geometria drog migdzy innymi w rejonie ulicy Mydlanej i Swojczyckiej oraz przeprawa przez Odre.
Istniejagcy wjazd w ulice Marca Polo zastgpi nowy tacznik bedacy przedluzeniem ulicy Mydlanej
w kierunku Marca Polo. Zaproponowany uktad drogowy pozwala na zaplanowanie organizacji ruchu,
ktéra zapewni wigksze bezpieczenstwo wszystkim uczestnikom. Szpaler drzew na terenie 1KDD zostat
wyznaczony ze wzgledu na zaplanowane nasadzenia kompensacyjne w celu wyréwnania strat
poniesionych w zwigzku z wycinkg drzew konieczng do zrealizowania trasy tramwajowo — autobusowej
na Swojczyce.

Odnosnie zjazdéow z ulicy Swojczyckiej nalezy wyjasni¢, ze Zarzad Drog i Utrzymania Miasta
we Wroctawiu w dniu 14 czerwca 2022 r. uzgodnit projekt planu z uwaga. W piSmie podniesiono, ze
nalezy zrezygnowac z prowadzenia obstugi komunikacyjnej terenu 2U bezposrednio z ul. Swojczyckiej.
Nie umieszczenie zagadnien zawartych w piSmie otrzymanym od Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta
skutkowaloby brakiem uzgodnienia, a w konsekwencji niemozno$cig kontynuowania procedury
formalno-prawnej dla przedmiotowego projektu planu.

Dotyczy pkt 1 lit. c:

W projekcie planu, ze wzgledu na wymagania w zakresie ochrony Srodowiska, wyznaczono szpalery
drzew ktore beda rekompensowaly wyciete drzewa zwigzane z realizacjg projektu Tramwaju na
Swojczyce. Wyznaczony szpaler drzew na terenach 2U, 1U-AG oraz 2U-AG zaprojektowany zostal poza
istniejacym rowem, ktory znajduje si¢ w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDZ.
Nadmieni¢ nalezy, ze przy realizacji nowych inwestycji, w zgodzie z zapisami projektu planu, inwestor
bedzie zobowigzany do utworzenia w kazdej ze stref zieleni terenow gruntu rodzimego o okre§lonym
procencie udziatu powierzchni stref oraz zasadzenia szpaleréw drzew.

Dotyczy pkt 1 lit. d, pkt 2 lit. a, b, ¢ oraz pkt 3 lit. a, b, c:

W celu nie dopuszczenia do niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy w Miescie w Studium
wyznaczono obszary predestynowane dla rozwoju roznych typéw zabudowy. Ich wyznaczenie byto
poprzedzone sporzadzeniem szczegdlowego bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe
Z podzialem na funkcje. Zgodnie z polityka okreslong w Studium obszar projektu planu zostat
przeznaczony na zabudowe¢ uslugowa i1 nie dopuszcza mozliwosci ksztalttowania zabudowy
mieszkaniowej. W odniesieniu do innych wnioskowanych form zamieszkiwania takich jak hotele,
internaty, akademiki projekt planu przewiduje uzupenienie struktury funkcjonalno — przestrzennej
W nawigzaniu do istniejagcych uwarunkowan zwigzanych przede wszystkim z sgsiedztwem zakladow
produkcyjnych o srednim i duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej, co skutkuje ograniczeniem




funkcji do ushug nie zwigzanych z czasowym zamieszkiwaniem. Dodatkowo, w opinii Wojewodzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska we Wroctawiu budynki zamieszkiwania zbiorowego nalezy
lokalizowa¢ w bezpiecznej odlegtosci od zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;j.

Wobec powyzszego na obszarze pomiedzy ulicami Swojczycka i Marca Polo znajdujacymi sie
w bliskim sgsiedztwie wyzej wymienionych zaktadow produkcyjnych dopuszczono wyltacznie szeroki
wachlarz ustug.

Dotyczy pkt 1 lit. e:

Wykreslenie z projektu uchwaly przeznaczenia terenu wytwarzanie energii elektrycznej i cieplnej
uniemozliwi nowym inwestycjom na obszarze projektu planu wykorzystanie potencjatu zielonej energii
pozyskiwanej z odnawialnych zrodet energii. Pozostawienie tych przeznaczen jest rowniez szczegdlnie
istotne ze wzgledu na adaptacje miasta do zmian klimatu.

Natomiast przeznaczenie terenu pobor i uzdatnianie wody dopuszczone zostato ze wzgledu na istniejaca
W obszarze projekt planu oczyszczalnig. Warto nadmieni¢, ze dopuszczenie okreslonych przeznaczen
terenu w planie nie skutkuje natychmiastows ich realizacja po uchwaleniu planu. Przeznaczenia sa
pakietem mozliwych funkcji do wykorzystania zgodnie z zamierzeniami inwestycyjnymi
poszczegdlnych beneficjentow i wlascicieli nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze planu. Z uwagi
na dopuszczony szeroki pakiet ustug, wydaje si¢ zasadne danie mozliwosci korzystania z najnowszych
technologii obstugujacych zabudowe na terenach ustugowych.

Dotyczy pkt 1 lit. f, pkt 2 lit. g oraz pkt 3 lit. h:

Zgodnie z polityka sformutowang w obowigzujagcym Studium w obszarze projektu planu minimalny
udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej powinien wynosié¢
co najmniej 20%. Natomiast zapisy projektu planu odnoszace si¢ do zielonych $cian budynkow
przemystowych sg decyzja projektowa, ktora podyktowana byta przede wszystkim chgcig ograniczenia
tworzenia lokalnych wysp ciepta. Przyjete wskazniki sg kompromisem pomigdzy interesem prywatnym
i publicznym, potrzebami w zakresie gospodarowania wodami opadowymi oraz charakterystyka
i dominujagcymi funkcjami miejsca, ktorego dotycza. Ponadto projekt planu zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Dotyczy pkt 2 lit. f oraz pkt 3 lit. f, g:

W celu okreslenia minimalnego wymiaru pionowego zabudowy przeanalizowane zostalo zaré6wno
otoczenie obszaru objetego projektem, jak rowniez zapisy Studium. Do okreslenia parametru wysokosci
nowej zabudowy, ktora determinuje wizualne odczytanie kompozycji urbanistycznej, analizowana jest
z doktadnoscig do 0,5 m wysokos¢ zabudowy istniejacej. Budynki zlokalizowane powyzej ulicy
Swojczyckiej osiagaja wysoko$¢ od 15 do 18 metrow. Minimalna wysoko$¢ w obszarach dominant
nawigzuje natomiast do dopuszczonego po zachodniej stronie obszaru planu, na terenie oznaczonym
W obowigzujgcym planie symbolem 2U, przy skrzyzowaniu ulic Monopolowej z Swojczycka, budynku
ustugowego, liczacego okoto 17 metréw. Wobec tego utrzymanie w projekcie planu dopuszczenia
zabudowy 0 minimalnej wysoko$ci 16 m jest spojne z zabudowa w sgsiedztwie. Nalezy rowniez
zauwazy¢, ze w projekcie planu wprowadzono minimalng wysokos¢ zabudowy ze wzgledu na
zréznicowang pod wzgledem wysokosci rzezbe terenu oraz checi stworzenia reprezentacyjnego wjazdu
na osiedle od strony Sepolna. Zabieg taki mial na celu zwigkszenie atrakcyjnosci kompozycji
architektoniczno-urbanistycznej przedmiotowego terenu. Biorac powyzsze pod uwage podjeto decyzje
o utrzymaniu w projekcie planu dotychczasowych zapiséw, dopuszczajacych zabudowe o minimalne;j
wysokosci 16 1 12 metrow.

Dotyczy pkt 2 lit. h oraz pkt 3 lit. i

Sporzadzenie szczegdlowego uzasadnienia w przypadku braku uwzglednienia uwag wykracza poza
wymagane ustawowo ustalenia planow miejscowych i nie stanowi jego materii. Uznaje sie, Ze niniejsze
uzasadnienie do nieuwzglgdnionych uwag jest formg wystarczajacg dla opisania podjetych we
wnioskach tematow. Nadmieni¢ nalezy, ze na kazdym ustawowym etapie opracowania planow
miejscowych istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ przez wszystkie zainteresowane osoby z wynikami
przyjetych ustalen planistycznych w trybie udostepniania informacji publicznej, zwracajac si¢ na pismie
badz mailowo o wypis i wyrys z projektu planu, a takze poprzez $ledzenie strony http://bip.um.wroc.pl/.
Takze, podczas catego procesu sporzadzania projektu planu, mozna byto sktada¢ swoje propozycje




dotyczgce przeznaczen 1 zagospodarowania nieruchomos$ci znajdujacych si¢ w granicach
opracowywanego planu. Dodatkowo, w czasie wytozenia projektu do publicznego wgladu oraz podczas
zorganizowanej w dniu 2 sierpnia 2022 r. dyskusji publicznej, mozna bylto zapoznaé si¢ z projektem
planu oraz porozmawia¢ na temat przyjetych rozwigzan.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie

wymagania planowania przestrzennego, w tym miedzy innymi:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

— walory architektoniczne i krajobrazowe,

— wymagania ochrony $§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;,

— Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetosprawnych,

— walory ekonomiczne przestrzeni,

— prawo wiasnosci,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,

— zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,

a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, $srodowiskowej, spotecznej, komunikacyjnej

i uwarunkowan infrastrukturalnych.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego przyjetej uchwata nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r.
(Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia przyjetego uchwata nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan miejscowy sporzadzono zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okreslong w art. 17

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy jednoczesnym
zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan miejscowy nie zawiera danych prawnie chronionych.



