Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Granatowej, Niebieskiej
i Seledynowej we Wroclawiu.

Obszar objety przystgpieniem do sporzadzenia planu znajduje si¢ w zachodniej czgsci Wroclawia
na osiedlu Stablowice, w sasiedztwie ul. Starogajowej, ktora przebiega wzdtuz obszaru przystgpienia
od strony wschodniej. Granice przystagpienia obejmujg obszar ograniczony: od zachodu ul. Purpurows,
od potudnia ul. Seledynowa, a od wschodu ul. Pertowa i ul. Starogajowa. W granicach przystapienia
zlokalizowany jest teren niezabudowany, z dostgpem do drég publicznych z kazdej strony.
Obszar przystapienia zajmuje powierzchni¢ ok. 3,8 ha i obejmuje dziatki stanowigce wlasnosé
prywatng oraz Gminy Wroclaw. W otoczeniu obszaru obje¢tego przystgpieniem zlokalizowana
jest istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroclawia
przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5) obszar objety przystgpieniem potozony
jest w jednostce urbanistycznej E22 Stablowice Nowe (Starogajowa-Jeleniogoérska), w obszarze
mieszkaniowym M o stylu zamieszkiwania indywidualnym. Wedtug Studium... gtbwnym wyzwaniem
dla tej jednostki jest uzupetnienie zabudowy jednorodzinnej w nawigzaniu do skali i formy istniejgce;j
przy zachowaniu zabytkowego charakteru osiedla.

W granicach objetych przystapieniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Kosmonautéw, Jeleniogorskiej i Starogajowej we Wroctawiu, przyjety uchwata
nr XLV111/1149/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 listopada 2017 .

Celem podjecia planu majgcego zastgpi¢ obecnie obowigzujgcy akt w granicach przedmiotowego
przystgpienia jest zmiana sposobu regulacji zapiséw dotyczacych kata nachylenia potaci dachowej,
tak aby dostosowac zasady ksztaltowania zabudowy do uwarunkowan inwestycyjnych, wynikajacych
z przyjetych wskaznikow urbanistycznych. Nowy plan wskaze rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
z myS$la o harmonijnym uzupeklieniu tej cze$ci osiedla, wpisujac si¢ w zalozenia wynikajace
z kierunkoéw rozwoju okre$lonych w Studium..., a takze zapewniajac powigzania i relacje wewngetrzne
oraz z otoczeniem.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w §wietle obowigzujgcych przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



