Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Krzyckiej, alei Karkonoskiej i Przyjazni we
Wroclawiu.

Obszar objety przystapieniem znajduje si¢ W potudniowej czgsci Wroctawia, w obrebie geodezyjnym
Krzyki, w pétnocno-centralnej czesci osiedla Krzyki-Partynice. Przystgpienie obejmuje obszar o tgcznej
powierzchni ok. 22,3ha. Granica przystgpienia 0d zachodu przebiega ulica Krzycka,
od potocy ulica Sowia, od wschodu aleja Karkonoska i ulica Przyjazni, a nast¢pnie potudniowo-
zachodnig granicg ,,Osiedla Przyjazni” w kierunku ulicy Krzyckiej. Obszar objety przystgpieniem
w wigkszosci jest zabudowany, gtéwnie zabudowa mieszkaniows jednorodzinng. Jedynie potudniowa
cze$¢ obszaru zagospodarowana jest w formie zespotu osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego
z zabudowa wysoka (do 11 kondygnacji). W granicach przystapienia znajduja si¢ pojedyncze,
niezabudowane dziatki, bedgca wlasnoscia Gminy Wroctaw, na ktorych w duzej czgsci wystepuje zielen
wysoka. Zdecydowana wigkszo$¢ dziatek na obszarze przystapienia jest wlasnoscig prywatna.

Zgodnie ze Studium wuwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
przyjetym uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5) obszar objety przystapieniem potozony
jest w jednostce urbanistycznej D10 Krzyki Zachod, w obszarze mieszkaniowym M. W Studium...
wsrod wyzwan dla jednostki urbanistycznej okreslono utrzymanie charakteru, skali i formy istniejacego
historycznego uktadu urbanistycznego i uzupethienie go w nawiazaniu do istniejacej zabudowy. Nalezy
dazy¢ roéwniez do zwigkszania czytelnosci uktadow zabudowy oraz minimalizowania konfliktow na
stykach zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinne;j.

Obszar w granicach przystgpienia objety jest na niewielkich fragmentach wzdhuz ul. Przyjazni
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zespotu urbanistycznego
Krzyki-Potudnie w obrebie Partynice we Wroctawiu, przyjety uchwatg nr V111/160/03 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 24 kwietnia 2003 r. W rejonie ul. Krzyckiej, ponizej ,,Osiedla Przyjazni” objety jest
na fragmencie obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potudniowej
czesci obszaru rozwoju Krzyki I we Wroctawiu, przyjetym uchwatg nr X1V/339/07 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 15 listopada 2007 r. (tereny komunikacyjne i garaze na dziatkach Gminy Wroctaw).
Ponadto w czgsci potudniowej graniczy z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Polarnej we Wroctawiu, przyjetym uchwatg nr XXI11/486/16 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 17 marca 2016 r. oraz na odcinku ulicy Krzyckiej z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru pomiedzy ulicami Skarbowcow
i Krzycka we Wroctawiu, przyjetym uchwala nr XXIV/880/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 wrzeénia 2008 r.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie okreslenie zasad
zagospodarowania oraz zabudowy obszaru, umozliwiajgcych uzupetnienie i rozwoj struktury osiedla w
oparciu o zatozenia Studium... z zachowaniem zasady zréwnowazonego rozwoju oraz tadu
przestrzennego. W planie wprowadzone zostang ustalenia dotyczace rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych oraz mozliwo$ci lokalizacji nowej zabudowy. Ustalone zostang zasad ochrony
historycznego uktadu urbanistycznego, w tym mozliwo$ci jego uzupetniania z poszanowaniem form
i skali istniejacej zabudowy. Ponadto wskazane zostang tereny przeznaczone na cele publiczne.
Zapisy planu pozwolg na uksztaltowanie uporzadkowanej struktury urbanistycznej osiedla
wraz z zapewnieniem wlasciwej obstugi komunikacyjnej. Kompleksowe rozwigzania projektowe
dla calego obszaru pozwola ksztaltowaé harmonijne osiedle mieszkaniowe oraz jego relacje
z otoczeniem, przy uwzglednieniu kontekstu istniejacego zainwestowania.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowiazujacych przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzié¢, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



