Wroctaw, 06.10.2022 r.
Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Przedmiejskiej we Wroctawiu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony W oparciu
o uchwate Nr XLV/1166/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Przedmiejskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2021 r. poz. 350) oraz
zgodnie z politykag przestrzenng miasta, okre§lona w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Zgodnie z obowigzujacym Studium..., przedmiotowy obszar usytuowany jest w granicach
jednostki urbanistycznej A14 Popowice, w ramach obszaru przeznaczen MU — obszary mieszkaniowo-
ustugowe. Na czesci obszaru objetego planem obowiazuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru rozwoju Wzgbérze Mikotajskie, przyjety uchwatg nr X1/232/07 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 5 lipca 2007 r. Przed podj¢ciem uchwaty inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego
zostatla opracowana analiza zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium...

Obszar objety planem, o powierzchni ok. 4,98 ha, potozony jest w centralnej cze$ci Wroctawia,
na osiedlu Szczepin, w obregbie geodezyjnym Popowice. Zawiera si¢ w trojkacie tworzonym przez linie
kolejowe nr 143, 271 i 756 — od strony wschodniej, ulice Legnickg — 0d potudnia, oraz linie kolejowe
nr 752 i 754 — od strony zachodniej. Dominujaca forme zagospodarowania stanowi parterowa,
substandardowa zabudowa zwigzana z aktywno$cia gospodarcza — budynki warsztatow
samochodowych, sktadéw, magazynow i punktow ustugowych. Wérdéd wymienionych znajduje sig¢
pojedynczy budynek biurowy o wysokosci od jednej do trzech kondygnacji, obecnie uzytkowany jako
niepubliczna szkota ponadpodstawowa. Wiele ze wspomnianych budynkow znajduje si¢ w mniejszej
niz wskazana w aktualnie obowigzujgcych przepisach odlegtosci od terenéw kolejowych. W centralnej
czesci obszaru znajduje si¢ pojedynczy budynek mieszkalny wielorodzinny o dziewieciu kondygnacjach
nadziemnych, z parterem czgsciowo przeznaczonym pod funkcje ustugowa. Wystepuja tez dwa budynkKi
mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, zlokalizowane w zachodniej czeSci obszaru,
przy ulicy Legnickiej. Struktura wtasnosci na obszarze objgtym planem jest silnie zr6znicowana —
wystepuja nieruchomosci nalezace do Gminy oraz innych osob prawnych i 0sob fizycznych, przy czym
zidentyfikowano dwa kompleksy wiascicielskie: pierwszy, sktadajacy si¢ z trzech dziatek
ewidencyjnych i zlokalizowany na zachodnim skraju obszaru oraz drugi, sktadajacy si¢ z czterech
dzialek i potozony na péinocnym skraju obszaru, stanowigcy wiasnos¢ dwoch réznych podmiotow.

Gloéwna 0§ komunikacyjng obszaru opracowania stanowi dwujezdniowa ulica Legnicka, biegngca
przez osiedla Szczepin, Pilczyce-Kozanow-Popowice Poinoc oraz Gadow-Popowice Potudnie, od placu
Jana Pawta II do skrzyzowania z ulicami Milenijng i Na Ostatnim Groszu. Po ulicy Legnickiej kursuje
transport publiczny — dzienne i nocne linie autobusowe, oraz linie tramwajowe taczace centrum miasta
z osiedlami Kozanoéw oraz Lesnica. Najblizsze zespoly przystankowe znajduja si¢ za wiaduktami
kolejowymi rownolegltymi do wschodniej i zachodniej granicy obszaru objetego planem — odpowiednio
przy ulicy Zachodniej oraz Niedzwiedziej. Pierwszy z wymienionych zespotow przystankowych tworzy
wezel komunikacyjny z przystankiem kolejowym Wroctaw Mikotajow, obstugiwanym przez pociagi
podmigjskie i dalekobiezne. Okoto 500 metrow na potnoc od obszaru opracowania znajduje sie takze
stacja kolejowa Wroctaw Popowice.

Celem planu jest okreSlenie zasad zabudowy i zagospodarowania dla terenu wokdt ulicy

Przedmiejskiej w sposob zapewniajacy minimalizacje konfliktow przestrzennych oraz umozliwiajacy
rozwoj i przeksztalcenie istniejgcej zabudowy do funkcji ustugowej o wyzszym standardzie.
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W planie wyznaczono tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowo-ustugowe;.
Funkcje¢ mieszkaniowa dopuszczono wylagcznie dla terenu IMW-U obejmujacego istniejacy budynek
wielorodzinny oraz dla budynkow o odrebnych ustaleniach znajdujacych si¢ w granicach terenu 3U —
istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej. Na terenach 1U, 2U
i 3U wyznaczono obszary pod zabudowe ustugowsg o zblizonym przeznaczeniu — dopuszczono migdzy
innymi obiekty handlu o powierzchni uzytkowej do 400 m?, obiekty gastronomiczne, biura, ushugi
drobne, czy tez obiekty ksztatcenia dodatkowego i szkolnictwa wyzszego. Przestrzen potozong najblizej
otaczajacych obszar linii kolejowych przeznaczono pod zielen, z zastrzezeniem wysokiego udziatu
gruntu rodzimego w powierzchni biologicznie czynnej. Na terenie 2U, w czgsci stycznej z terenami
1KDD i 2KDD wyznaczona zostata nawierzchnia do specjalnego opracowania, celem funkcjonalnego
i wizualnego poszerzenia projektowanego ciggu dojazdowego, oraz podkreslenia zamknigcia publiczne;j
czesci obszaru. Obowigzujace linie zabudowy wyznaczono w sposob majacy utworzy¢ spdjna pierzeje
ulicy Legnickiej oraz nawigza¢ do zabudowy znajdujace;j si¢ po jej przeciwnej stronie. Na terenach 1U
i1 3U wyznaczono wydzielenia wewngtrzne, na obszarze ktérych mozliwe jest podwyzszenie zabudowy
do wysokosci odpowiednio 55 i 25 metrow — poziomu zblizonego do sasiadujacych budynkow — bez
naruszenia przepisOw w zakresie minimalnego czasu nastonecznienia. Ustalenia dla obszaru 1U
umozliwiaja powstanie dominanty w obrgbie wydzielenia wewngtrznego (A), 0 przebiegu elewacji
nawigzujacym do znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie ulicy Legnickiej dominanty kompleksu
biurowego Business Garden. Wyznaczajac wydzielenie uwzgledniono problematyke zacieniania
istniejacego budynku mieszkalnego — znajduje si¢ ono w odlegtosci 20 metréw od linii rozgraniczajgcej
tereny 1U i 1KDD, oraz 37,5 metra od linii rozgraniczajacej tereny 1KDD i IMW-U. Z podobnych
wzgledow, oraz z uwagi na geometri¢ dzialek i powierzchnig terenu, ograniczono wysokos$¢ zabudowy
na terenie 3U, pozostawiajgc przewidziang w Studium... maksymalng wysoko$¢ zabudowy wynoszaca
25 metrow wylacznie na obszarze wydzielenia wewnetrznego (A). Wyznaczono trzy tereny
0 przeznaczeniu pod drogi — 1KDZ obejmujacy istniejacy pas drogowy ulicy Legnickiej, 1KDD
obejmujacy istniejacg ulice Przedmiejska z uwzglednieniem przyszlego poszerzenia, oraz 2KDD
stanowiacy przedtuzenie ulicy Przedmiejskiej umozliwiajace dostep do nieruchomosci obstugiwanych
obecnie z dodatkowego, slepego pasa ulicy Legnickiej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony zgodnie z przepisami
ochrony srodowiska, a wprowadzane funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia terenow
sg zgodne z istniejagcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Na obszarze opracowania nie
wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. W granicach planu nie wystgepuja obszary chronione w ramach sieci Natura 2000.
Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego naktada obowigzek utworzenia zieleni lub
powierzchni biologicznie czynnej na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych.
Dla kazdego terenu okreslono powierzchnig biologicznie czynng oraz nawierzchni¢ ziemng urzadzona
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, retencj¢ wod opadowych lub wode powierzchniows,
a takze ustalono wskaznik procentowego udziatu zieleni wysokiej dla wybranych terenow.

Obszar objety planem potozony jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia (zgodnie
z dokumentem ,,Mapy zagrozenia powodziowego”). Obszar opracowania znajduje si¢ rOwniez poza
zasiegiem stref ochronnych uje¢ wody pitnej dla Wroctawia i wystepowaniem gtownych zbiornikow
wod podziemnych.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny wymagajgce ochrony
w zakresie krajobrazu kulturowego.

Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W §7 pkt 2 wskazano teren 1IMW-
U jako potozony w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow. Jednoczesnie dla
terenow, w ktorych dopuszczono: zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng, obiekty
hotelowe, obiekty opieki nad dzieckiem i obiekty pomocy spotecznej; wyznaczono obowigzek
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stosowania rozwigzan technicznych, ktore zapewnig w nich wtasciwe warunki akustyczne. Potrzeby
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowg okresla §10 pkt 1.

Rozwigzania zaproponowane w przedmiotowym planie w pelni uwzgledniaja walory
ekonomiczne nieruchomosci 1 miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne
wykorzystanie przestrzeni. W trakcie procedury sporzadzania planu szczegétowo analizowano i wazono
interes publiczny i prywatny, zadbano o poszanowanie prawa wilasnosci, W tym w szczegolnosci
wlasnosci prywatnej. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie
finansowej sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Obszar objety planem wyposazony jest w infrastruktur¢ techniczng, w obszarze opracowania
wystepuja: miejska sie¢ wodociggowa, kanalizacja sanitarna ogdlnosptawna oraz deszczowa, sie¢
gazowa niskiego ci$nienia, sie¢ energetyczna S$redniego 1 niskiego napigcia wraz ze stacjami
elektroenergetycznymi SN oraz sie¢ cieptownicza.

Ustalenia planu uwzgle¢dniajg potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym
sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na catym obszarze objetym
opracowaniem lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. W tresci § 11 ustalone
zostaly zasady dotyczace systemow infrastruktury technicznej. Sieci uzbrojenia i system
gospodarowania wodami opadowymi oraz roztopowymi zostaly dopuszczone wylgcznie jako
podziemne lub usytuowane w  konstrukcjach  drogowych  obiektéw  inzynierskich.
Dopuszczono zaopatrzenie w ciepto wylacznie z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych systemow
grzewczych oraz zaopatrzenie w energi¢ m. in. z odnawialnych zrodet energii. Szczegdtowo opisano
sposob postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi, aby zagospodarowac je w miar¢ mozliwosci
w miejscu opadu.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym rowniez jawno$¢ 1 przejrzystos¢ procedury planistycznej, zostal zapewniony
na kazdym ich dotychczasowym etapie, roéwniez przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskow do planu w terminie od dnia
13 grudnia 2021 r. do dnia 7 stycznia 2022 r.,

— Zzbieranie wnioskow do projektu planu,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu
od etapu opiniowania,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia skandéw otrzymanych opinii
i uzgodnien do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz obwieszczenia
na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 4 sierpnia 2022 r. do 26 sierpnia 2022 r., dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 9 sierpnia 2022 r. oraz zbieraniu uwag do
projektu planu do dnia 9 wrze$nia 2022 r.

Do planu, w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wptynety
zadne wnioski. Projekt planu zostat zaopiniowany pozytywnie i uzgodniony bez uwag przez instytucje
i organy witasciwe do opiniowania i uzgadniania planu.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu i w wyznaczonym terminie do dnia 9 wrze$nia
2022 r. do projektu planu wniesiono 1 uwage. Uwaga ta zostata rozpatrzona Zarzadzeniem Prezydenta
Wroctawia Nr 8605/22 z dnia 21 wrzesnia 2022 r.



Uwagi wniesionej przez osobe prawng pismem z dnia 7 wrzesnia 2022 r. nie uwzgledniono
W zakresie dotyczacym:

1) dodania w §4. 1. definicji zabudowy zamieszkiwania zbiorowego, np.: ,nalezy przez
to rozumie¢ obiekty czasowego zamieszkiwania uczniow, studentow i pracownikow, w tym
internaty, akademiki, domy studenckie, domy starcéw, bursy, domy studenckie i asystenckie,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu”,

2) dodania w §16.1. projektu planu dla terenu oznaczonego jako 2U przeznaczenia zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,

3) dodania w §16.1. projektu planu dla terenu oznaczonego jako 2U przeznaczenia
obiekty hotelowe,

4) dodania w §16.1. projektu planu dla terenu oznaczonego jako 2U przeznaczenia zabudowa
zamieszkania zbiorowego,

5) zmiany okreslonego w §16.2. 8) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki
budowlanej na nie wigkszy niz 50%,

6) zmiany okreslonego w §16.2. 9) maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy na
nie wigkszy niz 5,5.

Uzasadnienie nieuwzglednionych uwag:

Dotyczy pkt 1,2,3i4

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwata nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku,
obszar przedmiotowego planu znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej A14 Popowice, w obszarze
mieszkaniowo-ustugowym — MU. Przewidziano tam szeroki wachlarz przeznaczen: mieszkalnictwo,
ustugi powszechne, ustugi wielkomiejskie, czy funkcje naukowe. Nalezy jednak mie¢ na uwadze,
iz zapisy te opracowano dla skali jednostek urbanistycznych — wydzielonych obszarow
0 znacznej powierzchni. W przypadku jednostki A14 Popowice, w jej granicach znajduje si¢ m.in.
istniejace osiedle mieszkaniowe wielorodzinne wraz z towarzyszacymi mu ustugami, stad w zbiorze
przeznaczen obecna jest mozliwo$¢ dalszego rozwoju funkcji mieszkalnictwa. Nalezy przy tym
podkresli¢ ze, zgodnie z art. 9 pkt. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Studium ... nie stanowi aktu prawa miejscowego — jest to dokument sporzadzany w celu okreslenia
polityki przestrzennej miasta w sposob ogolny. Wedlug zakresu przedstawionego w art. 10 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okre$la ono m.in. kierunki zmian w strukturze
przestrzennej — za$ zgodnie z art. 14 ustawy..., przeznaczenie terenOw oraz sposob
ich zagospodarowania okre$lane sg przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Ustalenia Studium ... sa, zgodnie z art. 9 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
— nie oznacza to jednak, ze konieczne jest przypisanie poszczegolnym nieruchomosciom wszystkich
przeznaczen i zapis6Ow dotyczacych jednostki urbanistycznej, w ktorej si¢ znajduja. Warunki zgodnosci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami Studium... okreslone sg w rozdziale
2 dokumentu — wymodg zgodnosci stanowi wypelnianie przez plan ujetych w Studium... nakazow,
zakazOw 1 ograniczen, tymczasem obszary przeznaczen jedynie dopuszczaja pewne klasy przeznaczenia
terenu. W zwiazku z tym jest mozliwe, by plan ograniczal wstepnie okreslony zakres przeznaczen dla
danego terenu z uwagi na charakterystyczne uwarunkowania.

Teren oznaczony jako 2U potozony jest w potnocnej czgéci obszaru objetego planem, w szczycie
trojkata tworzonego przez rozwidlenie terenow kolejowych. Okalajace go linie kolejowe: nr 143, 271
i 756 — od strony wschodniej oraz nr 752 i 754 — od strony zachodniej, cechuje znaczne natezenie ruchu,
zarowno towarowego jak i pasazerskiego, ze szczegdlnym wyroznieniem linii nr 271 taczacej Wroctaw
z Poznaniem. Zlokalizowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub innych przeznaczen
zwigzanych ze stalym pobytem ludzi na terenie przyleglym do tacznicy kolejowej i opisanych wyzej
linii, wigzaloby si¢ ze szczegdlnym narazeniem potencjalnych mieszkancoOw na ucigzliwosci oraz
negatywnie wplynetoby na jako$¢ i standard przebywania. Aby zapewni¢ odpowiednig izolacj¢ dla
zabudowy o postulowanych funkcjach, konieczne bytoby stworzenie buforu o szerokosci co najmniej
50 metrow od granic terenow kolejowych. Z uwagi na opisang wczesniej lokalizacje oraz uksztaltowanie
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granic terenu 2U, rozwigzanie to uniemozliwitoby wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego lub hotelowej w sposob racjonalny. Ponadto, teren 2U
cechuje ograniczona dostgpno$¢é komunikacyjna. Wjazd lub zjazd z ulicy Przedmiejskiej, drogi o
docelowej klasie dojazdowej i szeroko$ci pasa 17,5 wynoszacej metra, mozliwy jest tylko z ulicy
Legnickiej i tylko poprzez skret w prawo. W zwigzku z powyzszymi uwarunkowaniami, na
przedmiotowym terenie nie przewiduje si¢ wymienionych funkcji.

Dotyczy pkt 5

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej jest okreslany
z uwzglednieniem wymaganego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz przy zachowaniu
rezerwy na cele zwigzane z obstuga komunikacyjng zabudowy. Zmiana tej warto$ci na postulowana
miataby negatywny wplyw na pozostale zalozenia przyjete dla terenu 2U. Majac na wzgledzie
lokalizacj¢ oraz uksztattowanie granic przedmiotowego terenu, linie zabudowy zostaty zaprojektowane
W sposob ogdlny, zapewniajgcy swobodg ksztattowania zabudowy w zaleznosci od docelowej funkcji —
przyjety obecnie maksymalny udziat powierzchni zabudowy stanowi gldéwne ograniczenie zapewniajace
spojno$¢ kompozycji z otoczeniem. Nalezy nadmienié, ze identyczne warto$ci wskaznikow cechuja
sasiadujacy teren 3U, rowniez bedacy terenem zabudowy ustugowej §redniowysokiej — do 25 metrow.

Dotyczy pkt 6

Realizacja postulatu dotyczacego zwickszenia maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy
do wartosci 5,5 wigzalaby si¢ z koniecznoscig podwyzszenia maksymalnego dopuszczalnego wymiaru
pionowego budynku. Wedlug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, teren 2U znajduje si¢ w strefie zabudowy sredniowysokiej W1 — o wysokosci do 25 metrow.
Réwnoczesdnie, potozony jest w zasiegu srodmiejskiej strefy podwyzszenia wysokosci zabudowy, co
umozliwia przekroczenie wspomnianej wartosci, jednak , za Studium..., jest to mozliwe ,,wylacznie w
przypadku uzasadnionej potrzeby realizacji mocniejszej dominanty czy wyrazniejszego podwyzszenia
zabudowy, w sytuacjach podyktowanych wzgledami kompozycyjnymi i przestrzennymi”. Teren 2U nie
graniczy bezposrednio z glowna osia komunikacyjna w sasiedztwie, stanowiong przez ulicg Legnicka.
Potencjalna zabudowa wysoka na jego obszarze nie uzupehlitaby lub stworzyta nowej, spdjnej
kompozycji z sasiadujaca istniejacg dominantg. Wobec powyzszych, nie stwierdza si¢ zasadnos$ci
wprowadzenia na terenie 2U podwyzszenia projektowanej zabudowy, co uniemozliwia zmiang
maksymalnej warto$ci wskaznika intensywnosci zabudowy na postulowana.

Uwage uwzgledniono w zakresie dotyczacym dodania w §16.1. projektu planu dla terenu
oznaczonego jako 2U przeznaczenia obiekty do parkowania. W zwiazku z tym, ze przedmiotowe
ustalenie bylo juz zawarte w wytozonym projekcie planu — w §16 ust. 1 pkt 5 dopuszczono dla terenu
2U grupe przeznaczen infrastruktura drogowa, w ktérej zgodnie z §4 ust. 2 pkt 3 lit. a zawiera si¢
przeznaczenie obiekty do parkowania, nie bylo konieczne ponowne wyltozenie projektu planu
do publicznego wgladu.

Bioragc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie miejscowym przyjeto rozwigzania

uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, miedzy innymi:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

— walory architektoniczne i krajobrazowe,

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami,

— walory ekonomiczne przestrzeni,

— prawo wlasnosci,

— potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
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zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej,

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

a takze wnioski wynikajagce z analiz: ekonomicznej, §rodowiskowej, spotecznej, komunikacyjne;j
i uwarunkowan infrastrukturalnych.

Plan jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia oraz miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego”, zatwierdzonej uchwata Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia
2018 r. (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwatag Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan sporzadzono =zgodnie =z wymagang procedurag formalno-prawng, okreslong
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan miejscowy nie zawiera danych prawnie chronionych.



