Wroctaw, 06.10.2022 r.

Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Bialowieskiej, Legnickiej i Niedzwiedziej we Wroctawiu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu 0 uchwale
Nr XLIV/1132/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Biatowieskiej,
Legnickiej i Niedzwiedziej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2021 r.
poz. 313). Obszar objety planem, o powierzchni ok. 1,7 ha, potozony jest w centralnej czesci Wroctawia,
w obrgbie geodezyjnym Popowice. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r., okreslajacym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy teren
potozony jest w jednostce urbanistycznej: Popowice (Al4), w ramach obszaru przeznaczeh MU —
obszary mieszkaniowo - ustugowe 0 §rodmiejskim stylu zamieszkiwania.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie zachodniego odcinka ulicy Legnickiej przyjety uchwata Nr XIII/253/11 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 7 lipca 2011 r., ktory ustala dla tego obszaru tereny ustugowo - mieszkaniowe.
Na potudnie od granic planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci
zespotow urbanistycznych Popowice Centrum i Gadow Centrum we Wroctawiu przyjety uchwata
Nr XXIV/883/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 wrzesnia 2008 r. Przy podinocnej
i wschodniej granicy uchwatg Nr LX11/1450/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrze$nia 2018 r.
przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Popowickiej, Wejherowskiej i Niedzwiedziej we Wroctawiu.

Przed podjeciem uchwaty inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostala opracowana analiza
dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidzianych
rozwigzan z ustaleniami Studium.

Celem przystapienia do sporzadzenia planu byta korekta regulacji, dotyczaca uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu przez wskazanie wlasciwych dyspozycji funkcjonalnych, a takze
dopuszczenie dodatkowych ushug lokalnych, z uwzglednieniem wniosku o zmiang planu.
Dla powyzszego obszaru zostal w 2020 r. ztozony wniosek o zmiang obowiagzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie dopuszczenia dodatkowych ustug weterynaryjnych.

Wiekszo$¢ obszaru objetego planem stanowig grunty prywatne, wystepuja tez dziatki gminne, w tym
we wladaniu lub zarzadzie ZDiUM oraz w zbiegu z uzytkowaniem wieczystym.

Przedmiotowy obszar jest w cato$ci zainwestowany i w wigkszosci zabudowany. Na obszar planu sktada
si¢ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami w parterze, ktora otoczona jest ze wszystkich
stron drogami. Od frontu znajduje si¢ ulica Legnicka, od wschodu i zachodu ulice Niedzwiedzia i
Biatowieska (poza granicami planu), natomiast od pétnocy dwie drogi wewnetrzne stuzace do obstugi
objetej planem zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej jak i do obslugi budynkéw zatozenia
urbanistycznego ,,Osiedla Popowice” z lat 70 XX wieku, ktore znajduje si¢ w granicach projektu planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Popowickiej, Wejherowskiej i Niedzwiedziej we
Wroctawiu. W parterze budynku zostaty zlokalizowane liczne ustugi w tym m.in.: sklepy spozywcze,
specjalistyczne, gastronomia, ustugi medyczne, fryzjer
i gabinet masazu. Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem jest w pelni uksztattowany,
Co pozwala minimalizowa¢ transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego. Przystanki autobusowe
i tramwajowe zlokalizowane sa w bezposrednim sasiedztwie planu w ulicy Legnickiej. Graniczace
z planem drogi publiczne oraz cato§¢ obszaru wyposazona jest W chodniki i $ciezki rowerowe.
Zastosowane rozwigzania umozliwiajg swobodne przemieszczane si¢ pieszych i rowerzystow.



Ze wzgledu na to, iz caty teren jest zabudowany i zainwestowany, w planie usankcjonowano stan
istniejacy, dopuszczajac mozliwos¢ jego czgsciowych przeksztatcen. Catos$¢ planu stanowi jeden teren
oznaczony symbolem 1U-MW. Poza szeregiem ustug, ktére dopuszcza plan obowigzujacy
w procedowanym planie dopuszczone zostaty rowniez obiekty opieki nad dzieckiem, przedszkola,
centra aktywnosci i rozwoju dorostych, dzieci i mtodziezy oraz seniordw, a takze zaktady lecznicze dla
zwierzat zgodnie z wnioskiem o zmiane planu. W zakresie przeznaczen nie dokonywano innych zmian.
W planie usankcjonowano zrealizowane przejscie bramowe. Zachowane zostaly ciagi piesze, ktore
stanowig zarowno kontynuacje przej$cia bramowego jak réwniez maja swoja kontynuacje poza planem
w kierunku potnocnym wsrdod zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W stosunku do planu
obowiazujacego poprawiono przebieg strefy ochrony stanowiska archeologicznego, a takze
zdecydowano si¢ na objgcie ochrong istniejagcych enklaw zieleni. Ochrona zostata zapewniona poprzez
wyznaczenie stref zieleni i szpalerow drzew w miejscu ich faktycznego przebiegu.

Plan uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe. Realizujac powyzsze migdzy innymi wprowadzono linie zabudowy,
okreslono maksymalng wysoko$¢ obiektow oraz dopuszczony ksztalt dachow, wyznaczono strefy
zieleni i szpalery drzew. Zapisy planu, uwzgledniajac obowigzujaca polityke przestrzenng miasta
okreslong w Studium oraz istniejace zagospodarowanie, wprowadzaja ustalenia umozliwiajace rozwoj
tego terenu, jednocze$nie chroniac go przed niepozadanymi zmianami funkcjonalno-przestrzennymi.

W trakcie procesu projektowego zwrocono szczegdlng uwage na zachowanie istniejgcej zieleni,
W miejscach tych wyznaczone zostaty strefy zieleni. Ochrong objgto réwniez istniejace szpalery drzew.
Na obszarze planu nie wystepuja obiekty 1 tereny objete ochrong zgodnie z Ustawg
0 ochronie przyrody. Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
leSnych na cele nielesne. W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary chronione
w ramach sieci Natura 2000. Plan miejscowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony
srodowiska, a wprowadzane funkcje 1 mozliwe do zrealizowania przeznaczenia terendow
sg zgodne =z istniejgcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Plan uwzglednia przepisy
w zakresie ochrony przed hatasem, gospodarki odpadami oraz w zakresie gospodarowania wodami.

Teren objety planem potozony jest poza obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzig (zgodnie
Z dokumentem ,,Mapy zagrozenia powodziowego”). Obszar nie jest zagrozony zalaniem wodami
powodziowymi. Znajduje si¢ poza zasiggiem stref ochronnych uje¢ wody pitnej
dla Wroctawia i wystgpowaniem gtéwnych zbiornikow wod podziemnych.

Plan uwzglgdnia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez wskazanie strefy
ochrony stanowiska archeologicznego, dla ktorej wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a potrzeby o0sob
niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa okresla §12 pkt 1 uchwaty.

Przedmiotowy plan w pelni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomosci i miejsca,
w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. W trakcie procedury sporzadzania
planu szczegotowo analizowano i wazono interes publiczny i prywatny, zadbano o poszanowanie prawa
wilasnosci. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie
finansowej sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Realizacja zamierzen zawartych w planie nie
wplynie na budzet gminy w sposob bezposredni. Z prognozy wynika, ze uchwalenie planu przyniesie
korzysci spoteczne i poprawi jako$¢ zycia mieszkancow. Przedmiotowe zmiany moga zaowocowac
wigksza aktywnosciag inwestorska w obrebie planu.

Obszar opracowania planu wyposazony jest w infrastrukture techniczng: wodociagowa, kanalizacyjna,
cieptownicza, gazowg oraz energetyczng. Ustalenia planu uwzglgdniaja potrzeby w zakresie rozwoju
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infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez
dopuszczenie na calym obszarze objetym opracowaniem lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym. Ustalenia planu zawarte w §13 okreslaja zasady dotyczace systemow
infrastruktury technicznej, dopuszczajac sieci uzbrojenia i ustalajagc m.in. odprowadzenie $ciekow
bytowych i przemystowych siecig kanalizacyjna, zapewniajac jednocze$nie ochrong wod i gruntu przed
skazeniem. Przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegdlnoSci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie. Zaopatrzenie w
cieplo dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systeméw
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do §rodowiska. Zaopatrzenie w
energie elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrédel energii.
Urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wytacznie
na dachach. W zakresie gospodarki odpadami obowiazujg przepisy odrgbne. Plan uwzglednia potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym takze jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na kazdym jej etapie,
rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz na tablicach
ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego Wroctawia, ogltoszenia i obwieszczenia 0 przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskoéw
do planu w terminie od dnia 27 pazdziernika 2021 r. do dnia 22 listopada 2021 r.;

— zbieranie wnioskoéw do projektu planu;

— zapewnienie mozliwosci dostegpu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego
od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
z poszczegdlnych etapéw opracowania od etapu opiniowania;

— umieszczenie na stronie BIP Urzgdu Miejskiego Wroctawia skandéw otrzymanych opinii
i uzgodnien do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, ogloszenia i obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego od dnia 7 czerwca do 29 czerwca 2022 r., oraz zbieraniu uwag
do dnia 14 lipca 2022 r. i zorganizowaniu dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami w dniu 14 czerwca 2022 r.

Do projektu planu miejscowego, w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
wptynety zadne wnioski. Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony bez uwag przez
instytucje i organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania planu. Do projektu planu miejscowego nie
wniesiono rowniez uwag.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie

wymagania planowania przestrzennego, w tym miedzy innymi:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

— walory architektoniczne i krajobrazowe;

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetosprawnych;

— walory ekonomiczne przestrzeni;

— prawo wlasnosci;

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

— potrzeby interesu publicznego;

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci Szerokopasmowych;



— zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

— potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, a takze
wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowej i spoteczne;j.

Plan jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwatg Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018
r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 11 stycznia 2018 r.
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan jest sporzadzany zgodnie z wymagana procedura formalno-prawna, okre§long w art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy jednoczesnym

zachowaniu jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan miejscowy nie zawiera danych prawnie chronionych.



