Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Ignacego Moscickiego,
Semaforowej, Pakistanskiej i Wietnamskiej we Wroctawiu.

Obszar objety przystgpieniem do sporzadzenia planu znajduje si¢ w potudniowo-wschodniej czesci
Wroctawia, w centralnej czesci osiedla Brochéw, w sgsiedztwie dworca kolejowego Wroctaw —
Brochow. Przystapienie obejmuje obszar ograniczony: od wschodu ul. Ignacego Moscickiego,
od potnocy ul. Semaforowa, od zachodu ul. Pakistanska i od potudnia ul. Wietnamska. W granicach
przystapienia zlokalizowany jest teren niezabudowany, otoczony ulicami publicznymi. Na fragmencie
terenu wzdluz ul. Semaforowej wystepuje zielen wysoka, pelniaca funkcje skweru. Obszar
przystapienia zajmuje powierzchni¢ ok. 2 ha i obejmuje dziatki bedace w przewazajacej czeSci
wiasnos$cia Spotki TBS Wroctaw, ktéora planuje w tym miejscu realizacje zespotu zabudowy
mieszkaniowej w systemie budownictwa spotecznego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
przyjetym uchwalg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5) obszar objety przystapieniem polozony
jest w jednostce urbanistycznej D6 Brochéw, w obszarze mieszkaniowo-ustugowym MU o stylu
zamieszkiwania matomiasteczkowym. Wedtug Studium... w jednostce urbanistycznej nalezy dazy¢
do uporzadkowania i rozwinigcia struktury funkcjonalno-przestrzennej przez uzupetnienie zabudowy,
z uwzglednieniem publicznych terenéw zieleni urzadzonej i przestrzeni publicznych. Planuje
si¢ utrzymanie charakteru, skali i formy istniejacego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka
Brochéw, a takze wykreowanie i wzmocnienie roli centrum osiedla poprzez stworzenie
wielofunkcyjnego lokalnego o$rodka ustugowo-handlowego w rejonie ulic Semaforowej
i Moscickiego. Na obszarze objgtym przystapieniem, w obrebie istniejacego skweru, Studium...
wyznacza obszarowg forme zieleni wypoczynkowej, stanowiaca teren specjalnego zagospodarowania
dla ochrony i utrwalenia istniejacego kompleksu zieleni wysokie;j.

W granicach objetych przystgpieniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru osiedla Brochow i osiedla Bienkowice we Wroctawiu - cze$§¢ C (Uchwata Nr XXV1/2149/04
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 wrzesnia 2004 r.).

Celem podjecia zmiany planu w granicach przystapienia jest uzupetnienie przeznaczen ustugowych
towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, ksztaltujacych nowe relacje i aktywujacych partery
planowanej zabudowy. Zamierzeniem jest rowniez wykreowanie powigzan i zaleznos$ci przestrzenno-
funkcjonalnych, ktore beda przyczyniaty si¢ do podnoszenia rangi i atrakcyjnos$ci tej centralnej czesci
osiedla, wzmacniajac jednocze$nie jej charakter i wizerunek jako wielofunkcyjnego centrum osiedla.
Plan umozliwi Spotce TBS realizacj¢ zespotu zabudowy mieszkaniowe]j oraz zapewni rozwigzania
projektowe integrujace strukture urbanistyczng i realizujgce kierunki rozwoju przestrzennego przyjete
w Studium... dla tego obszaru.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w swietle obowigzujacych przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



