Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie alei Architektow i rzeki Lugowiny
we Wroctawiu

Obszar objety przystgpieniem znajduje si¢ w zachodniej czgsci Wroctawia, w sasiedztwie
Autostradowej Obwodnicy Wroctawia 1 Stadionu Miejskiego, na potudnie od Kapieliska Glinianki
i ul. Kosmonautéw. Przystapienie obejmuje obszar 0 tacznej powierzchni ok. 20,8 ha. Granica
przystapienia od wschodu przebiega wzdtuz niezagospodarowanych terendw graniczacych z terenami
R.O0.D ,,Stonecznik”, od podinocy i potudnia wzdtluz otwartych terenéw zielonych, a od zachodu
wzdtuz wschodniego brzegu rzeki Lugowiny. Obszar objety przystgpieniem jest niezagospodarowany
i ma charakter terenéw otwartych. Obejmuje w przewazajacej czeSci dzialki bedace wiasnoscia
Gminy Wroctaw. Obszar objety przystgpieniem znajdujace na poludnie od osiedla modelowego
Nowe Zerniki, gdzie od 2012 r. postepuja inwestycje zwigzane z budows i rozwojem kompleksowego
zespotu mieszkaniowego z ustugami i zielenig. Zrealizowana czgs¢ osiedla zlokalizowana
jest na potnoc od ul. Tadeusza Brzozy i na zachod od alei Architektow. U zbiegu ulic Tadeusza
Brzozy i Maxa Berga Spotka TBS Wroctaw w grudniu 2019 r. zakonczyta budoweg budynku
z mieszkaniami dla senioréow. Realizacja kolejnych fragmentéw osiedla postepuje w oparciu
o ustalenia plandéw obowigzujacych uchwalonych w 2012 r. oraz w 2021 r.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r., obszar objety
przystapieniem znajduje sic w jednostce urbanistycznej E10 Nowe Zerniki. Wedlug Studium...
obszar w granicach przystgpienia znajduje sic W wigkszosci W obszarze przeznaczeniowym
mieszkaniowym M. Od strony zachodniej, wzdtuz rzeki Lugowiny, obejmuje fragment strefy zieleni
dominujacej Z1, a po wschodniej stronie od alei Architektow obejmuje fragment obszaru
ustugowego U.

Obszar w granicach przystapienia nie jest objety obowigzujagcym planem miejscowym. Na styku
pdinocnej granicy obszaru przystapienia znajduje si¢ obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Ernesta Maya, Tadeusza Brzozy i alei Architektow we Wroctawiu, przyjety
uchwatg nr XLV1/1219/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 listopada 2021 r. oraz obowigzujacy
plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie poétnocnego odcinka Trasy Targowej we Wroctawiu,
przyjety uchwatg nr XXXI/703/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrze$nia 2012 r.

Celem planu jest umozliwienie dalszego rozwoju modelowego osiedla mieszkaniowego Nowe
Zerniki. Zamierzeniem jest otwarcie mozliwosci inwestycyjnych dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej, przy uwzglednieniu potrzeb zwigzanych z obstuga komunikacyjng, dostepnoscig
do ustug podstawowych, terendw zieleni, a takze sieci infrastruktury technicznej i w zgodzie
z kierunkami rozwoju przestrzennego okreslonymi w dokumencie Studium... Plan umozliwi
kontynuacje budowy modelowego osiedla, ksztaltowanego jako spojny zespdl urbanistyczny
i realizowanego w oparciu o uporzadkowana, harmonijng wizje cato$ci urbanistycznej.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejagcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowigzujacych przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzié, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



