Uzasadnienie
do projektu stanowiska Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie
wysokoSci optaty planistycznej we Wroctawiu

W nastepstwie obecnej, trudnej sytuacji ekonomiczno-gospodarczej w kraju, przejawiajacej
si¢ m.in. rosnaca inflacja oraz wysokimi cenami energii cieplnej i elektrycznej, co ma bezposredni
wplyw na kondycje finansowg miasta i powoduje nastepstwa ograniczajace realizacj¢ zadan wtasnych
Gminy, zasadne jest poszukiwanie rozwigzah z mysla o racjonalizowaniu proceséw inwestycyjnych
oraz pozyskiwaniu Srodkéw i dzielenia kosztéw niezbednych na realizacje zadan i inwestycji
finansowanych z budzetu miejskiego. W szczegdlnosci dotyczy to inwestycji celu publicznego,
ktére umozliwiaja rozbudowe miasta i usprawniaja funkcjonowanie catych osiedli mieszkaniowych,
podnoszac komfort, jakos¢ i bezpieczenstwo zamieszkiwania w miescie. Propozycja zmiany stanowiska
Rady Miejskiej Wroctawia nr XLIV/8/05 z dnia 8 grudnia 2005 r. i zniesienia ograniczenia stosowania
dotychczasowej oplaty planistycznej w najnizszej prawem wysokosci stawki procentowej wynika z troski
o kondycje finansowa miasta i zapewnienie kontynuacji, ciggltosci rozwoju miasta, a jednocze$nie
wysokiego standardu $rodowiska zamieszkiwania, pracy i spgdzania czasu wolnego. Nadmieni¢ nalezy,
Ze proponowana zmiana stanowiska dotyczy oplaty planistycznej, ktéra wynika ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci na skutek ustalen uchwalanych planéw miejscowych, w oparciu o ktére nastepuje
okres$lenie przeznaczenia terenéw, zasad obstugi komunikacyjnej oraz dostgpnosci do infrastruktury
technicznej, uslug podstawowych i terendw réznych form zieleni urzadzonej — parkéw, zielencéw,
skwerdow, terenéw otwartych i nadrzecznych. Plany miejscowe otwieraja tereny dla realizacji inwestycji
mieszkaniowych i ustugowych, zapewniajac jednoczesnie réznorodno$¢ i kompleksowo$¢ funkcjonalna
oraz integracje nowej zabudowy z otoczeniem, tak aby umozliwi¢ przysztym uzytkownikom w petni
korzystanie z tych przeznaczen i przestrzeni, jako petnowarto$ciowych rozwigzan wspotczesnego,

nowoczesnego miasta.

Nalezy zaznaczy¢, ze w ramach otwierania kolejnych terenéw inwestycyjnych o réznych
przeznaczeniach, miasto musi zabezpieczy¢ szereg rozwigzan funkcjonalnych i technicznych,
zapewniajacych komfortowe, wygodne uzytkowanie tych terendw, w zgodzie z aktualnymi realiami
i wymogami projektowymi oraz ré6znymi potrzebami spotecznymi. Na przestrzeni lat wida¢, ze potrzeby
spoleczne 1 wymagania techniczne zmieniaja si¢ 1 zwi¢kszaja si¢ w nastepstwie nowych uwarunkowan

i wyzwan: klimatycznych, geopolitycznych, spotecznych oraz formalno-prawnych.

Do dziatan samorzadu wspierajacych i aktywizujacych procesy inwestycyjne w miescie nalezato
m.in. stanowisko Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 8 grudnia 2005 r., w ktérym w celu ksztattowania
korzystnych warunkéw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego i obnizania kosztéw inwestycyjnych,
przyjeto dazenie do ustalania w planach miejscowych dla terenéw przewidzianych pod budownictwo
mieszkaniowe optaty planistycznej w najnizszej prawem i interesem Miasta dopuszczonej wysokosci.
Przyjete stanowisko skutkuje konsekwentnie ustalang od tamtego czasu stawkg procentowa optaty

planistycznej w planach miejscowych dla terenéw o funkcji mieszkaniowej na poziomie 3%.



W zwiazku z obecng trudng sytuacja ekonomiczno-gospodarczg samorzadu podj¢to inicjatywe
propozycji zmiany podej$cia w zakresie stosowania oplaty planistycznej dla terendw przewidzianych
pod mieszkalnictwo. Zmiana stanowiska jest podyktowana troska o interes Miasta, a jej uzasadnieniem
sa nowe realia inwestycyjne i wyzwania zwigzane z zabezpieczaniem potrzebnych inwestycji celu
publicznego finansowanych z budzetu miasta oraz kontynuacji, ciagto$ci rozwoju przestrzennego miasta.
Wazrastajace potrzeby infrastrukturalne i spoleczne wptywaja na znaczne podniesienie kosztow realizacji
inwestycji celu publicznego. Poszukiwanie $rodkdéw finansowania i sposobéw dzielenia kosztéw
inwestycji realizowanych przez miasto w nastgpstwie uchwalanych planéw miejscowych jest podej$ciem
racjonalnym i rozwaznym z punktu widzenia ksztaltowania wspdtodpowiedzialnosci inwestycyjnej
za rozw0j miasta i wspieranie i wspéldzielenie kosztéw zobowigzah miasta zwigzanych z realizacja
inwestycji celu publicznego o znaczeniu dla wszystkich mieszkancéw. Taki punkt widzenia
jest uzasadniony ekonomicznie w kontekScie uruchamiania nowych terenéw oraz konsekwencji
finansowych z tym zwigzanych lezacych po stronie miasta. Jest rowniez zgodny z zasadg wywazenia
i racjonalnego ksztaltowania potrzeb inwestycyjnych zar6éwno prywatnych jak i publicznych
w odniesieniu do zapotrzebowania i1 korzySci uzyskiwanych przez wszystkie strony inwestycji.
Proponowana zmiana stanowiska Rady Miejskiej] Wroctawia w zakresie stosowania optaty planistycznej
dla terenéw przewidzianych pod mieszkalnictwo wpisuje si¢ réwniez w zasade ksztattowania

Zréwnowazonego rozwoju miasta.

Wobec powyzszego, Rada Miejska Wroctawia majac na wzgledzie obecne uwarunkowania
ekonomiczno-gospodarcze oraz uzyskany na przetomie ostatnich lat cel pobudzenia budownictwa
mieszkaniowego na terenie Wroctawia, osiggniety w wyniku wielowymiarowych i wieloletnich dziatan
samorzadu od 2005 r., stoi na stanowisku, ze dotychczasowe podej$cie dotyczace stosowania optaty

planistycznej dlaterenéw przewidzianych pod mieszkalnictwo powinno ulec zmianie.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



