Uzasadnienie

do projektu uchwaty w sprawie zbycia nieruchomosci z uwzglednieniem, ze cena lokalu Iub budynku
przekazywanego przez inwestora na wiasnos¢ gminie w zwigzku z nabyciem przez tego inwestora
wlasnosci nieruchomosci zbywanych z gminnego zasobu nieruchomosci podlega rozliczeniu w cenie
tych nieruchomosci - tzw. rozliczenie ,,lokal za grunt”.

Nieruchomos$ci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci potozone przy ul. Gajowickiej 62,
oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkow jako dziatka nr 16/11 oraz dziatka nr 21/2, AM-22, obreb
Potudnie, o tacznej powierzchni 2264 m? oraz dziatka nr 34/3, AM-22, obreb Potudnie 0 powierzchni
75 m?, zgodnie z decyzjg nr 6349/2014 o warunkach zabudowy z dnia 19 grudnia 2014 r. przeznaczone
sg pod inwestycje obejmujaca budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z funkcja ustugowo-
handlowa w parterze, parkingiem podziemnym oraz niezbgdnymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej.

Ustawa z dnia 16 grudnia 2020 r. o zbywaniu nieruchomosci z rozliczeniem "lokal za grunt”
wprowadzila do porzadku prawnego nowa instytucj¢ umozliwiajaca rozliczenie w cenie zbywanej przez
gminy nieruchomos$ci ceny lokali lub budynkow przekazywanych gminom przez nabywce
nieruchomosci w ramach mechanizmu ,,lokal za grunt”.

W uzasadnieniu do projektu ww. ustawy wskazano, ze jedng z korzysci zwigzanych z przyjeciem tej
regulacji jest m.in. zwigkszenie zasobu stuzacego realizacji zadan gminy bez koniecznos$ci
bezposredniego zaangazowania si¢ w realizacj¢ procesu inwestycyjno-budowlanego oraz mozliwosci
wykorzystania instrumentu ,,lokal za grunt” do realizacji zadan wtasnych gminy.

Projekt uchwaly zaktada wykorzystanie proponowanego rozwigzania ustawowego dla nieruchomosci
potozonej przy ul. Gajowickiej 62, na terenie ktorej funkcjonuje obecnie ogrzewalnia dla osob
bezdomnych prowadzona przez Towarzystwo Pomocy im. Sw. Brata Alberta. Biorac pod uwage
potencjat inwestycyjny nieruchomos$ci potozonej przy ul. Gajowickiej 62, jaki zostat okreslony
w parametrach wspomnianej decyzji o warunkach zabudowy, zasadne jest wykorzystanie
nowopowstatego instrumentu prawnego jakim jest ustawa ,,lokal za grunt” tj. zbycie przedmiotowej
nieruchomosci z jednoczesnym dostarczeniem przez nabywce — inwestora na rzecz gminy lokalu lub
budynku, ktéry bedzie spetniat standardy obiektu — ogrzewalni.

Ustawa z dnia 16 grudnia 2020 r. o zbywaniu nieruchomosci z rozliczeniem "lokal za grunt” przewiduje
szczegotowe wymogi, jakie musi spetni¢ uchwata rady gminy w zakresie ilosci, powierzchni uzytkowe;j,
przeznaczenia, standardu oraz lokalizacji lokali lub budynkéw przekazywanych przez nabywce
nieruchomosci na wilasno$¢ gminie. Minimalne standardy lokalu lub budynku, ktéry inwestor
zobowigzany jest przekaza¢ Gminie Wroctaw w ramach rozliczenia w cenie nabywanych nieruchomosci
zostaty okreslone na podstawie zalecen i rekomendacji przekazanych przez jednostki odpowiedzialne
za tworzenie infrastruktury spotecznej na terenie Miasta.

W uchwale okre$la sie rowniez cene 1m? powierzchni uzytkowej lokalu lub budynku, ktory inwestor
zobowigzany jest przekaza¢ gminie w ramach rozliczenia w cenie nabywanych nieruchomosci. Cena
1 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub budynku przeznaczonego do przekazania przez inwestora na
wlasnos¢ gminie w ramach rozliczenia "lokal za grunt" nie moze przekroczy¢ wartosci $redniego
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
w rozumieniu art. 2 pkt 14 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy parnstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2020 r. poz. 551, z p6zn. zm.),
zwanego dalej "$rednim wskaznikiem przeliczeniowym". Sredni wskaznik przeliczeniowy kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych — zgodnie z powyzszym — jest
$rednig arytmetyczng wartosci wskaznika, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, ogloszonego w dwodch ostatnich okresach dla miasta bedacego siedzibg wojewody lub
sejmiku wojewddztwa - w przypadku gdy mieszkanie potozone jest na terenie miasta bedacego siedziba
wojewody lub sejmiku wojewodztwa. Zgodnie z Obwieszczeniem Wojewody Dolno$laskiego z dnia 30
marca 2022 r. w sprawie ogloszenia wysoko$ci wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1m?



powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych (Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z
dnia 30 marca 2022 r. poz. 1705) na okres od dnia 1 kwietnia 2022 r. do 30 wrzesnia 2022 r. dla miasta
Wroctawia wynosi 6364 z/m?, natomiast zgodnie z Obwieszczeniem Wojewody Dolno$lgskiego z dnia
28 wrzesnia 2022 r. w sprawie ogloszenia wysokosci wskaznikow przeliczeniowych kosztu odtworzenia
1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Dolnoslaskiego z dnia 28 wrzes$nia 2022 r. poz. 4597) na okres od dnia 1 pazdziernika 2022 r. do 31
marca 2023 r. dla miasta Wroctawia wynosi 7941 z/m?. W mys$l art. 9 ustawy z dnia 16 grudnia 2020
r. 0 zbywaniu nieruchomosci z rozliczeniem "lokal za grunt”, cena 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
lub budynku przeznaczonego do przekazania przez inwestora na wtasno$¢ gminie w ramach rozliczenia
"lokal za grunt", ustalona w sposob, o ktérym mowa powyzej, moze zosta¢ podwyzszona w uchwale o
zbyciu nieruchomosci o nie wigcej niz 20% wartosci $redniego wskaznika przeliczeniowego - W
przypadku wskazania przez rade gminy minimalnego standardu tego lokalu lub budynku w zakresie
wyposazenia i wykonczenia na poziomie umozliwiajacym rozpoczgcie uzywania - W przypadku lokalu
o innym przeznaczeniu lub budynku o innym przeznaczeniu, w ktérym nie wyodrgbniono lokalu. Wobec
powyzszego, w zwiazku z okres$leniem w projekcie uchwaly minimalnego standardu lokalu lub
budynku, ustalono ww. cen¢ 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub budynku w wysokosci 8583 zt/m?,

Ustalenie w odniesieniu do lokalizacji lokalu lub budynku, ktory inwestor zobowigzany jest przekazaé
Gminie Wroctaw w ramach rozliczenia w cenie nabywanych nieruchomosci, ze lokal lub budynek moze
pochodzi¢ wylacznie z przedsigwzigcia innego niz inwestycja ma na celu zapewnienie cigglosci
funkcjonowania ogrzewalni po sprzedazy nieruchomosci, na terenie ktorej aktualnie si¢ znajduje
tj. potozonej przy ul. Gajowickiej 62.

Termin przekazania lokalu lub budynku, ktory inwestor zobowigzany jest przekaza¢ Gminie Wroctaw
w ramach rozliczenia w cenie nabywanych nieruchomosci na wlasno$¢ Gminie, liczony od dnia
przeniesienia na inwestora prawa wlasnosci zbywanych nieruchomosci zostat okreslony na 36 miesigcy
i uwzglednia m.in. fakt, ze inwestor bedzie musiat dostosowac obiekt, ktory juz ma w swoich zasobach,
do standardow okreslonych w niniejszej uchwale.

W dniu 2 marca 2022 r. Prezydent Wroctawia przeznaczyt wyzej wymienione nieruchomosci do obrotu
cywilnoprawnego w trybie przetargowym i skierowal karte nieruchomo$ci do zaopiniowania
stosownym Komisjom Rady Miejskiej i Radzie Osiedla.

W przypadku podjgcia uchwaly, zbycie nieruchomosci przy ul. Gajowickiej 62 nastgpi w przetargu
pisemnym nieograniczonym, ktérego warunki i sposéb przeprowadzenia reguluja pozostate zapisy
ustawy z dnia 16 grudnia 2020 r. o zbywaniu nieruchomosci z rozliczeniem "lokal za grunt”, ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899) oraz
rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213).

Nie ma obowiagzku wynikajacego z ustawy, o ktorym mowa w § 5 ust. 14 pisma okélnego nr 1/16
Prezydenta Wroctawia z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie procedury przygotowywania projektow

uchwat kierowanych do Rady Miejskiej Wroctawia z inicjatywy Prezydenta Wroctawia.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



