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z dnia  7 października 2022 r. 
Zatwierdzony przez ......................... 
 
 

 
UCHWAŁA NR .................... 

RADY MIEJSKIEJ WROCŁAWIA 

z dnia .................... 2022 r. 

w sprawie zbycia nieruchomości położonych przy ul. Gajowickiej 62, z rozliczeniem „lokal za grunt” 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561), w związku z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 oraz z 2022 r. poz. 1846), 
art. 4 ust. 1 pkt 1, ust. 3 i ust. 9 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 16 grudnia 2020 r. o zbywaniu nieruchomości 
z rozliczeniem „lokal za grunt” (Dz. U. z 2021 r. poz. 223 oraz z 2022 r. poz. 1561), Rada Miejska Wrocławia 
uchwala, co następuje: 

§ 1. Wyrazić zgodę na zbycie nieruchomości gruntowych położonych we Wrocławiu przy ul. Gajowickiej 
62, oznaczonych w ewidencji gruntów i budynków jako działki nr 16/11, 21/2 i 34/3, AM-22, obręb Południe, 
o łącznej powierzchni 2339 m2, z uwzględnieniem, że cena lokalu lub budynku przekazywanego przez 
inwestora, na własność Gminie Wrocław w związku z nabyciem tych nieruchomości podlega rozliczeniu 
w cenie tych nieruchomości na zasadach i w trybie przewidzianym w ustawie z dnia 16 grudnia 2020 r. 
o zbywaniu nieruchomości z rozliczeniem „lokal za grunt”. 

§ 2. 1. Ustala się następujące wymagania w odniesieniu do lokalu lub budynku, który inwestor 
zobowiązany jest przekazać Gminie Wrocław w ramach rozliczenia w cenie nabywanych nieruchomości: 

1) Przedmiotem rozliczenia może być prawo własności samodzielnego lokalu usytuowanego na parterze 
budynku (wraz ze związanym z nim udziałem w częściach budynku i urządzeń, które nie służą wyłącznie 
do użytku właścicieli lokali oraz udziałem w prawie własności nieruchomości gruntowej) lub parterowy 
budynek (wraz z prawem własności nieruchomości gruntowej, na której jest posadowiony); 

2) Minimalna liczba lokali lub budynków, które inwestor zobowiązany jest przekazać Gminie Wrocław 
w ramach rozliczenia w cenie nabywanych nieruchomości, o których mowa w § 1 – 1; 

3) Maksymalna liczba lokali lub budynków, które inwestor zobowiązany jest przekazać Gminie Wrocław 
w ramach rozliczenia w cenie nabywanych nieruchomości, o których mowa w § 1 – 1; 

4) Minimalna powierzchnia użytkowa lokalu lub budynku, który inwestor zobowiązany jest przekazać Gminie 
Wrocław w ramach rozliczenia w cenie nabywanych nieruchomości, o których mowa w § 1 – 200 m2; 

5) Maksymalna powierzchnia użytkowa lokalu lub budynku, który inwestor zobowiązany jest przekazać 
Gminie Wrocław w ramach rozliczenia w cenie nabywanych nieruchomości, o których mowa w § 1 – 
250 m2; 

6) Przeznaczenie lokalu lub budynku, który inwestor zobowiązany jest przekazać Gminie Wrocław w ramach 
rozliczenia w cenie nabywanych nieruchomości, o których mowa w § 1 – ogrzewalnia dla osób 
bezdomnych w okresie zimowym tj. od dnia 1 października do 30 kwietnia, spełniająca minimalne 
standardy lokalu lub budynku określone w załączniku nr 4 do rozporządzenia Ministra Rodziny, Pracy 
i Polityki Społecznej z dnia 27 kwietnia 2018 r. w sprawie minimalnych standardów noclegowni, schronisk 
dla osób bezdomnych, schronisk dla osób bezdomnych z usługami opiekuńczymi i ogrzewalni (Dz. U. 
z 2018 r. poz. 896); 

7) Minimalny standard lokalu lub budynku, który inwestor zobowiązany jest przekazać Gminie Wrocław 
w ramach rozliczenia w cenie nabywanych nieruchomości, o których mowa w § 1, obejmuje: 
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a) Lokal lub budynek powinien spełniać minimalne standardy określone w załączniku 
nr 4 do rozporządzenia Ministra Rodziny, Pracy i Polityki Społecznej z dnia 27 kwietnia 2018 r. 
w sprawie minimalnych standardów noclegowni, schronisk dla osób bezdomnych, schronisk dla osób 
bezdomnych z usługami opiekuńczymi i ogrzewalni, w tym m.in.: 

- Liczba miejsc w ogrzewalni: nie więcej niż 50, 

- Liczba miejsc siedzących w pomieszczeniu pobytowym: nie więcej niż 25 w jednym pomieszczeniu, 

- Powierzchnia przypadająca na osobę w pomieszczeniu pobytowym: nie mniej niż 2m2/osobę, 

b) Lokal lub budynek stanowić ma samodzielną funkcję, bez łaźni ogólnodostępnej czy noclegowni, 

c) Lokal lub budynek powinien składać się z trzech pomieszczeń pobytowych o łącznej powierzchni 
użytkowej ok. 100 m2, w tym: 

- 2 pomieszczenia dla 20 osób (mężczyzn), każde o powierzchni minimalnej 40 m2, każde wyposażone 
w 2 stoły oraz 20 krzeseł wykonanych z materiałów umożliwiających łatwe czyszczenie i dezynsekcję, 

- 1 pomieszczenie dla 10 osób (kobiet) - powierzchnia minimalna 20 m2, wyposażone w stół 
oraz 10 krzeseł wykonanych z materiałów umożliwiających łatwe czyszczenie i dezynsekcję, 

- Aneks kuchenny, celem umożliwienia przygotowywania gorących napojów, wyposażony w płytę 
elektryczną czteropolową, zlewozmywak dwukomorowy ze stali nierdzewnej, baterię stojącą 
mieszaczową ze stali nierdzewnej, blat roboczy wraz z szafkami stojącymi i wiszącymi ze stali 
nierdzewnej oraz lodówkę podblatową, 

d) Lokal lub budynek powinien być wyposażony w sanitariaty ze stałym dostępem do bieżącej ciepłej 
i zimnej wody oraz gwarantujące możliwość przeprowadzenia zabiegów higienicznych, w tym: 

- Toaleta męska - 3 miski ustępowe oraz 2 pisuary, 3 umywalki, 2 prysznice, 

- Toaleta damska - 2 miski ustępowe, 2 umywalki, 1 prysznic, 

- Toaleta dla pracowników  - 1 miska ustępowa oraz 1 umywalka, 

e) Wyposażenie toalety męskiej i damskiej: 

- stojące miski ustępowe WC ze zbiornikiem ze stali nierdzewnej, podwójny przycisk spłukujący, 
odporne na wandalizm, 

- stojące pisuary rynnowe ze stali nierdzewnej, odporne na wandalizm, z głowicami spłukującymi 
(toaleta męska), 

- umywalki do instalacji ściennej ze stali nierdzewnej, odporne na wandalizm, z niewidocznym 
odpływem, z zaworem czasowym - odporny na wandalizm przycisk z antyblokadą, 

- baterie umywalkowe ze stali nierdzewnej, odporne na wandalizm, 

- pojemniki na papier toaletowy ze stali nierdzewnej, 

- dozowniki na mydło ze stali nierdzewnej, 

- podajniki na ręczniki papierowe ze stali nierdzewnej w komplecie z koszem, 

- wpusty prysznicowe podłogowe ze stali nierdzewnej, 

- baterie i głowice natryskowe ze stali nierdzewnej, podtynkowe, odporne na wandalizm, 

- suszarki do włosów ze stali nierdzewnej, bez węża, naścienne, 

- mieszacze centralne w szafce zamykanej na klucz, 

- lustra zlicowane z powierzchnią płytek, 

- kratki ściekowe ze stali nierdzewnej z blokadą antyzapachową, 

f) Wyposażenie toalety dla pracowników: 

- miska ustępowa WC wisząca ceramiczna, montowana na stelażu, podwójny przycisk spłukujący, 
w komplecie z deską, 
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- umywalka do instalacji ściennej ceramiczna, 

- bateria umywalkowa ze stali nierdzewnej, mieszaczowa, 

- pojemnik na papier toaletowy ze stali nierdzewnej, 

- dozownik na mydło ze stali nierdzewnej, 

- podajnik na ręczniki papierowe ze stali nierdzewnej w komplecie z koszem, 

- lustro zlicowane z powierzchnią płytek, 

- kratka ściekowa ze stali nierdzewnej z blokadą antyzapachową, 

g) W lokalu lub budynku powinny być również usytuowane: 

- 1 pomieszczenie biurowe o powierzchni użytkowej ok. 15 m2, wyposażone w umywalkę ceramiczną 
do instalacji ściennej, baterię umywalkową ze stali nierdzewnej, mieszaczową, dozownik na mydło 
ze stali nierdzewnej, podajnik na ręczniki papierowe ze stali nierdzewnej w komplecie z koszem, 
2 biurka, 2 krzesła obrotowe, stół, 4 krzesła, 2 regały, szafa ubraniowa, szafa aktowa oraz rolety 
okienne wewnętrzne, 

- Magazyn odzieży oraz magazyn środków czystości - celem zapewnienia możliwości wymiany, 
dezynsekcji i dezynfekcji odzieży, wyposażony w regały, 

- Pomieszczenie porządkowe o powierzchni ok. 2 m2 wyposażone w zlew gospodarczy ze stali 
nierdzewnej wraz z baterią mieszaczową, złączki do węża (ciepła i zimna woda), przyłącze do pralki, 
kratkę ściekową ze stali nierdzewnej z blokadą antyzapachową, zamykaną szafkę ze stali nierdzewnej 
– na środki czystości oraz regały, 

- Pomieszczenie, które może pełnić funkcję izolatki, składające się z części pobytowej dla osób 
poddanych kwarantannie, o powierzchni ok. 12 m2 oraz części higieniczno-sanitarnej o powierzchni 
nie mniejszej niż 5 m2, wyposażonej w miskę ustępową WC, umywalkę z baterią oraz natrysk 
o parametrach analogicznych jak w przypadku toalety męskiej i damskiej, 

- Pomieszczenie na potrzeby tworzenia tymczasowych miejsc noclegowych o powierzchni 
nie mniejszej niż 20 m2, 

- Pomieszczenie na potrzeby gabinetu pielęgniarki/lekarza, o powierzchni nie mniejszej niż 10 m2, 
wyposażone w umywalkę z baterią, kozetkę, biurko, krzesło, zamykaną szafkę na leki i materiały 
opatrunkowe, 

h) Wykończenie lokalu lub budynku: 

- Okładziny podłogowe (posadzki typu gres lub wykładzina obiektowa przeznaczona do intensywnego 
użytkowania), 

- Okładziny ścienne w sanitariatach płytki ceramiczne do wysokości minimum 2 m, 

- Malowanie ścian i sufitów, 

- Gniazdka, włączniki i oprawy oświetleniowe, 

- Stolarka okienna i drzwiowa wewnętrzna, 

- Trwałe i wytrzymałe na użytkowanie wyposażenie sanitarne toalet, 

- Grzejniki we wszystkich pomieszczeniach pobytowych powinny posiadać obudowę kaloryferów, 

i) Należy uwzględnić kompleksowe zaprojektowanie i wykończenie lokalu lub budynku pod wskazaną 
funkcję wraz z realizacją robót uwzględniającą docelowe wydzielenie w lokalu lub budynku 
planowanych pomieszczeń funkcjonalnych oraz docelowe rozprowadzenie wymaganych instalacji 
wewnętrznych, tj: 

- sanitarnych: wodno-kanalizacyjnych, wentylacji mechanicznej, centralnego ogrzewania zasilanego 
z układu ogólnego budynku, pomiar zużycia w szafce pomiarowo-rozdzielaczowej, 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: EF57B14A-5318-4B0D-B426-BEC07F237A8E. Projekt Strona 3



- elektrycznych i teletechnicznych: oświetlenie ogólne i dedykowane, awaryjne i ewakuacyjne, gniazd 
wtykowych, sieci strukturalnej (LAN), telefonii stacjonarnej, TV, monitoring wewnętrzny 
i zewnętrzny (wejścia do lokalu lub budynku), instalacja domofonowa lub wideodomofonowa, tablica 
elektryczna - lokalowa, 

j) Lokalizacja i ilość wyjść ewakuacyjnych z lokalu lub budynku powinna zostać ustalona w odniesieniu 
do planowanej liczby osób oraz usytuowania planowanych pomieszczeń funkcjonalnych i ich odległości 
od wyjść. Lokal powinien stanowić odrębną strefę pożarową w budynku oraz winien być wyposażony 
w przeciwpożarowy wyłącznik prądu. Dobór urządzeń przeciwpożarowych dla ochrony lokalu winien 
być dostosowany do wymagań przyjętego scenariusza pożarowego, 

k) Dla potrzeb lokalu lub budynku należy przewidzieć miejsce gromadzenia odpadów (w śmietniku 
terenowym lub we wbudowanej w budynek komorze śmietnikowej) oraz zapewnić możliwość 
ulokowania kontenerów na odpady wytwarzane przez osoby przebywające w lokalu lub budynku, 

l) Lokal lub budynek powinien mieć zapewnione 1-2 miejsca parkingowe dla obsługi lokalu lub budynku, 

m) Dostępność dla osób niepełnosprawnych - zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) oraz ustawą z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności 
osobom ze szczególnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062 i 1079), w szczególności w zakresie 
dostępności architektonicznej (art. 6 ust. 1 pkt a, b i c ustawy): 

- zapewnienie wolnych od barier poziomych i pionowych przestrzeni komunikacyjnych budynków, 

- instalację urządzeń lub zastosowanie środków technicznych i rozwiązań architektonicznych 
w budynku, które umożliwiają dostęp do wszystkich pomieszczeń, z wyłączeniem pomieszczeń 
technicznych, 

- zapewnienie informacji na temat rozkładu pomieszczeń w budynku, co najmniej w sposób wizualny 
i dotykowy lub głosowy, 

n) Lokalizacji lokalu w budynku - lokal powinien być usytuowany na parterze budynku, zapewniając 
dostęp dla osób, które posiadają dysfunkcje związane z poruszaniem się oraz swobodny dojazd pojazdów 
służb mundurowych, ratowniczych oraz obsługi lokalu lub budynku, 

o) Parametry określające efektywność energetyczną lokalu lub budynku – zgodnie z rozporządzeniem 
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie oraz obowiązującymi normami. 

2. Ustala się następujące wymagania w odniesieniu do lokalizacji lokalu lub budynku, który inwestor 
zobowiązany jest przekazać Gminie Wrocław w ramach rozliczenia w cenie nabywanych nieruchomości, 
o których mowa w § 1 - lokal lub budynek może pochodzić wyłącznie z przedsięwzięcia innego niż inwestycja, 
przy czym lokal lub budynek powinien być usytuowany nie dalej niż 3 km od obecnej lokalizacji ogrzewalni 
położonej przy ul. Gajowickiej 62 we Wrocławiu oraz posiadać dobry dojazd środkami komunikacji miejskiej. 

3. Ustala się cenę 1 m2 powierzchni użytkowej lokalu lub budynku, który inwestor zobowiązany jest 
przekazać Gminie Wrocław w ramach rozliczenia w cenie nabywanych nieruchomości, o których mowa w § 1 - 
8583,00 zł/m2 brutto. 

4. Powierzchnia użytkowa lokalu lub budynku objętego rozliczeniem ustalona zgodnie z zasadami 
zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836 dotyczącej określania i obliczania wskaźników powierzchniowych 
i kubaturowych, o której mowa w załączniku do rozporządzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 września 2020 r. 
w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679). 

5. Ustala się termin przekazania lokalu lub budynku, który inwestor zobowiązany jest przekazać 
na własność Gminie Wrocław w ramach rozliczenia w cenie nabywanych nieruchomości, liczony od dnia 
przeniesienia na inwestora prawa własności zbywanych nieruchomości - 36 miesięcy. 

§ 3. Operat szacunkowy, określający wartość nieruchomości, o której mowa w § 1, stanowi załącznik 
do niniejszej uchwały. 

§ 4. Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Wrocławia. 
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§ 5. Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 

   

   

Przewodniczący Rady 
Miejskiej Wrocławia 
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