projekt (690).1

UCHWALA NR ........ /22
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Osobowickiej i linii kolejowej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 559, 583, 1005 i 1079) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i 1846), w zwiazku z uchwala
Nr LX111/1536/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulicy Osobowickiej
i linii kolejowej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 380),
Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Osobowickiej i linii
kolejowej we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenéw, obszarow
oraz krajobrazoéw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw —
ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaroéw;

5) granic obszarow wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszaroéw;

6) granic terenéw oraz ich stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

7) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendow;

8) granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowe;,
budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu,
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 lub
decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku
z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow;

9) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych — ze wzglgdu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;
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11)
12)

13)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)
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1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych — ze wzglgdu na brak
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych — ze wzgledu na brak
potrzeby takich regulacji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktérym
dopuszcza si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czg$ci
obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catos$ci pod poziomem terenu, balkondéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia,
elementow wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkow, pochylni i innych
podobnych elementéw budynkoéw, ktorych zasigg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;
obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku i okre§lonych w ustaleniach planu budowili,
0 ile ustalenia planu nie stanowia inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdéw bramowych
na poziomie terenu;

parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie
opierajace si¢ na gruncie i nieb¢dace elementem pasa drogowego;

przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

sieci uzbrojenia — przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze
urzadzenia melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace
do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu, a takze ich
stopniowego uwalniania oraz opdzniania sptywu;

teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem;

wydzielenie wewngtrzne — czg$¢ terenu, Wyznaczona granicami wydzielenia wewngtrznego,
oznaczona symbolem.

§3.1. Integralng czescia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem tozsama z granicg obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej, granicg obszaru wymagajacego przeksztalcen, granicg terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;
linia rozgraniczajaca tereny;
symbol terenu;
granica wydzielenia wewnetrznego;
symbol wydzielenia wewnetrznego;
nieprzekraczalna linia zabudowy;
obowigzujaca linia zabudowy;
symbol linii zabudowy;
miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM,;
granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do

uchwaty.



5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 5 do uchwaty.

1)

2)

4)

5)

6)
7)

8)
9

10)
11)
12)
13)
14)

15)

§4. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, winiarnie, puby, stotéwki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty do parkowania;

pasazerskie porty i przystanie;

terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w catosci lub w czesci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

polany rekreacyjne;

mariny — nalezy przez to rozumie¢ akweny i grunty pokryte woda oraz do nich przylegajace,
zwigzane z obstuga cumowania i postoju jachtow i innych jednostek ptywajacych, wyposazone
W pomosty state oraz obiekty, urzadzenia i instalacje, zwigzane z funkcjonowaniem mariny,
W tym urzadzenia remontowe i infrastruktur¢ techniczng, np.: punkty zasilania elektrycznego,
pompy do oprdzniania zbiornikow ze $ciekami, miejsca poboru paliwa, sanitariaty, a takze:
obiekty zarzadzania, nadzoru i utrzymania mariny, punkty informacji, zaplecze gastronomiczne
i noclegowe, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

aki;

wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi
Z nimi obszarami, w tym sluzacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynki stuzace
gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitowni i elektrowni wodnych,
pompowni, portow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

drogi wewnetrzne;

ciagi piesze;

ciagi pieszo-rowerowe;

stacje transformatorowe;

obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia
sluzace do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia
regulujace ci$nieniec wody, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen
kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, urzadzenia
podczyszczajace 1 oczyszczajace Scieki oraz przepompownie Sciekow, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom

przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§5. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenow:



1)
2)
3)

5)

6)
7)
8)

w odniesieniu do budowli obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczg budowli
przekrytych dachem, z zastrzezeniem pkt 5;

wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 6 m, z zastrzezeniem pkt 3;

ustalenie, o ktérym mowa w pkt 2, nie dotyczy budowli ziemnych oraz obiektow mostowych;
drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wylacznie o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 6 m;
dla obiektow infrastruktury technicznej, nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenow dotyczace:

a) wymiaru pionowego,

b) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;j,

c) wskaznika intensywno$ci zabudowy,

d) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

dla obiektéw infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia i ich stref obowigzuja przepisy odrgbne;
kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;

zakazuje sie¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§6. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztalttowania s$rodowiska,

przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie
czynny;

skanalizowanie rowow dopuszcza si¢ wylacznie na odcinkach skrzyzowan z drogami
wewnetrznymi, zjazdami, ciggami pieszymi, pieszo-rowerowymi oraz w innych miejscach
uzasadnionych zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego;

w zakresie gospodarki odpadami obowiazujg przepisy odrgbne.

§7. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

w tym krajobrazéw kulturowych:

1)

2)

3)
4)

5)

wskazany na rysunku planu budynek, hala sportowa przy ul. Osobowickiej 48, ujety jest
W gminnej ewidencji zabytkow — Zarzadzenie nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia
24 listopada 2014 r. w sprawie zatozenia gminnej ewidencji zabytkéw Wroctawia;

w odniesieniu do budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, 0 ktorym mowa w pkt 1,
ochronie podlegaja:

a) gabaryty i bryta budynku,

b) materiaty i konstrukcja budowlana,

c) forma zadaszenia i materiat pokrycia dachu,

d) uktad,

e) artykulacja i sposob opracowania elewacji,

f) detale architektoniczne;

w odniesieniu do obiektu objetego ochrong, o ktorym mowa w pkt 1, zakazuje si¢ rozbiorki,
rozbudowy, nadbudowy, montazu urzadzen technicznych na dachu i elewacjach;

ustala sie¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM, zgodnie z rysunkiem
planu;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 4, ochronie podlegaja potencjalne zabytki archeologiczne.

§8.1. Wyznacza si¢ granice obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z rysunkiem

planu, na ktorym obowiazuja przepisy odrebne wynikajace z prawa wodnego.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje stosowanie technologii uwzgledniajacych

mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi.

3. Na obszarze polozonym w odlegtosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, zgodnie

z rysunkiem planu, obowiazujg przepisy odr¢bne wynikajace z prawa wodnego.

§9. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.
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§10. Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j

oraz granice obszaru wymagajacego przeksztatcen, tozsame z granicami obszaru objetego planem.

1)
2)
3)
4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

§11. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?

szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30°.

§12. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach

zamieszkania i strefach ruchu obowiazuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania

pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

obowigzuja miejsca postojowe dla rowerdOw towarzyszace poszczegdlnym kategoriom

przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla gastronomii — 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla terenowych urzadzen sportowych — 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

c) dla krytych urzadzen sportowych — 5 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikow
lub miejsc dla widzow,

d) dla marin — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikow lub miejsc dla widzow,

e) dla pasazerskich portoéw i przystani — 10 miejsc postojowych na 100 miejsc dla
uzytkownikow lub miejsc dla widzow;

miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlane;j,

na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

dopuszcza si¢ wylgcznie nastepujace rodzaje obiektow do parkowania pojazdow:

a) parkingi terenowe otwarte,

b) parkingi dla rowerow;

dla parkingdéw terenowych otwartych obowigzuje na miejscach postojowych nawierzchnia

przepuszczalna, urzadzona w sposob umozliwiajacy naturalng wegetacje, retencje i infiltracje

wod opadowych i pokryta roslinnoscia, zapewniajaca jej staly rozwdj, z zastrzezeniem pkt 6;

nawierzchnia, o ktérej mowa w pkt 5, nie obowigzuje dla miejsc postojowych wymienionych

w pkt. 1.

§13. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:

dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

przewody wodociaggowe 1 kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci

telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia oraz inne podobne

przewody dopuszcza sie¢ wyltacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych

i kolejowych obiektow inzynierskich;

linie kablowe sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV dopuszcza si¢ w wykonaniu

napowietrznym;

zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociggowe;;

odprowadzenie $cickow bytowych i1 przemystowych dopuszcza si¢ siecig kanalizacji sanitarnej

lub ogoélnosptawnej;

zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza sie z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych

zrodet energii;

przy odprowadzaniu wod opadowych 1 roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan

polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci

poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie;

do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikdéw wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza

si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie czesci wod
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10)

11)

opadowych 1 roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 7, nie bylo
mozliwe;

w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek,
dopuszcza si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odplyw, odprowadzenie
do kanalizacji ogolnosptawnej wytacznie czgsci wod opadowych i roztopowych, ktorych
zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 7, nie bylo mozliwe;

zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wyltacznie z sieci cieplowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

w przypadku kolizji z istniejagcym drenazem nalezy przewidzie¢ rozwigzania zapewniajace jego
dalsze prawidtowe funkcjonowanie.

§14. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ jako obszar przeznaczony

na cele publiczne.

§15. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na 0,1%.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)

1)
2)
3)

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenow

§16.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie:
wody powierzchniowe;

pasazerskie porty i przystanie, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
mariny z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

gastronomia, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

terenowe urzadzenia sportowe;

kryte urzadzenia sportowe;

polany rekreacyjne;

aki;

drogi wewnetrzne;

ciagi piesze;

ciagi pieszo-rowerowe;

obiekty do parkowania;

stacje transformatorowe;

obiekty infrastruktury wodociggowej;

obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

2. W ramach przeznaczenia:

pasazerskie porty i przystanie — dopuszcza si¢ wylacznie przystanie;

mariny — nie dopuszcza si¢ zaplecza noclegowego;

gastronomia — nie dopuszcza si¢ obiektow stuzacych dziatalnosci kateringowe;.

3.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

gastronomie, kryte urzadzenia sportowe oraz obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie
W wydzieleniu wewngtrznym (A);

W ramach przeznaczen mariny oraz pasazerskie porty i przystanie budynki dopuszcza si¢
wyltacznie w wydzieleniu wewngtrznym (A);

w ramach przeznaczen stacje transformatorowe, obiekty infrastruktury wodociagowej, obiekty
infrastruktury kanalizacyjnej nie dopuszcza si¢ budynkow;

plaze, w ramach przeznaczenia terenowe urzadzenia sportowe, dopuszcza si¢ wylacznie
w wydzieleniu wewngtrznym (B);



5) terenowe urzadzenia sportowe dopuszcza sie wylacznie jako obiekty budowlane niepotaczone
trwale z gruntem, tatwo demontowalne;

6) w wydzieleniu wewnetrznym (C) obowigzuje cigg pieszo-rowerowy o szerokosci co najmniej 5 m
w formie ktadki;

7) w wydzieleniu wewngtrznym (D) obowiazuje ciag pieszo-rowerowy o szerokos$ci co najmniej
5m;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu symbolem (1) obowiazuje dla
drugiej kondygnacji nadziemnej;

9) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 12 m;

10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 46%;

11) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym
nie moze przekroczy¢ wartosci 1;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlanej, z wyjatkiem gastronomi, krytych urzadzen sportowych, marin, pasazerskich portow
i przystani oraz obiektow do parkowania, dla ktoérych musi stanowi¢ co najmniej 30 %
powierzchni dziatki budowlanej;

13) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70%, z wyjatkiem gastronomi,
krytych urzadzen sportowych, marin, pasazerskich portow i przystani oraz obiektéw do
parkowania, dla ktorych musi stanowi¢ co najmniej 15 % powierzchni dziatki budowlane;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:
1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od ulicy Osobowickiej;
2) obowigzuje powiazanie ciggdw pieszo-rowerowych w wydzieleniach (C) i (D) z trasa rowerowa
na wale oraz terenami znajdujgcymi si¢ poza obszarem planu.

Rozdziatl 4
Przepisy koncowe

§17. Traci moc uchwata Nr X1X/398/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1 grudnia 2011 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci zespotu
urbanistycznego Doliny Odry w rejonie obrebu Rozanka we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2012 r.
poz. 3 i 4) na obszarze obj¢tym planem.

§18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia



