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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r,
poz. 1029 ze zm.) i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), w odpowiedzi na wniosek
Prezydenta Wroctawia znak: BRW-DPP3.6721.9.2021 z dnia 27 lipca 2022 r. (data wptywu:
29 lipca 2022 r.) w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Kazimierza Michalczyka i Portowej we Wroctawiu
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, przedstawiam ponizej swoje stanowisko.

Jak wynika z przedtozonej dokumentacji, teren objety projektem planu, o powierzchni
okoto 29 ha, potozony jest w centralnej czesci miasta, w obrebie geodezyjnym Stare Miasto
oraz Plac Grunwaldzki, w rejonie ulic Michalczyka, Portowej i Dtugiej. Granice projektu planu
od strony pétnocno-zachodniej stanowi linia kolejowa nr 143, od wschodu rzeka Odra, za$ od
potudniowego zachodu ulica Diuga. Celem projektu planu jest wprowadzenie regulacji
umozliwiajgcych wykreowanie spojnego i kompletnego zatozenia urbanistycznego,
opartego na zabudowie mieszkaniowo-ustugowej, harmonijnie wkomponowanej w tereny
komunikacyjne oraz zielen i inne przestrzenie publiczne, wraz z usankcjonowaniem lokalizacji
istotnych dla miasta funkgcji przemystowych.

Projekt planu przewiduje tereny: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug MW-U, ustug i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej U-MW, ustug U, ustug edukacji UO, ustug i aktywno$ci gospodarczej U-AG,
aktywnosci gospodarczej AG, zieleni Z, woéd powierzchniowych WS, urzadzen infrastruktury
technicznej IT, infrastruktury kolejowej KK, ulic KDZ, KDL, KDD, ciggéw pieszo-rowerowych
KDPR, ciggéw pieszych KDP.



Teren objety projektem planu pofozony jest poza granicami obszaréw chronionych
na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 ., poz. 916).
Obszar projektu planu zasadniczo jest w catosci zainwestowany. W jego potudniowo-
centralnej czesci usytuowane sg tereny ustugowo-handlowe oraz utwardzone powierzchnie
parkingowe. Cze$¢ zachodnig obszaru zajmujg budynki biurowe, hale magazynowe
i terenowe, a takze tereny zieleni i powierzchnie komunikacyjne. Wschodnig czes¢ obszaru
objetego projektem planu stanowi nabrzeze rzeki Odry, w ktérego poétnocnej czesci
zlokalizowana jest Stocznia Wroctawska, natomiast w czesci potudniowej — bedgca na etapie
realizacji zabudowa mieszkaniowa. Projekt zaktada wprowadzenie ustalen umozliwiajgcych
przeksztatcenie obecnych terenéw ustugowo-przemystowych w nasycone ustugami
i niezbedng infrastrukturg osiedle mieszkaniowe, wpisane w istniejgcg tkanke $rodmiejska,
a takze zachowanie stoczniowego charakteru pétnocnej czesci nabrzeza rzeki Odry.

Zgodnie trescig prognozy oddziatywania na srodowisko, szate roslinng tworzg gtéwnie
pojedyncze drzewa, szpalery drzew-oraz grupy/kepy zadrzewien, zakrzewien. Z uwagi na
znaczng urbanizacje i industrializacje obszaru opracowania, brak jest naturalnych siedlisk
zwierzecych. Jedynie w rejonie brzegébw Odry mozna spodziewac sie siedlisk drobnych
zwierzgt i ptactwa wodnego. Poza tym obszar ten penetrowany jest przez zwierzeta
podazajgce korytarzem ekologicznym Odry oraz znajdujgce siedliska w obrebie zabudowy —
ptaki, drobne ssaki, gryzonie. Pod katem przyrodniczym, podstawowe znaczenie na tym
terenie posiada ilo$¢ powierzchni otwartych pokrytych roslinno$cig. Walorami przyrodniczymi,
jak i krajobrazowymi jest istniejgca zielerh wysoka, ktérg nalezy chronié.

Przeprowadzona analiza, w tym tre$¢ prognozy wykazata, ze projekt planu wprowadza
rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce negatywne wplywy na $rodowisko, uwzglednia
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe. Istniejgcy uklad przyrodniczy usankcjonowano poprzez objecie
najwazniejszych jego fragmentéw terenami zieleni i szpalerami drzew. Stworzono w ten
sposob zielony korytarz, tgczgcy bujng roslinnosé zlokalizowang przy rzece Odrze na terenach
przemystowych z centralnie zlokalizowang grupg zadrzewien, czesciowo udostepniajgc go
pieszym. Wprowadzono réwniez zapisy nakiadajgce obowigzek uzupetnienia nieciggtosci
w strukturze przestrzennej systemu zieleni, poprzez realizacje nowych nasadzen, a takze
konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej oraz
nawierzchni ziemnej, zapewniajgcej naturalng wegetacje i retencije woéd opadowych.
Zaakcentowano takze konieczno$¢ ochrony najbardziej warto$ciowych pojedynczych drzew.
Dodatkowo, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej okreslono obowigzek realizacji
zielonych dachéw na minimum 30% tgcznej powierzchni dachéw wszystkich budynkéw oraz
zielonych $cian w formie pnaczy na minimum 10% powierzchni wszystkich elewacii.
W zakresie ksztattowania waloréw krajobrazowych istotne znaczenie majg ustalenia projektu
dotyczace uksztattowania budynkéw i sposobu zagospodarowania terenu. Projekt planu ustala
parametry obiektéw, precyzujgc m.in. wysoko$¢ budynkéw i budowli, kat nachylenia potaci
dachowych, powierzchnie terenu zabudowy, linie zabudowy, ich przestrzenne rozmieszczenie.



Zapewni to utworzenie zharmonizowanej przestrzeni. Zapisy o udziale zieleni korzystnie
wplyng na estetyke krajobrazu miejskiego na terenie projektu planu i w jego otoczeniu.

Reasumujgc, na obecnym etapie planistycznym uznano, iz realizacja ustalen projektu
planu przy zachowaniu wymogéw ochrony érodowiska wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
a takze przy uwzglednieniu dziatan majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan, nie powinna znaczaco negatywnie oddziatywaé na $rodowisko,
w tym na srodowisko przyrodnicze.

Jednoczeénie wskazuje, Zze projekt planu obejmuje teren dziatki nr 3/5, AM-17,
obreb Stare Miasto, wpisany do rejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi,
o ktérym mowa w art. 101c ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(4. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973 ze zm.), prowadzonego przez Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, o czym tutejszy organ informowat na etapie uzgodnienia zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie (pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu znak: WSI.411 .32.2022.KM z dnia 25 lutego 2022 r.).

Zawarcie powyzszych informacji w projekcie planu i prognozie ma szczegoblne
znaczenie majgc na uwadze przepisy § 8 ust. 2 pkt 1i 2 rozporzgdzenia Ministra Srodow:ska
z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanleczyszczen/a
powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395), zgodnie z ktérymi za zrédto informacji istotne
dla oceny zagrozenia zanieczyszczeniem gleby lub ziemi uznaje sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego oraz prognoze oddziatywania na $rodowisko.

Przedtozona dokumentacja wymaga zatem uzupetnienia zgodnie z powyzszym.
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