Wroctaw, 01.09.2022 r.
Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Jana Czochralskiego i Antoniego Stonimskiego oraz linii kolejowej
nr 143 we Wroclawiu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu o uchwale
nr XX/532/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulic Jana
Czochralskiego i Antoniego Stonimskiego oraz linii kolejowej nr 143 we Wroctawiu (Biuletyn
Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2020 r. poz. 54) oraz zgodnie z polityka przestrzenng
okreslong w Studium wuwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
przyjetym uchwata nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia z 2018 r. poz. 5) z dnia 11 stycznia 2018 r. Zgodnie z obowigzujacym Studium... obszar
objety planem miejscowym znajduje si¢ w dwoch jednostkach urbanistycznych: A5 Kleczkow
i A6 Srodmiescie Nadodrzanskie, w obszarze mieszkaniowo-ushugowym o $rédmiejskim stylu
zamieszkiwania.

Na czegs$ci przedmiotowego obszaru znajdujacej si¢ na pdéilnoc od linii kolejowej obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Zachodniego Srédmiescia Przemystowego
we Wroctawiu (uchwata nr XI1/250/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 wrze$nia 2003 r.),
a na czesci potozonej na potudnie od ww. linii — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie placu Stowianskiego we Wroctawiu (uchwata nr XXXIV/1149/09 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 21 maja 2009 r.), natomiast sam teren linii kolejowej nie jest objety obowigzujacym
planem miejscowym. Przed podjeciem uchwaly inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostata
opracowana analiza dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci
przewidzianych rozwigzan z ustaleniami Studium...

Celem przystgpienia do sporzadzenia planu byla poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaru
W $roédmiesciu miasta wraz z modyfikacja uktadu komunikacyjnego oraz okreslenie zasad i regulacji
umozliwiajacych rozw¢j zabudowy mieszkaniowej i uslugowej (w tym ustug spolecznych), a takze
wykreowanie przestrzeni publicznych.

Obszar objety planem, o powierzchni 17,6 ha, potozony jest w odlegtosci okoto 2 km w Kierunku
potnocnym od Starego Miasta, w obrebach geodezyjnych Kleczkow i Plac Grunwaldzki. Ograniczaja
go ulice Trzebnicka i Dawida Kurzmanna, potudniowe odcinki ulic Jana Czochralskiego
i Antoniego Stonimskiego oraz ulice Rychtalska i Namystowska. W zakresie struktury wtasnosci
w granicach obszaru mozna wyr6zni¢ dziatki stanowigce: wlasno$¢ Gminy Miejskiej Wroctaw,
glownie w zarzadzie lub uzytkowaniu (dziatki drogowe), wtasnos¢ Skarbu Panstwa w wieczystym
uzytkowaniu, wspotwlasnos¢ osob fizycznych i innych oso6b prawnych oraz wiasno$¢ innych osob
prawnych.

Na zagospodarowanie obszaru obje¢tego planem sktadaja si¢: tereny ulic, w czgéci centralnej rozlegly
teren linii kolejowej nr 143 o znaczeniu krajowym, w czgsci obszaru potozonej na potnoc od ww. linii
wybudowany w ostatnich latach budynek biurowy Promenady Zita i niezagospodarowane dziatki
sgsiadujgce z nim od zachodu, a takze teren przylegajacy do linii kolejowej, poro$nigty roslinnoscia
nieurzadzong, a w czesci obszaru potozonej na potudnie od ww. linii budynek Centrum Biznesu
Grafit, dwie kamienice z nalezacymi do nich ogrodami oraz stacja transformatorowa. W najblizszym
sgsiedztwie obszaru zlokalizowane sg: po stronie poéinocnej nowa zabudowa wielorodzinna, po stronie
wschodniej budynek biurowy Promenady Epsilon i nowy obiekt handlowo-ustugowy Centrum
Rychtalska, po stronie potudniowo-wschodniej warsztaty samochodowe i stacja benzynowa, po stronie
potudniowej zabudowa wielorodzinna, Park Wzgoérze Stowianskie, jednokondygnacyjne garaze
I zajezdnia tramwajowa Olbin, po stronie zachodniej Dolnoslaski Osrodek Doskonalenia Nauczycieli
I Szkota Podstawowa nr 74, za$ po stronie potnocno-zachodniej Urzad Skarbowy Wroctaw Psie Pole,



warsztaty samochodowe i siedziba firmy Tauron Dystrybucja S.A. W nieco wiekszej odlegto$ci
na zachod od przedmiotowego obszaru znajduje si¢ Dworzec Wroctaw Nadodrze, a na poinoc —
hipermarket E.Leclerc z towarzyszacymi mu ustugami.

Na uktad drogowy obszaru opracowania sktadajg si¢ ulice: Dawida Kurzmanna, Jana Czochralskiego,
Czestawa Mitosza, Antoniego Stonimskiego i Dolna. Ulice te, z wyjatkiem ulicy Czestawa Mitosza, sa
polaczone z zewng¢trznym uktadem drogowym — ulicami: Trzebnicka, Zaktadowsa, Rychtalska oraz
Namystowska. W korytarzach wszystkich ww. ulic zrealizowano chodniki, natomiast drogi dla
rowerow — wzdtuz ulic Dawida Kurzmanna, Czestawa Mitosza i Trzebnickiej. W granicach obszaru
objetego planem nie wystepuja przystanki transportu zbiorowego. Linie tramwajowe przebiegaja
wzdhtuz ulic Trzebnickiej i Jednos$ci Narodowej, za$ autobusowe — wzdtuz ulic Trzebnickiej, Jednosci
Narodowe] oraz Zaktadowej. Zgodnie ze Studium... na przedmiotowym obszarze nalezy nadac
priorytet transportowi niesamochodowemu i dazy¢ do ksztattowania dostgpnosci komunikacyjnej
W oparciu o ciggi piesze, rowerowe i transport publiczny. Mozliwos¢ osiagniccia ww. celu jest
W znacznym stopniu uzalezniona od zapewnienia powigzania poprzez teren kolejowy, oddzielajacy
obszar objety planem oraz sasiednie, rozwijajace si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej od
Olbina 1 Nadodrza. Niezaleznie od rozwigzan planowanych poza obszarem opracowania,
przeprowadzone analizy komunikacyjne wykazaly, ze w przedmiotowym planie nalezy uwzglednic¢
powiazanie pieszo-rowerowe, ktore zwigkszy dostepnos¢ do przystankéw transportu zbiorowego
usytuowanych przy ul. Trzebnickiej i Jednosci Narodowej. Potrzeba realizacji takiego powiazania
uwydatnila si¢ rowniez we wnioskach zlozonych do projektu planu, w ktérych wskazywano, ze
zapewnitoby 0no mieszkancom m.in. lepszy dostep do terenow zieleni — Wzgorza Stowinskiego.

Obszar planu zostat podzielony na: teren zabudowy mieszkaniowej i ustug — IMW-U, teren ustug
i zabudowy mieszkaniowej — 1U-MW, dwa tereny ustug — 1U i 2U, teren zieleni — 1Z, teren
infrastruktury kolejowej — 1KK oraz tereny drogowe — 1KDL, 2KDL, 3KDL i 1KDD. W przypadku
terenow 1U-MW, 1U i 2U w duzym stopniu utrzymano zapisy planow obowigzujacych. Istotnej
zmiany dokonano w odniesieniu do terenu 1MW-U — zastapit on cze$¢ terenu o0znaczonego
w obowigzujagcym planie symbolem AGI1, przeznaczonego pod aktywno$¢ gospodarcza i ustugi.
Oprocz tego ze wzgledu na formg, w jakiej zrealizowano ulice Dawida Kurzmanna i Czestawa
Milosza oraz brak potrzeby zachowywania tak duzej rezerwy terenowej w projekcie zmodyfikowano
ksztalt terenéw drogowych: czgs¢ terenu oznaczonego w obowigzujagcym planie symbolem kZ5
wilaczono do terenu 1IMW-U, natomiast teren kZ2 i czg$¢ terenu kZ3 potaczono z dotychczasowymi
terenami Z1 i Z2 w jeden, wigkszy teren zieleni oznaczony w projekcie symbolem 1Z, majacy petnié
funkcje skweru.

Najwigkszym terenem w granicach przedmiotowego obszaru i jedynym dotychczas nieobjgtym
planem miejscowym jest teren 1KK, na ktorym dopuszczono obiekty infrastruktury kolejowej
i obiekty infrastruktury technicznej. Podstawowym zatozeniem planu bylo zapewnienie powigzania
pomiedzy pdinocng a potudniowa czgscig obszaru objetego planem, oddzielonymi od siebie
ww. terenem. Dlatego wyznaczono na nim wydzielenie wewnetrzne (A), w odniesieniu do ktérego
w tekscie planu wprowadzono zapis o obowigzku bezkolizyjnego powigzania pieszo-rowerowego
0 szeroko$ci co najmniej 5 m. Kolejnym waznym zatozeniem bylo odpowiednie uksztattowanie
przestrzeni przy wyjsciu Z ww. tunelu od strony terenow mieszkaniowych. Z tego powodu po stronie
ponocnej, na terenie IMW-U za pomoca obowigzujacych ciagtych linii zabudowy uksztaltowano
niewielki plac z nawierzchnig do specjalnego opracowania, a w wydzieleniu wewngetrznym (A)
przeznaczenia terenu dopuszczone na parterach budynkéw ograniczono do wybranych,
ruchotworczych ustug. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na terenie 1IMW-U dopuszczaja
jej stosunkowo swobodne ksztaltowanie, ale przyjete parametry: maksymalny udziat powierzchni
zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej, wskaznik intensywno$ci zabudowy, maksymalny
wymiar pionowy budynkow oraz minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
i nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod
opadowych lub wod powierzchniowych w powierzchni dzialki budowlanej nie pozwalaja
na powstanie kompleksu niedostosowanego do istniejacego, sasiedniego osiedla. Ponadto w zapisach
planu zawarto obowiazek zabezpieczenia w nowej zabudowie odpowiedniej tacznej powierzchni
uzytkowej przeznaczen ustugowych, w tym edukacji, obiektow opieki nad dzieckiem, obiektow



pomocy spotecznej i obiektow upowszechniania kultury, zwlaszcza w wydzieleniu wewnetrznym (B)
na pierwszej kondygnacji nadziemnej zabudowy od strony terenéw ulic i strefy zieleni. W zakresie
komunikacyjnym, w celu zapewnienia powigzania wewngtrznego uktadu komunikacyjnego osiedla
znajdujacego si¢ na poétnoc od obszaru objgtego planem z terenem 2KDL, wyznaczone zostaty dwa
korytarze usytuowania ciggu komunikacyjnego [ck], w ktorych obowigzuja drogi wewngtrzne oraz
korytarz usytuowania ciggu pieszo-rowerowego [cpr], w ktorym obowiazuje ciag pieszo-rowerowy
0 szerokosci co najmniej 4 m. Ponadto wzdhuz péinocnej granicy przedmiotowego obszaru, na styku
z ww. osiedlem wyznaczono strefy zieleni oraz szpalery drzew biegnace rownolegle do ciggu pieszo-
-rowerowego, ktory wraz z ciggiem pieszo-rowerowym wyznaczonym na terenie 1U ma stanowié
powiazanie pomig¢dzy terenami 1KDL i 3KDL.

Teren 1U, na ktorym znajduje si¢ biurowiec Promenady Zita, obejmuje wschodnig cze$¢ ww. terenu
oznaczonego w obowigzujacym planie miejscowym symbolem AG1. W planie zrezygnowano z czesci
jego dotychczasowych przeznaczen zwigzanych z aktywnoscig gospodarcza i przypisano mu funkcje
ustugowe, lepiej korespondujace z rozwijajacg si¢ w tym rejonie zabudowsg mieszkaniows
wielorodzinng. Teren 2U obejmuje z kolei obszar wydzielenia wewnetrznego (C) stanowigcego czesé
terenu oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem 4UC. W tym przypadku zachowano
dotychczasowy pakiet przeznaczen, a dodatkowo dopuszczono m.in. obiekty opieki nad dzieckiem,
edukacj¢ oraz obiekty pomocy spotecznej. Te ostatnie, podobnie jak na terenie IMW-U i 1U, moga
by¢ zrealizowane tylko w formie centrow aktywnosci i rozwoju dorostych, dzieci i mtodziezy oraz
seniorow, a takze obiektow do nich podobnych, nienalezacych do innej kategorii przeznaczenia terenu.
W odniesieniu do handlu detalicznego wielkopowierzchniowego, dopuszczonego wytacznie na terenie
2U, utrzymano zapis obowigzujgcego planu ograniczajacy jego powierzchni¢ sprzedazy do 3000 m?,
Na terenie 1U-MW, réowniez analogicznie do ustalen obowigzujacego planu, oprocz przeznaczen
ustugowych dopuszczono dodatkowo zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, jednak wylacznie
W istniejacym zakresie, w budynkach o odrebnych ustaleniach oznaczonych na rysunku symbolem (x),
dla ktérych z robot budowlanych niepolegajacych na remoncie i rozbidrce dopuszczono wylacznie
przebudowe i montaz.

Przedmiotowy plan uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe, m.in. poprzez wprowadzenie linii zabudowy, okreslenie
maksymalnej wysokosci budynkow i budowli, okreslenie ksztattu dachow, wprowadzenie obowigzku
stosowania obudowy estetycznej urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych
na dachach ze wszystkich stron, ustalenie szczegdlnych wymagan architektonicznych w zakresie
ksztattowania elewacji w wybranych miejscach, a takze wyznaczenie szpalerow drzew. Zapisy planu,
uwzgledniajac obowiazujaca polityke przestrzenng miasta okreslong w Studium... oraz istniejace
zagospodarowanie, wprowadzaja ustalenia umozliwiajace rozwoj tego terenu, jednoczes$nie chroniac
go przed niepozadanymi zmianami funkcjonalno-przestrzennymi.

W przedmiotowym planie uwzgledniono rowniez wymagania w zakresie ochrony $rodowiska.
Zwrocono uwagg na potrzebe zachowania istniejacej zieleni, zwlaszcza w rejonie skrzyzowania ulic
Dawida Kurzmanna i Trzebnickiej, dlatego cze$¢ dotychczasowej drogowej rezerwy terenowej
wiaczono do terenu 1Z, uzyskujac w ten sposdb wiekszy, spojny teren zieleni. Ponadto na rysunku
wskazano istniejace szpalery drzew — wzdtuz ulic Dawida Kurzmanna i Dolnej oraz szpaler drzew
objety ochrong na terenie 1Z, a takze kilka nowych, m.in. wzdtuz ulicy Czestawa Mitosza, na terenie
2KDL. Dodatkowo wyznaczono kilka stref zieleni, a pojedyncze, wartosciowe drzewa oznaczono jako
drzewa do zachowania. W czesci tekstowej planu wprowadzono dwa wskazniki — wymagany
ustawowo minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki
budowlanej oraz dodatkowo minimalny udziat nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacjg, retencje wod opadowych lub wody powierzchniowej
w powierzchni dziatki budowlanej. Ponadto w planie wprowadzono zapis o zieleni lub terenie
biologicznie czynnym obowiazujacych na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych.
Na obszarze planu nie wystepujg obiekty i tereny objete ochrong zgodnie z Ustawg z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody. Obszar planu nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nieleSne. W granicach obszaru nie wystgpuja obszary chronione w ramach sieci
Natura 2000. Plan zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska, a dopuszczane



przeznaczenia 1 zagospodarowanie terenow sg zgodne z istniejgcymi uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi. Plan uwzglednia przepisy w zakresie ochrony przed hatasem, gospodarki
odpadami oraz w zakresie gospodarowania wodami. Teren objety planem nie jest potozony
W granicach obszaru szczegb6lnego zagrozenia powodzia, znajduje si¢ poza zasiggiem stref ochronnych
uje¢ wody pitnej dla Wroctawia i wystepowaniem gtownych zbiornikéw wadd podziemnych.

Przedmiotowy plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
ktore okreslono szczegdtowo w §8 uchwaly oraz na rysunku planu. Wskazano dwa obszary i jeden
budynek ujete w gminnej ewidencji zabytkow: fragment historycznego uktadu urbanistycznego
Przedmiescia Odrzanskiego wraz z Wyspa Mieszczanska i Wyspami Odrzanskimi, stanowigcego
cze$¢ Sroédmiescia we Wroctawiu, fragment historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy
Kleczkéw we Wroctawiu oraz budynek nastawni wykonawczej WN2 w zespole stacji kolejowej
Wroctaw Nadodrze, dla ktorych w czesci tekstowej uchwaly okreslono zakres ochrony. Ponadto
na czg$ci obszaru objgtego planem potozonej na potudnie od terenu 1KK (wtym na obszarze
wskazanej na rysunku planu strefy ochrony stanowiska archeologicznego nr 5/156/79-28 AZP — trakt
z pdznego Sredniowiecza, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow) wyznaczono strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych W, a na terenie 1KK i terenach potozonych na p6inoc
od niego (w tym na obszarze ww. stanowiska archeologicznego nr 5/156/79-28 AZP oraz jego strefy
ochrony, a takze na obszarze fragmentu terenu dawnego cmentarza szpitala Wszystkich Swietych,
wskazanych na rysunku planu) wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych OW. Dla obydwu stref wustalono obowigzek przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Regulacje planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a potrzeby o0sob
niepelnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa okresla §15 pkt 1 uchwaly. Ponadto dla przeznaczen terenu: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty hotelowe, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, obiekty
pomocy spotecznej i zabudowa zamieszkiwania zbiorowego ustalono obowigzek stosowania
rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wtasciwe warunki akustyczne.

Plan uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i dazy do jej racjonalnego wykorzystania. W trakcie
sporzadzania planu szczegétowo analizowano i wazono interes publiczny i prywatny, zadbano
0 poszanowanie prawa wiasnosci. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony
jest w prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Przedmiotowy obszar jest cze$ciowo wyposazony w infrastrukture techniczng: wodociggowa,
kanalizacyjng, cieplowniczg, gazowa niskiego i s$redniego cis$nienia oraz elektroenergetyczna
$redniego i niskiego napigcia. Przez srodkowsg i potnocng czes$¢ obszaru objetego planem przebiega
magistralny przewod cieptowniczy. Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez
dopuszczenie na calym obszarze objetym opracowaniem lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym. Ustalenia zawarte w §16 planu okreslaja zasady dotyczace systemow
infrastruktury technicznej, dopuszczajac sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi, a takze ustalajac m.in. obowigzek odprowadzenia $cickow bytowych
i przemystowych wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej lub ogodlnosptawnej, co zapewnia ochrone
wod igruntu przed skazeniem tymi Sciekami. Ponadto, przy odprowadzaniu wod opadowych
i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catos$ci lub
czesci wod w miejscu opadu, w szczeg6lnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie,
rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie, zas$ do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow
wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych
odptyw, wylacznie czgsci wod opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie nie byto
mozliwe. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz
odnawialnych zrodet energii, a zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej
lub innych niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych
emisji do $rodowiska, aby minimalizowa¢ wplyw zagospodarowania na jako$¢ powietrza



i srodowiska. Plan uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw
zaopatrzenia ludnosci.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym takze jawnoS$¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej zostat zapewniony
na kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzgdu Miejskiego Wroctawia oraz
obwieszczenia na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego 0 przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zbieraniu wnioskow
do planu w terminie od dnia 21 maja 2020 r. do dnia 15 czerwca 2020 r.,

— umieszczenie elektronicznej wersji zarzadzenia Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia
wnioskow do projektu planu na stronie BIP Urzgdu Miejskiego Wroctawia,

— zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego
od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miegjskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
Z poszczegblnych etapéw opracowania od etapu opiniowania,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia skanéw otrzymanych opinii
i uzgodnien do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz
obwieszczenia na tablicach ogloszen w budynkach Urzgdu Miejskiego o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko w dniach od 6 maja 2022 r. do 30 maja 2022 r.,
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 24 maja
2022 r. oraz zbieraniu uwag do projektu planu do 14 czerwca 2022 r.,

— umieszczenie elektronicznej wersji zarzadzenia Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia.

Do projektu planu miejscowego, w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, wptynelo 8 wnioskow, ktore zostaly rozpatrzone
Zarzadzeniem nr 6592/21 Prezydenta Wroctawia z dnia 3 grudnia 2021 r.

Projekt planu zostal przekazany do zaopiniowania wiasciwym instytucjom i organom. Miejska
Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna przedstawita opini¢ pozytywna, z kilkoma uwagami.
Pierwsze dwie dotyczyly analiz wykonalno$ci tunelu pod terenem kolejowym oraz rozpracowania jego
przekroju podtuznego. Ostateczna decyzja co do jego formy i przebiegu zostanie jednak podjeta
na etapie realizacyjnym, dlatego tez wyznaczonemu wydzieleniu wewnetrznemu (A) nadano
szeroko$¢ zapewniajgcg odpowiednig elastyczno$é w tej kwestii. Cze$ciowo uwzgledniono natomiast
uwage Komisji dotyczaca maksymalnej dopuszczonej wysokosci zabudowy, zwigkszajac ja na terenie
1MW-U do 26 m. Nastepnie projekt zostal uzgodniony przez wlasciwe organy.

Do projektu planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu 1 w wyznaczonym terminie
do 14 czerwca 2022 r. wniesionych zostalo 48 uwag, rozpatrzonych Zarzadzeniem nr 8018/22
Prezydenta Wroctawia z dnia 1 lipca 2022 r. Nie uwzgledniono uwag wniesionych przez:

1) osobg fizyczng, pismem w dniu 7 czerwca 2022 r., w sprawie zmiany zapisu § 24 pkt 4 [cpr] —
,»0) W wydzieleniu wewnetrznym (A) obowigzuje ciagg pieszo-rowerowy o szerokosci co najmniej
5 m, prowadzony w formie bezkolizyjnej pod czynnymi torami kolejowymi;” poprzez zmiane
szerokosci tunelu z min. 5 m do szerokosci pozwalajacej ,,opcjonalnie” w przysztosci
na poprowadzenie tym tunelem oprdcz ruchu pieszo-rowerowego takze ruchu samochodowego/
komunikacji miejskiej (po jednym pasie ruchu w kazdym kierunku);

2) osobe fizyczna, pismem w dniu 14 czerwca 2022r., w sprawie powrdcenia do aktualnego
przeznaczenia terenu IMW-U pod biurowce;

3) osobe fizyczng, pismem w dniu 14 czerwca 2022 r., w sprawie zmiany przeznaczenia terenow
opisanych w projekcie jako: IMW-U oraz 1U-MW na tereny przeznaczone wylacznie pod ustugi
(wylaczenia na tych terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j);

4) osobe fizyczng, pismem w dniu 14 czerwca 2022 r., w sprawie:

a) niedopuszczenia zabudowy mieszkaniowej,
b) pozostawienia tacznika jaki miat powstaé z ul. Namystowska;



5) osobe fizyczng, pismem w dniu 14 czerwca 2022 r., w sprawie niedopuszczenia do realizacji
zabudowy mieszkaniowej na obszarze IMW-U;
6) osobe fizyczna, pismem w dniu 14 czerwca 2022 r., w sprawie zmiany przeznaczenia dziatki

w rejonie ulic Czochralskiego i Stonimskiego z 1IMW-U na ZP (park);

7) osobe fizyczng, pismem w dniu 14 czerwca 2022 r., w sprawie:

a) niezgodnosci proponowanych rozwigzan ze Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,

b) przywrocenia wezesniejszego MPZP;

8) Stowarzyszenie Srododrze i 22 osoby fizyczne, pismami w dniu 14 czerwca 2022 r., w sprawie:

a) stwierdzenia, ze nowopowstajacy plan nie realizuje celow wskazanych w uzasadnieniu
uchwaly stanowigcej podstawe prawna jego opracowania, a niektore sposrod
zaproponowanych rozwiagzan sa wrecz z nimi sprzeczne,

b) powrotu do koncepcji przystosowania ulic na terenie objetym planem do potrzeb komunikacji
miejskiej,

C) zaplanowania tunelu taczacego Kleczkow z ul. Nowowiejska, ktory bedzie mogh by¢
wykorzystany co najmniej na potrzeby komunikacji autobusowej,

d) niedopuszczenia zabudowy mieszkaniowej na obszarze 1IMW-U;

9) 2 osoby fizyczne, pismem w dniu 14 czerwca 2022 r., w sprawie:
a) niedopuszczenia do zabudowy mieszkaniowej na obszarze IMW-U,
b) powrotu do koncepcji przystosowania ulic na terenie objetym planem do potrzeb komunikacji

miejskiej,
C) zaplanowania tunelu taczacego Kleczkow z ul. Nowowiejska, ktory bedzie mogt byc
wykorzystany zarowno na potrzeby komunikacji autobusowej, jak i indywidualnej

(samochodow osobowych);
10) osobg fizyczng, pismem w dniu 14 czerwca 2022 r., w sprawie:

a) stwierdzenia, ze nowopowstajacy plan nie realizuje celow wskazanych w uzasadnieniu
uchwaly stanowigcej podstawe prawng jego opracowania, a niektore sposrod
zaproponowanych rozwiagzan sa wrecz z nimi sprzeczne,

b) powrotu do koncepcji przystosowania ulic na terenie objetym planem do potrzeb komunikacji
miejskiej,

C) zaplanowania tunelu laczacego Kleczkow z ul. Nowowiejska, ktory bedzie mogh byé
wykorzystany co najmniej na potrzeby komunikacji autobusowej;

11) osobg fizyczng, pismem w dniu 14 czerwca 2022 r., w sprawie:

a) stwierdzenia, ze nowopowstajagcy plan nie realizuje celow wskazanych w uzasadnieniu
uchwaly stanowiacej podstawe prawna jego opracowania, a niektore sposrod
zaproponowanych rozwiazan sa wrecz z nimi sprzeczne,

b) niedopuszczenia zabudowy mieszkaniowej na obszarze IMW-U;

12) osobg fizyczna, pismami w dniu 14 czerwca 2022 r., w zakresie dotyczacym:

a) na terenie 1KK, w wydzieleniu wewngtrznym A uwzglednienia poza ciggiem pieszo-
-rowerowym tunelu umozliwiajagcego przejazd komunikacji zbiorowej 1 indywidualnej
(samochodow osobowych) — okreslenia w tym celu szeroko$ci tunelu na co najmniej 15 lub
20 metrow, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia uchwalonym przez Rade Miejska Wroctawia w dniu 11 stycznia 2018 r.,

b) zwiekszenia liczby drzew na terenach parkingowych — co najmniej 1 drzewo usytuowane
co 3 miejsca postojowe,

C) ograniczenia obszaréw podwyzszenia wysokosci zabudowy,

d) wprowadzenia szpaleru drzew na terenie oznaczonym w planie 3KDL (wzdtuz ulicy),

e) wprowadzenia na terenach 2KDL i 3KDL obustronnych chodnikéw,

f) uwzglednienia przystanku kolei miejskie;j,

g) uwzglednienia zapiséw o zakazie grodzenia terenu,

h) zabezpieczenia terenow pod edukacje — szkote, przedszkola, ztobki,

i) zabezpieczenia terendow pod utworzenie Centrum Aktywnosci Lokalne;j;

13) osob¢ fizyczna, pismem w dniu 14 czerwca 2022 r., w sprawie pozostawienia aktualnego
przeznaczenia terenu IMW-U pod dziatalnos¢ biurowo-ustugows;
14) osobg fizyczna, pismem w dniu 14 czerwca 2022 r., w zakresie dotyczacym:



na terenic 1KK, w wydzieleniu wewn¢trznym A uwzglednienia poza ciggiem pieszo-
-rowerowym tunelu umozliwiajacego przejazd komunikacji zbiorowej i indywidualnej
(samochodow osobowych) — okreslenia w tym celu szerokosci tunelu na co najmniej 15 lub
20 metrow, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia uchwalonym przez Rade¢ Miejska Wroctawia w dniu 11 stycznia 2018 r.,
zwigkszenia liczby drzew na terenach parkingowych — co najmniej 1 drzewo usytuowane
co 3 miejsca postojowe,

ograniczenia obszaréw podwyzszenia wysokosci zabudowy,

wprowadzenia szpaleru drzew na terenie oznaczonym w planie 3KDL (wzdtuz ulicy),
wprowadzenia na terenach 2KDL i 3KDL obustronnych chodnikow,

uwzglednienia przystanku kolei miejskiej,

uwzglednienia zapis6w o zakazie grodzenia terenu,

zabezpieczenia terenéw pod edukacj¢ — szkole, przedszkola, Ztobki,

zabezpieczenia terenow pod utworzenie Centrum Aktywnosci Lokalnej,

zmiany przeznaczenia terenow opisanych w projekcie jako: 1IMW-U oraz 1U-MW na tereny
przeznaczone wytacznie pod ustugi (wylaczenia na tych terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej);

15) osobg fizyczng, pismem w dniu 14 czerwca 2022 r., w zakresie dotyczacym:

a)

na terenie 1KK, w wydzieleniu wewnetrznym A uwzglednienia poza ciagiem pieszo-
-rowerowym tunelu umozliwiajacego przejazd komunikacji zbiorowej (w tym tramwaju)
i indywidualnej (samochodéw osobowych) — okreslenia w tym celu szerokosci tunelu
naconajmniej 15 lub 20 metréow, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia uchwalonym przez Rade¢ Miejska Wrocltawia
w dniu 11 stycznia 2018 r.,

zwigkszenia liczby drzew na terenach parkingowych — co najmniej 1 drzewo usytuowane
co 3 miejsca postojowe,

ograniczenia obszaréw podwyzszenia wysokos$ci zabudowy,

wprowadzenia szpaleru drzew na terenie oznaczonym w planie 3KDL (wzdtuz ulicy),
wprowadzenia na terenach 2KDL i 3KDL obustronnych chodnikéw,

uwzglednienia przystanku kolei miejskiej,

uwzglednienia zapisoOw o zakazie grodzenia terenu,

zabezpieczenia terendw pod edukacj¢ — szkote, przedszkole, ztobek,

zabezpieczenia terendw pod utworzenie Centrum Aktywnos$ci Lokalnej;

16) 5 o0so6b fizycznych, pismami w dniu 14 czerwca 2022 r., w zakresie dotyczacym:

a)

na terenie 1KK, w wydzieleniu wewnetrznym A uwzglednienia poza ciagiem pieszo-
-rowerowym tunelu umozliwiajacego przejazd komunikacji zbiorowej (w tym tramwaju)
i indywidualnej (samochodéw osobowych) — okreslenia w tym celu szerokosci tunelu
naconajmniej 15 Iub 20 metréow, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia uchwalonym przez Rade Miejska Wroctawia
w dniu 11 stycznia 2018 r.,

zwiekszenia liczby drzew na terenach parkingowych — co najmniej 1 drzewo usytuowane
co 3 miejsca postojowe,

ograniczenia obszaréw podwyzszenia wysokos$ci zabudowy,

wprowadzenia szpaleru drzew na terenie oznaczonym w planie 3KDL (wzdtuz ulicy),
wprowadzenia na terenach 2KDL i 3KDL obustronnych chodnikéw,

uwzglednienia przystanku kolei miejskiej,

uwzglednienia zapisoOw o zakazie grodzenia terenu,

zabezpieczenia terendw pod edukacje¢ — szkote, przedszkole, Ztobek,

zabezpieczenia terenow pod utworzenie Centrum Aktywnos$ci Lokalnej,

zmiany przeznaczenia terenow opisanych w projekcie jako: IMW-U oraz 1U-MW na tereny
przeznaczone wylacznie pod ustugi (wylaczenia na tych terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej);

17) osobg fizyczna, pismem w dniu 14 czerwca 2022 r., w zakresie dotyczacym:

a)

na terenie 1KK, w wydzieleniu wewnetrznym A uwzglednienia poza ciagiem pieszo-
-rowerowym tunelu umozliwiajacego przejazd komunikacji zbiorowej (w tym tramwaju)



K)

i indywidualnej (samochodow osobowych) — okreSlenia w tym celu szerokosci tunelu
na conajmniej 15 lub 20 metréw, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia uchwalonym przez Rade Miejska Wroctawia
w dniu 11 stycznia 2018 r.,

zwigkszenia liczby drzew na terenach parkingowych — co najmniej 1 drzewo usytuowane
co 3 miejsca postojowe,

ograniczenia obszaro6w podwyzszenia wysoko$ci zabudowy,

wprowadzenia szpaleru drzew na terenie oznaczonym w planie 3KDL (wzdtuz ulicy),
wprowadzenia na terenach 2KDL i 3KDL obustronnych chodnikéw,

uwzglednienia przystanku kolei miejskiej,

uwzglednienia zapisow o zakazie grodzenia terenu,

zabezpieczenia terendw pod edukacj¢ — szkote, przedszkole, ztobek,

zabezpieczenia terené6w pod utworzenie Centrum Aktywnosci Lokalnej,

zmiany przeznaczenia terenéw opisanych w projekcie jako: IMW-U oraz 1U-MW na tereny
przeznaczone wytacznie pod ushugi (wylaczenia na tych terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnegj),

wprowadzenia dodatkowego szpaleru drzew na terenach pomigdzy strefa mieszkaniowa
a strefg biurows;

18) osobg fizyczng, pismem w dniu 14 czerwca 2022 r., w zakresie dotyczacym:

a)
b)

poprzedzenia jakiejkolwiek dodatkowej zabudowy powstaniem nowego tunelu pod terenem
1KK oraz remontem obecnie istniejacych,

na terenie 1KK, w wydzieleniu wewnetrznym A uwzglednienia poza ciagiem pieszo-
-rowerowym tunelu umozliwiajgcego przejazd komunikacji zbiorowej (w tym tramwaju)
i indywidualnej (samochodéw osobowych) — okreslenia w tym celu szerokosci tunelu
na conajmniej 15 lub 20 metrow, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia uchwalonym przez Rad¢ Miejska Wroctawia
w dniu 11 stycznia 2018 r.,

zwigkszenia liczby drzew na terenach parkingowych — co najmniej 1 drzewo usytuowane
co 3 miejsca postojowe,

ograniczenia obszaréw podwyzszenia wysokos$ci zabudowy,

wprowadzenia szpaleru drzew na terenie oznaczonym w planie 3KDL (wzdtuz ulicy),
wprowadzenia na terenach 2KDL i 3KDL obustronnych chodnikéw,

uwzglednienia przystanku kolei miejskiej,

uwzglednienia zapisoOw o zakazie grodzenia terenu,

zabezpieczenia terendw pod edukacj¢ — szkote, przedszkole, ztobek,

zabezpieczenia terenow pod utworzenie Centrum Aktywnosci Lokalne;j,

nieprzeznaczania kolejnych gruntow pod zabudowe¢ mieszkaniowa,

przeznaczenia niezabudowanych jeszcze gruntow pod biurowce, ustugi i obiekty sportowe;

19) osobg fizyczng, pismem w dniu 14 czerwca 2022 r., w zakresie dotyczacym:

a)

na terenie 1KK, w wydzieleniu wewne¢trznym A uwzglednienia poza ciagiem pieszo-
-rowerowym tunelu umozliwiajacego przejazd komunikacji zbiorowej (w tym tramwaju)
i indywidualnej (samochodéw osobowych) — okreslenia w tym celu szerokosci tunelu
naconajmniej 15 lub 20 metréow, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia uchwalonym przez Rade Miejska Wroclawia
w dniu 11 stycznia 2018 r.,

zwigkszenia liczby drzew na terenach parkingowych — co najmniej 1 drzewo usytuowane
co 3 miejsca postojowe,

ograniczenia obszaréw podwyzszenia wysoko$ci zabudowy,

wprowadzenia szpaleru drzew na terenie oznaczonym w planie 3KDL (wzdtuz ulicy),
wprowadzenia na terenach 2KDL i 3KDL obustronnych chodnikéw,

uwzglednienia przystanku kolei miejskiej,

uwzglednienia zapisoOw o zakazie grodzenia terenu,

zabezpieczenia terendw pod edukacj¢ — szkole, przedszkole, Ztobek,

zabezpieczenia terenow pod utworzenie Centrum AktywnoSci Lokalnej oraz biblioteki
miejskiej,



)
K)

1)

nieprzeznaczania kolejnych gruntow pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
ani zamieszkania zbiorowego,

przeznaczenia niezabudowanych jeszcze gruntow pod biurowce, ustugi i obiekty sportowe
oraz placowki uzytecznos$ci publiczne;j,

poprzedzenia jakiejkolwiek dodatkowej zabudowy powstaniem nowego tunelu pod terenem
1KK oraz remontem obecnie istniejacych;

20) osobg fizyczng, pismem w dniu 14 czerwca 2022 r., w zakresie dotyczacym:

a)

na terenie 1KK, w wydzieleniu wewnetrznym A uwzglednienia poza ciagiem pieszo-
rowerowym tunelu umozliwiajacego przejazd komunikacji zbiorowej i indywidualne;j
(samochodow osobowych) — okreslenia w tym celu szeroko$ci tunelu na co najmniej 15 lub
20 metrow, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia uchwalonym przez Rad¢ Miejska Wroctawia w dniu 11 stycznia 2018 r.,
pozostawienia aktualnego przeznaczenia terenu 1IMW-U pod dziatalno$¢ biurowo-ustugowa,
zwigkszenia liczby drzew na terenach parkingowych,

ograniczenia obszaréw podwyzszenia wysoko$ci zabudowy,

wprowadzenia szpaleru drzew na terenie oznaczonym w planie 3KDL (wzdtuz ulicy),
wprowadzenia na terenach 2KDL i 3KDL obustronnych chodnikow,

uwzglednienia przystanku kolei miejskiej,

uwzglednienia zapiso6w o zakazie grodzenia terenu,

zabezpieczenia terenow pod edukacje¢ — szkote, przedszkola, ztobki,

zabezpieczenia terendw pod utworzenie Centrum Aktywnos$ci Lokalnej,

poszerzenia ciggu pieszo-rowerowego na terenie IMW-U i uzupetnienia go o zielen wysoka
(szpalery drzew),

prowadzenia obowigzkowych szpalerow na wigksza skale w MPZP,

podwyzszenia zabudowy w obszarze 1U-MW, 1IMW-U (stworzenia dominanty urbanistycznej
obszaru) pod warunkiem ograniczenia powierzchniowego tej dominanty (np. max do 900 m?
pow. danego terenu);

21) osobe fizyczng, pismem w dniu 14 czerwca 2022 r., w zakresie dotyczacym:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)]

K)
1)
n)

zmiany przeznaczenia terenéw opisanych w projekcie jako IMW-U na tereny przeznaczone
wylacznie pod ustugi (wytgczenia na tych terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej),
zwigkszenia wskaznika miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
do 2 migjsc na 1 mieszkanie,

ograniczenia obszaréw podwyzszenia wysokos$ci zabudowy,

wprowadzenia szpaleru drzew na terenie oznaczonym w planie 3KDL (wzdtuz ulicy),
wprowadzenia na terenach 2KDL i 3KDL obustronnych chodnikéw,

uwzglednienia przystanku kolei miejskiej,

uwzglednienia zapisoOw o zakazie grodzenia terenu,

zabezpieczenia terenow pod edukacje¢ — szkote, przedszkole, Ztobek,

zabezpieczenia terendw pod utworzenie Centrum Aktywnos$ci Lokalnej,

na terenie 1KK, w wydzieleniu wewnetrznym A uwzglednienia poza ciggiem pieszo-
-rowerowym tunelu umozliwiajacego przejazd komunikacji zbiorowej (w tym tramwaju)
i indywidualnej (samochodéw osobowych) — okreslenia w tym celu szerokosci tunelu
naconajmniej 15 lub 20 metréow, zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia uchwalonym przez Rade Miejska Wroclawia
w dniu 11 stycznia 2018 r.,

zwiekszenia liczby drzew na terenach parkingowych — co najmniej 1 drzewo usytuowane
co 3 miejsca postojowe,

zmiany wskaznika miejsc postojowych dla biur do 1 miejsca na 3 zatrudnionych,

zwickszenia stawki procentowej optaty planistycznej (paragraf 18 pkt 2) do 30%,
lakonicznego odniesienia si¢ prognozy oddzialywania na $rodowisko do ucigzliwosci
generowanych przez lini¢ kolejowag nr 143, na ktorej wystgpuje znaczny ruch pasazerski
i towarowy,

niewskazania w prognozie w zakresie rozwigzan alternatywnych pozostawienia ustalef
obowigzujacego planu, ktory zakladat realizacje wzdluz linii kolejowej ciggu budynkow
w zabudowie uslugowe;.



Uzasadnienie nieuwzglednionych uwag:

Dotyczy pkt 1, pkt 4 lit. b, pkt 7 lit. a, pkt 8 lit. b, pkt 9 lit. b, pkt 10 lit. b, pkt 8 lit. ¢, pkt 10 lit. c,
pkt 9 lit. c, pkt 12 lit. a, pkt 14 lit. a, pkt 20 lit. a, pkt 15 lit. a, pkt 16 lit. a, pkt 17 lit. a, pkt 18 lit. b,
pkt 19 lit. a, pkt 21 lit. j

Osiedle Kleczkdéw, potozone pomiedzy linia kolejowa a kanatem Odry, polaczone jest obecnie
zuktadem komunikacyjnym za pomocg trzech wlotow — ul. Rychtalskiej, ul. Kurzmanna
i ul. Zaktadowej. Jednoczesénie, zgodnie ze Studium..., jest to osiedle potozone w centralnej strefie
dostepnosci, w ktorej obowiazuje priorytet dla ruchu pieszego, a dominujacymi $rodkami transportu
objetymi priorytetem funkcjonalnym, przestrzennym i projektowym sg tramwaj oraz rower. Jesli
chodzi o potaczenie tramwajowe wariantowe wpisane w Studium... dla tego osiedla, to przy okazji
analiz do Wroclawskiego Programu Tramwajowego 2.0 zweryfikowano mozliwosci przeprowadzenia
takiej trasy, ktora ze wzgledu na cze$ciowo zrealizowana juz zabudowe w rejonie ul. Zaktadowe;,
atakze rzedne terenu kolejowego w tym miejscu okazata si¢ trudna do przeprowadzenia (trasa
ingerowataby w ulice osiedlowe wyksztalcone jako przestrzen migdzyblokowa i parkowanie przy
budynkach, wystapitaby konieczno$¢ mocnego zagltebienia pod terenem kolejowym dla zachowania
spadkéw i skrajni tramwajowej). Szukajac rozwigzan w celu polepszenia sytuacji komunikacyjnej
na osiedlu, przy rownoczesnym zachowaniu priorytetow mobilnosciowych okreslonych w Studium...,
zaproponowano trzy tunele pod torami kolejowymi, o roznej funkcjonalnodci. Pierwszy,
zaproponowany jako pieszo-rowerowy (czyli ten, ktory zlokalizowany jest na obszarze objetym
projektem planu), tgczy¢ ma ul. Mitosza z ul. Dolng. Forma pieszo-rowerowa ma zapewni¢ dojscie
do przystankow tramwajowych na ulicy Nowowiejskiej oraz dojazd rowerowy do drog rowerowych
biegnacych do centrum. Tunel pieszo-rowerowy w tym miejscu jest tez realna — ze wzgledow
technicznych — inwestycjg. Zachowanie mozliwosci przejazdu samochodowego w tym miejscu
dodatkowo, oprocz ww. wymienionych wzgledéw technicznych, nadal wiazatoby si¢ z wiaczeniem
do istniejacego i zdefiniowanego uktadu drog $rodmiejskich, obecnie juz obcigzonych,
co nie rozwigzaloby problemu zwigzanego z wyjazdem samochodowym z osiedla, a jedynie
przesunetoby go przestrzennie. Kolejnym zaproponowanym tunelem jest tunel pieszo-rowerowo-
-autobusowy, ktory planuje si¢ zrealizowa¢ na przedtuzeniu ul. Damrota, z podiaczeniem
do ul. Browarnej. Tunel taki miatby stuzy¢ zar6wno pieszym i rowerzystom, jak rowniez komunikacji
zbiorowej — autobusowej, tak by nada¢ jej priorytet i przyspieszy¢ przejazd. W tym przypadku
usytuowanie wzgledem istniejacego ukladu komunikacyjnego 1 pozostale kwestie techniczne
umozliwiaja jego realizacj¢. Ostatnim z tunelow jest potaczenie bulwaréw pod mostem kolejowym —
zapewniajgce ich cigglosé.

Odnoszac si¢ do szerokosci ustalonej w projekcie planu, zapisano w niej szeroko$¢ minimalng 5 m,
bo taka wynika wprost z parametrow uzytkowych ciggéw pieszych i rowerowych zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢é drogi publiczne i ich usytuowanie. Szerokos¢
tana etapie szczegétowego projektowania tunelu moze zosta¢ zwiekszona, bo w przypadku
projektowania tuneléw pieszo-rowerowych niezwykle istotng kwestia, ktora bedzie brana pod uwage,
jest kwestia dobrze zaprojektowanych stref wejsciowych, oSwietlenia, przyjaznosci przestrzeni, tak by
byt on komfortowy w uzytkowaniu, a takze bezpieczenstwo uzytkownikow, aby przejscie i przejazd
nim nie byto stresogenne dla wszystkich uzytkownikéw, wtym dzieci i os6b o ograniczonej
mobilnos$ci. Te uwarunkowania mozna bedzie jednak rozpozna¢ dopiero w przysztosci, przy bardziej
szczegotowym, technicznym opracowaniu oraz uwzglednieniu decyzji PKP w kwestii pozostawienia
liczby czynnych toréw kolejowych, co przesadzi takze o docelowej dtugosci tunelu.

Dotyczy pkt 2, pkt 13, pkt 20 lit. b, pkt 3, pkt 14 lit. j, pkt 16 lit. j, pkt 17 lit. j, pkt 18 lit. I, pkt 19
lit. k, pkt 21 lit. a, pkt 4 lit. a, pkt 5, pkt 8 lit. d, pkt 9 lit. a, pkt 11 lit. b, pkt 18 lit. k, pkt 19 lit. j, pkt 7
lit. b

W dotychczas obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
Zachodniego Srodmiescia Przemystowego we Wroctawiu, projektowany teren 1IMW-U byt oznaczony
symbolem AGI1 i przeznaczony pod aktywnos$¢ gospodarczg i ustugi. Jednak biorgc pod uwage
polozenie przedmiotowego obszaru w centrum miasta, jego dostgpnos¢, atakze intensywne
przeksztatcenia struktury funkcjonalno-przestrzennej sgsiedztwa — rozwijajace si¢ osiedla zabudowy
mieszkaniowej z towarzyszacymi uslugami, zweryfikowano shuszno$¢ dotychczasowego podejscia,
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umozliwiajacego lokowanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w bezposrednim sgsiedztwie
aktywnos$ci gospodarczej. Znalazto to swoje odzwierciedlenie w polityce przestrzennej okreslonej
W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia uchwalonym
w 2018 r. Zgodnie z jego zapisami obszar objety projektem planu znajduje si¢ w dwoch jednostkach
urbanistycznych — A5 Kleczkow i A6 Srodmiescie Nadodrzanskie, w obszarze przeznaczen
mieszkaniowo-ustugowym o $rodmiejskim stylu zamieszkiwania, w ramach ktoérego dopuszczono:
mieszkalnictwo, ré6znego rodzaju ushugi, infrastrukturg i zielen. Doswiadczenia ostatnich lat pokazaty,
ze tworzenie monofunkcyjnych przestrzeni biurowych nie jest wlasciwym kierunkiem rozwoju miast.
Dlatego zdecydowano si¢ na wprowadzenie na tym obszarze zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
bedacej kontynuacja zabudowy powstajacej w sasiedztwie, o spojnym charakterze, na ktorym
rownowaga funkcji pozwoli wykreowaé przestrzen przyjazng do zycia. Konieczno$¢ dopuszczenia
zabudowy zamieszkiwania zbiorowego na terenie 1U wynika natomiast z zapisow dotychczas
obowigzujacego planu miejscowego.

Dotyczy pkt 6

Ze wzgledu na konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego i prywatnego oraz wnioski ptynace
Z analizy zapisow dotychczas obowigzujacego planu miejscowego, struktury wlasnosci i opracowania
ekofizjograficznego, wykonanego przed rozpocze¢ciem prac nad przedmiotowym projektem planu,
nie uznano za zasadne przeznaczenie terenu IMW-U pod park. W ww. obowigzujacym planie jest
on oznaczony symbolem AGI i przeznaczony pod aktywnos$¢ gospodarcza i uslugi. Zmiana jego
przeznaczenia zgodna z treScig uwagi spowodowataby duzy spadek wartosci nieruchomosci
i konieczno$¢ wyplaty wynikajagcego z tego odszkodowania. Ponadto w projekcie planu ustalono
obowigzek powigzania pieszo-rowerowego pod linia kolejowa, zapewniajacego dostep do terenu
zieleni w postaci Wzgorza Stowianskiego oraz wyznaczono teren 1Z, ktory obejmuje tereny zieleni
oznaczone w dotychczas obowigzujacym planie symbolami Z1 i Z1 oraz czg$¢ terenu Z3
(pomniejszonego o niezbedng rezerwe terenowa wiaczong do terenu 2KDL ze wzgledu na wylot
tunelu pieszo-rowerowego), teren kZ2 i cze$¢ terenow kZ3 i kZ5. Dodatkowo w zapisach dla catego
obszaru objetego projektem planu ustalono, Ze na powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny, a w zapisach szczegdtowych dla
terenu IMW-U ustalono, ze powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej
30% powierzchni dziatki budowlanej, a nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje¢, retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmnie;j
25% powierzchni dziatki budowlane;j.

Dotyczy pkt 8 lit. a, pkt 10 lit. a, pkt 11 lit. a

W uzasadnieniu do uchwaly nr XX/532/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 lutego 2020 r.,

stanowigcej podstawe prawng opracowania przedmiotowego projektu planu, wskazano, ze celem

planu jest poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaru w §rodmiesciu miasta wraz z modyfikacja
uktadu komunikacyjnego oraz okreslenie zasad 1 regulacji umozliwiajacych rozwdj zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej (w tym ustug spotecznych), a takze wykreowanie przestrzeni publicznych.

W zwiazku z tym w projekcie planu:

— ustalono obowigzek powigzania pieszo-rowerowego pod czynnymi torami kolejowymi, taczacego
czesci przedmiotowego obszaru potozone po przeciwnych stronach linii kolejowej,

— zmodyfikowano uktad drogowy, m.in. wiaczajac do terenéw celu publicznego oznaczonych
symbolami 2KDL i 1KDD czgéci dzialek niebgedacych wtasno$cia Gminy, niezbedne do realizacji
ww. powigzania w formie tunelu oraz odpowiedniego uksztattowania przestrzeni publicznych przy
wejsciach do niego,

— wyznaczono tereny mieszkaniowo-ustugowe, ustugowo-mieszkaniowe i ustugowe, na ktérych
dopuszczono zarowno ushugi komercyjne, jak handel detaliczny i1 gastronomig, jak rowniez
przeznaczenia takie jak edukacja, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty upowszechniania kultury
czy obiekty pomocy spotecznej, dodatkowo na terenie 1MW-U okreslajac ich wymaganag
minimalng powierzchni¢ uzytkowsa oraz wymuszajac ich realizacje na duzej czeSci parterow,
m.in. od strony projektowanego placu.

Biorac powyzsze pod uwage nalezy wiec uznaC, ze ustalenia projektu planu realizuja ww. cele

I nie sa z nimi sprzeczne.
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Dotyczy pkt 12 lit. b, pkt 14 lit. b, pkt 15 lit. b, pkt 16 lit. b, pkt 17 lit. b, pkt 18 lit. ¢, pkt 19 lit. b,
pkt 21 lit. k oraz pkt 20 lit. ¢

W projekcie planu zastosowano wymog — co najmniej 1 drzewo usytuowane co 5 miejsc postojowych.
Jest to wymagany wskaznik minimalny, ktory inwestor moze zwigkszy¢. W zakresie stosowanego
przez gmine wiladztwa planistycznego wazne jest zachowanie réwnowagi pomiedzy narzucaniem
wymogow dla realizacji inwestycji, ktore korzystnie wplyna na otoczenie i efekt srodowiskowy calego
obszaru a dziataniem w obszarze wlasnosci prywatnej, ktérej ochrona jest zapewniona przez prawo.
Zdecydowanie lepszym rozwigzaniem majacym na celu zwigkszenie powierzchni zieleni na obszarze
objetym projektem planu sg strefy zieleni, w ktérych obiekty do parkowania samochodow nie sa
dopuszczone, a powierzchnia zieleni jest bardziej zwarta i przynoszaca dzigki temu wigksze korzysci
srodowiskowe i spoteczne.

Dotyczy pkt 12 lit. c, pkt 14 lit. c, pkt 15 lit. c, pkt 16 lit. ¢, pkt 17 lit. ¢, pkt 18 lit. d, pkt 19 lit. c,
pkt 20 lit. d, pkt 21 lit. ¢ oraz pkt 20 lit. m

Aby umozliwi¢ rozrzezbienie zabudowy w projekcie planu w odniesieniu do terenu 1MW-U
zastosowano dwa parametry dotyczace jej wysokosci: na 35% powierzchni zabudowy dopuszczono
wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie wigkszy niz 26 m, natomiast na pozostalej powierzchni — nie wigkszy niz 20 m.
Zabieg taki mial na celu zwigkszenie atrakcyjnos$ci kompozycji architektoniczno-urbanistycznej
przedmiotowego terenu. W przypadku terenu 1U-MW wymiar pionowy budynku ustalono zgodnie
z zapisami dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego. Zaréwno zwigkszanie tego wymiaru,
jak 1 jego zmniejszenie, ktore spowodowatoby spadek wartosci nieruchomosci, uznano za
nieuzasadnione.

Nalezy réwnoczesnie podkreslic, ze wymiar pionowy budynku nie jest jedynym ze wskaznikoéw
determinujacych formg¢ zabudowy. Uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe¢ wymaga spetnienia
szeregu przepisOw odrebnych, a takze pozostalych wymogéw zapisanych w planie miejscowym,
w tym dotyczacych: maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udziatu nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje, retencje wod opadowych lub wody powierzchniowej w powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wartosci wskaznika intensywnos$ci zabudowy (obliczanej z uwzglednieniem kondygnacji
podziemnych, a nie wylacznie nadziemnych, jak to miato miejsce w dotychczas obowigzujacym planie
miejscowym), a takze minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
towarzyszacych poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu i udzialu miejsc postojowych, ktére
muszg by¢ usytuowane w podziemnych obiektach do parkowania (czyli wliczanych do intensywnosci
zabudowy). Dopiero na etapie projektu budowlanego okaze si¢ wobec tego, w jakim stopniu bedzie
mozliwe wykorzystanie ww. podwyzszenia wysokosci na 35% powierzchni zabudowy.

Dotyczy pkt 12 lit. d, pkt 14 lit. d, pkt 15 lit. d, pkt 16 lit. d, pkt 17 lit. d, pkt 18 lit. e, pkt 19 lit. d,
pkt 20 lit. e, pkt 21 lit. d

Przy tworzeniu projektu planu zostaly przeanalizowane realne mozliwos$ci wprowadzenia szpalerow
drzew wzdhuz projektowanych i istniejacych ulic. Analizujgc parametry ulicy 3KDL, ktorej przekrdj
ma szeroko$¢ 15 m, mozna zauwazy¢, ze w chwili obecnej na jej przekroj sktadajg si¢: jezdnia,
prostopadte miejsca postojowe oraz jednostronny chodnik (po stronie wschodniej). Chodnik po stronie
zachodniej znajduje si¢ poza pasem drogowym, na dzialce prywatnej. Fakt, ze projekt planu nie
narzuca obowigzku realizacji szpaleru drzew na terenie 3KDL, nie wyklucza mozliwos$ci zasadzenia
na nim drzew, jednak wprowadzenie szpaleru wiazatoby si¢ z koniecznoscia usunigcia istniejacych
przyulicznych miejsc postojowych.

Dotyczy pkt 12 lit. e, pkt 14 lit. e, pkt 15 lit. e, pkt 16 lit. e, pkt 17 lit. e, pkt 18 lit. f, pkt 19 lit. e,
pkt 20 lit. f, pkt 21 lit. e

Przy tworzeniu projektu planu zostaly przeanalizowane mozliwosci zagospodarowania
projektowanych i istniejacych ulic. Analizujagc parametry ulicy 2KDL, ktora jest ulica niedawno
zrealizowang, mozna zauwazyc¢, ze jej przekroj i wyposazenie jest zroznicowane. W czeséci zachodniej
oraz wschodniej, posiada juz obustronne chodniki. W cze$ci srodkowej chodnik zrealizowano wzdtuz
ponocnej strony ul. Czestawa Milosza. Po jej poludniowej stronie zrealizowano pobocze z miejscami
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postojowymi. Dla tego terenu zastosowano zapis o obowigzku co najmniej jednostronnego chodnika
tak by zapewni¢ elastyczno$é realizacji przysztego ciggu pieszo-rowerowego biegnacego po
potudniowej stronie terenu 2KDL, ktéry jest kontynuacjg ciagu pieszo-rowerowego zapisanego
w terenie 1Z i prowadzi¢ ma do tunelu pod terenem 1KK.

Natomiast przekrdj ulicy 3KDL ma szeroko$¢ 15 m i w chwili obecnej znajduja sie w jego pasie
drogowym: jezdnia, prostopadle miejsca postojowe oraz jednostronny chodnik (po stronie
wschodniej). Chodnik po stronie zachodniej znajduje si¢ juz poza pasem drogowym, na dzialce
prywatnej. Funkcjonalnie rzecz ujmujac ulica ta posiada juz obustronne chodniki, jednak jeden z nich
zostal zrealizowany na terenie prywatnym (1U). Wprowadzenie dla terenu 3KDL obowigzku
obustronnego chodnika wymusitoby przy przebudowie realizacj¢ dodatkowego chodnika obok tego
juz istniejacego, co z kolei nie byloby rozwigzaniem ekonomicznie uzasadnionym oraz wigzaloby sie¢
z niepotrzebnym uszczelnianiem kolejnej powierzchni. Aby tego unikna¢ zdecydowano si¢ na zapis
0 wyposazeniu ulicy w co najmniej jednostronny chodnik.

Dotyczy pkt 12 lit. f, pkt 14 lit. f, pkt 15 lit. f, pkt 16 lit. f, pkt 17 lit. f, pkt 18 lit. g, pkt 19 lit. f, pkt 20
lit. g, pkt 21 lit. f

Brak uwzglednienia przystanku kolei miejskiej wsrod przeznaczen terenu 1KK nie uniemozliwia jego
realizacji w przysztosci. Lokalizacja przystanku kolejowego w obszarze osiedla Kleczkéw na linii
kolejowej 143 jest przedmiotem analiz tworzonych w ramach Wroctawskiego Wezla Kolejowego.
Lokalizacja ta nie zostata jeszcze przesadzona — ze wzgledu na odlegtos¢ od Dworca Nadodrze
konieczne jest przeanalizowanie mozliwosci technicznych zwigzanych z zatrzymywaniem si¢
pociagdéw na odcinku od ul. Trzebnickiej do mostu kolejowego przez Odrg. Dopiero taka analiza
pozwoli wskaza¢ optymalne miejsce przystanku kolejowego obstugujacego osiedle Kleczkéw. Proces
projektowy w zakresie planowanej rewitalizacji linii kolejowej 143 jest aktualnie w toku.

Dotyczy pkt 12 lit. g, pkt 14 lit. g, pkt 15 lit. g, pkt 16 lit. g, pkt 17 lit. g, pkt 18 lit. h, pkt 19 lit. g,
pkt 20 lit. h, pkt 21 lit. g

Przedmiotowa kwestia nie stanowi materii planu miejscowego. Zgodnie z art. 37a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zasady i warunki sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jakos$ciowe oraz rodzaje materiatdow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane,
a takze ewentualny zakaz sytuowania ogrodzen oraz tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
moga zostac ustalone przez rade gminy w odrgbnej uchwale, tzw. uchwale krajobrazowej, stanowiacej
akt prawa miejscowego.

Ponadto, zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, budowa ogrodzenia o wysokosci
do 2,2 m nie wymaga ani decyzji 0 pozwoleniu na budowe, ani zgtoszenia.

Dotyczy pkt 12 lit. h, i, pkt 14 lit. h, i, pkt 15 lit. h, i, pkt 16 lit. h, i, pkt 17 lit. h, i, pkt 18 lit. i, j,
pkt 20 lit. i, j, pkt 21 lit. h, i oraz pkt 19 lit. h, i

Ze wzgledu na strukture wlasnosci 1 konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego i prywatnego
na obszarze objetym projektem planu nie wprowadzono terenéw celu publicznego przeznaczonych
pod funkcje, o ktorych mowa w uwagach. Natomiast w celu zapewnienia dostepnosci
ww. wymienionych funkcji w zapisach dla terenu IMW-U wprowadzono obowigzek przedszkola
w ramach przeznaczenia edukacja oraz obiektow opieki nad dzieckiem (w ramach ktorych
dopuszczone sg ztobki) o lacznej powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1000 m?, a takze obiektow
upowszechniania kultury (w ramach ktoérych dopuszczone sa biblioteki) lub obiektow pomocy
spolecznej (w ramach ktéorych dopuszczone sg centra aktywnosci i rozwoju dorostych, dzieci
i mtodziezy oraz seniordéw) 0 powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 500 m?,

Dotyczy pkt 17 lit. k oraz pkt 20 lit. |

Decyzje o wyznaczeniu na rysunku planu szpalerow drzew — istniejacych i projektowanych —
podejmuje si¢ uwzgledniajgc w procesie projektowym réznorodne uwarunkowania, w tym wynikajgce
z przepisow odrgbnych (w przypadku przedmiotowego projektu m.in. w zakresie transportu
kolejowego), z wykonanego przed rozpoczeciem prac had przedmiotowym projektem planu
opracowania ekofizjograficznego oraz z istniejgcego zagospodarowania — zabudowy, parkingdéw
podziemnych i sieci infrastruktury technicznej. Na tej podstawie na rysunku projektu planu
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wyznaczono istniejgce i projektowane szpalery na terenach: 1MW-U, 1Z, 2KDL i 1KDD.
W przypadku pozostatych terendow ww. uwarunkowania nie pozwolily na racjonalne wskazanie
kolejnych obowiazujacych szpaleréw. Wyjatkiem jest teren 1KDL, co do ktorego przychylono si¢
do uwagi dotyczacej wprowadzenia na nim szpaleru drzew, co nastapi poprzez dodanie stosownego
zapisu w zapisach dla tego terenu. Jednocze$nie nalezy podkresli¢, ze wyznaczenie w projekcie planu
szpalerow drzew obowigzujacych w konkretnych miejscach nie wyklucza mozliwosci wprowadzenia
dodatkowych szpalerow na etapie realizacyjnym.

Dotyczy pkt 18 lit. a, pkt 19 lit. |

Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego, dlatego powinien zawiera¢ w swojej tre§ci wytacznie
bezwzglednie obowigzujace normy. Zgodnie z wyrokiem Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego
w Bydgoszczy z dnia 7 kwietnia 2021 r., sygn. akt Il SA/Bd 624/20 z tresci art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wynika uprawnienie dla
organu planistycznego do zamieszczenia w miejscowym planie zapiséw o realizacji funkcji danego
terenu w zalezno$ci od warunku, a takze uzalezniania przeznaczenia terenu lub realizacji takiego
przeznaczenia od jakichkolwiek zdarzen przysztych lub niepewnych, w tym zwigzanych z prowadzona
inwestycja drogows.

Dotyczy pkt 20 lit. k

Nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach 1MW-U i 1U, rownoleglte do wspdlnej linii
rozgraniczajacej, stanowig kontynuacje linii zabudowy na osiedlu zrealizowanym na poinoc
od obszaru objetego projektem planu i sg od siebie oddalone o ok. 30 m. Korytarz usytuowania ciggu
pieszo-rowerowego [cpr] na terenie IMW-U ma natomiast szeroko$¢ ok. 14 m, podczas gdy szerokos¢
samego ciggu pieszo-rowerowego, ktory ma by¢ w nim usytuowany, okreslona zostala na minimum
4m. Sa to wartoSci w zupelnosci wystarczajace do stworzenia wygodnego powigzania pieszo-
-rowerowego z ciggiem pieszo-rowerowym prowadzonym wzdhuz pétnocnej granicy przedmiotowego
obszaru i terenami potozonymi na poinoc od niego. Poszerzenie tego korytarza skutkowatoby ponadto
konieczno$cig rezygnacji z placu uksztattowanego na terenie IMW-U za pomoca obowigzujacych
ciagglych linii zabudowy, bedacego jednym z podstawowych zalozen projektu planu, majacym na celu
stworzenie kameralnej, wyposazonej w ruchotwdrcze ushugi przestrzeni dla mieszkancow,
podnoszacej atrakcyjnos¢ obszaru przy wejsciu do tunelu prowadzonego pod linig kolejowa.

Dotyczy pkt 21 lit. b

Wysokos¢ wskaznikow miejsc postojowych w planie kazdorazowo jest ustalana majgc na uwadze
strefe dostepnosci oraz polityke parkingowa zawartg w Studium..., a takze istniejgca oraz planowanag
dostepnos¢ do przystankow komunikacji zbiorowej zgodnie z kryteriami przyjetymi dla kazdej ze stref
dostepnosci. Obszar planu znajduje si¢ w strefie centralnej dostgpnosci, dla ktérej dopuszcza sig
nieustalanie wskaznikéw miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej, zostawiajac inwestorowi
dowolnos¢ co do wielko$ci niezbednej powierzchni parkingowej dla przysztej funkcji. Niemniej majac
na uwadze specyfike obszaru zdecydowano si¢ na ustalenie wartosci minimalnej dla kilku
przeznaczen, w tym zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.
Zgodnie z projektem planu inwestor musi je zrealizowa¢ w co najmniej takiej liczbie, co nie wyklucza
realizacji wigkszej liczby miejsc postojowych dla inwestycji. Nalezy jednak podkresli¢, ze wskaznik
przyjety w projekcie planu jest wskaznikiem wysokim jak na te strefe, z obecnie juz posiadang przez
ten obszar dostepnoscia transportu zbiorowego.

Dotyczy pkt 21 lit. |

Wskazniki miejsc postojowych oraz sposob odniesienia si¢ wskaznikow okresla Studium.... Zgodnie
Zjego zapisami dla przeznaczenia biura nalezy w uchwale zastosowaé odniesienie liczby miejsc
postojowych do powierzchni uzytkowej (w uchwale zastosowano wskaznik 1,5 miejsca postojowego
na 100 m? powierzchni uzytkowej). Dodatkowo wysoko$¢ wskaznikéw miejsc postojowych w planie
kazdorazowo jest ustalana majac na uwadze strefe dostepnosci oraz polityke parkingowa zawartg
W Studium..., a takze istniejgca oraz planowana dostepno$¢ do przystankow komunikacji zbiorowej
zgodnie z kryteriami przyjetymi dla kazdej ze stref dostgpnosci. Obszar planu znajduje si¢ w strefie
centralnej dostepnosci, dla ktérej dopuszcza si¢ nieustalanie wskaznikéw miejsc postojowych dla
obiektow biurowych, zostawiajac inwestorowi dowolno$¢ co do wielkosci przyszilej powierzchni
parkingowej. Niemniej majac na uwadze specyfike obszaru zdecydowano si¢ na ustalenie wartosci
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minimalnej dla kilku przeznaczen, w tym biur. Wartos¢ minimalna nie oznacza jednocze$nie,
7€ miejsc postojowych nie moze powstaé wigce;.

Dotyczy pkt 21 lit. m

Wysokosci stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty okreslone
w projekcie planu zgodnie ze stanowiskiem nr XLIV/8/05 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 8 grudnia
2005 .

Dotyczy pkt 21 lit. n, 0

Dokument, jakim jest Prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jana Czochralskiego i Antoniego Stonimskiego oraz
linii kolejowej nr 143 we Wroctawiu, zostal sporzadzony na potrzeby projektu planu i stanowi
opracowanie autorskie. Zakres prognozy reguluje ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a dopuszczalne poziomy hatasu —
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku. Informacja o ww. poziomach zostata zawarta w przedmiotowym dokumencie,
w opisie klimatu akustycznego obszaru. W dalszej jego czgéci, w oparciu o Mape Akustyczng
Wroctawia, dostgpna pod adresem: https://www.geoportal.wroclaw.pl/, zostaly okre§lone poziomy
hatasu drogowego, tramwajowego, a takze kolejowego pochodzacego od linii kolejowej nr 143.
Wskazano, ze przy zakwalifikowaniu tego terenu pod wzgledem dopuszczalnych poziomow hatasu jak
dla terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow, na obszarze planu wystepuja
przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu kolejowego — w przypadku dwoéch istniejacych
budynkow mieszkalnych, znajdujgcych si¢ po potudniowej stronie linii kolejowej, na terenie 1U-MW.
Prognoza nie odniosta si¢ wprost do terenu 1MW-U, natomiast z uzytego sformutowania mozna jasno
wnioskowac, ze w przypadku terenéw polozonych na potnoc od linii kolejowej normy sa zachowane.
Ponadto w prognozie podkreslono, ze w celu ochrony klimatu akustycznego w planie okreslono
standardy akustyczne dla istniejacych i projektowanych obiektow, a takze ze w celu zapewnienia
poprawnych warunkow akustycznych, w budynkach mieszkalnych, edukacji, obiektach opieki nad
dzieckiem, obiektach pomocy spotecznej i obiektach hotelowych ustalono obowigzek stosowania
rozwigzan technicznych, ktore zapewnia w nich wlasciwe warunki akustyczne. W zwigzku
ze spelnieniem wymaganych norm podjeto decyzje o niewskazywaniu w ramach rozwigzan
alternatywnych zachowania przeznaczen z dotychczas obowiazujacego planu miejscowego oraz nie
zasugerowano zastosowania dodatkowych elementéw ochrony akustycznej. Biorgc powyzsze pod
uwage sformutowane zastrzezenia nalezy uzna¢ za nieuzasadnione.

Uwzglednione zostaly uwagi dotyczace wprowadzenia szpaleru drzew na terenie 1KDL, dlatego
w §25 uchwaty dodano zapis 0 obowigzujacym szpalerze drzew. W zwiazku z tym, ze ww. teren
nalezy do obszaroéw przeznaczonych na cele publiczne i jedynym podmiotem, na ktéry bezposrednio
wplyng dotyczace go ustalenia jest Gmina Miejska Wroctaw, nie bylo konieczne ponowne wylozenie
projektu planu do publicznego wgladu.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie

wymagania planowania przestrzennego, w tym mig¢dzy innymi:

— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

— walory architektoniczne i krajobrazowe,

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i le$nych,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych,

— walory ekonomiczne przestrzeni,

— prawo wlasnosci,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
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— zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,

— zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,

— potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, Srodowiskowej, spotecznej, komunikacyjnej

i uwarunkowan infrastrukturalnych.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
| kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego — Wroctawia — oraz — miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetej uchwata nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 26 kwietnia 2018 r. (Biuletyn Urzgdowy RMW z 2018 1. poz. 126).

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia przyjetego uchwatg nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan miejscowy sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okre$long w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy jednoczesnym
zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan miejscowy nie zawiera danych prawnie chronionych.
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