Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kleczkowskiej i Wihadystawa
Reymonta oraz rzeki Odry we Wroctawiu

Obszar objety przystgpieniem do sporzadzenia planu, o powierzchni ok. 53,5 ha, potozony jest
w centralnej czeSci Wroctawia. Obejmuje swoimi granicami dawny Port Miejski, ktory od wschodu,
na niewielkim fragmencie, graniczy z ulica Wiadystawa Reymonta krzyzujacg si¢ z fragmentem ulicy
Kleczkowskiej. Pozostalg czgs¢ wschodniej granicy wyznaczaja istniejace zabudowania mieszkaniowe
wielorodzinne oraz historyczne zabudowania zwigzane z funkcjonowaniem Portu. Pdinocna,
zachodnig i potudniowo — zachodnig czg$¢ opracowania wyznacza rzeka Odra. Jest to obszar
w wigkszo$ci zurbanizowany i czgsciowo zabudowany, w ktorego granicach znajdujg si¢ budynki
ustugowe, gospodarcze i sktadowo — magazynowe. Na terenie opracowania znajduje si¢ rowniez sktad
wegla aktualnie niezbedny do funkcjonowania elektrocieptowni. Obszar charakteryzuje si¢ przecigtng
dostepnoscia samochodowa, piesza, rowerowa, jak rowniez komunikacja zbiorowa. Zardéwno
przystanki autobusowe jak i tramwajowe znajduja si¢ w niedalekim sasiedztwie obszaru objg¢tego
planem w ulicy Wiadystawa Reymonta.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.,
okreslajacym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar znajduje si¢ w jednostce
urbanistycznej 45 Kleczkéw w obszarze specjalnym (1S) i obszarze mieszkaniowo — ustugowym (MU)
oraz w obszarze zieleni (Z1) i wod powierzchniowych.

Na czgsci obszaru objetego przystapieniem obowigzuja: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czgsci zespotu urbanistycznego Doliny Odry w rejonie obrebu Rézanka we Wroctawiu
przyjety uchwata Nr X1X/398/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1 grudnia 2011 r. oraz miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wtadystawa Reymonta we Wroctawiu przyjety
uchwatg Nr XXXV/772/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 29 listopada 2012 r.

Celem planu jest wprowadzenie regulacji i ustalen dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktore pozwola na wykreowanie spojnego i kompletnego zatozenia
urbanistycznego. Zapisy te pozwolg zabezpieczy¢ wartosciowe elementy industrialnego zalozenia
przed presja inwestycyjna zwigzang z rozlewaniem si¢ zabudowy niezgodnej z ustaleniami Studium
oraz pozwola wiasciwie wyznaczy¢ teren drogowy, o charakterze tacznika pomiedzy obszarami
prawo- i lewobrzeznymi Odry, zgodnie z przebiegiem projektowanym w obowiazujacym Studium.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodnosci proponowanych ustalen ze Studium, w $§wietle obowigzujacych przepiséw
o planowaniu i gospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



