Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Norberta Bonczyka
we Wroclawiu.

Obszar objety przystapieniem, 0 powierzchni ok. 9,5 ha, potozony jest w centralnej czgsci Wroctawia,
w granicach osiedla Kartowice-Rozanka, pomigdzy ulicami Rowerowa od poéinocnego-zachodu,
ks. Norberta Bonczyka od wschodu, Zawalng od potudnia i Obornickg od zachodu.
Jest on w wigkszo$ci zainwestowany — jedyne obszary wolne od zabudowy i towarzyszacego
jej zagospodarowania terenu stanowig pojedyncze dziatki we wiasnosci Gminy Wroctaw
lub w jej zarzadzie, pokryte zielenig niska i rozproszonymi zadrzewieniami. We wschodniej czesci
obszaru objetego przystgpieniem znajduja si¢ tereny blokowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej otoczonej zielenig wysoka oraz infrastrukturg towarzyszaca, w ktorej sktad wchodza
m.in. place zabaw, drogi wewnetrzne, parkingi terenowe i $ciezki piesze. We wngtrzu uktadu
zabudowy znajdujacej si¢ w potnocno-wschodniej czgéci zlokalizowane jest rowniez publiczne
centrum medyczne, $wiadczace ustugi zdrowia mieszkancom osiedla. Zachodnig cze$¢ obszaru
opracowania stanowi pas drogowy ulicy Zmigrodzkiej i torowisko tramwajowe oraz ulica Wiadystawa
Broniewskiego wraz ze zlokalizowana w jej cze$ci potudniowej przestrzenig targowa. Obstuga
komunikacyjna terenow zabudowanych w granicach obszaru obj¢tego przystgpieniem odbywa
si¢ poprzez drogi wewnetrzne podiaczone do ulic ks. Norberta Bonczyka oraz Zawalnej. Obszar,
dzieki umiejscowieniu w pelni uksztaltowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej centrum
Wroctawia, charakteryzuje si¢ bardzo dobrg dostgpnoscia komunikacji zbiorowej, piesza, rowerowa
i samochodows.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Wroctawia, przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.,

okreslajagcym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar znajduje si¢c w jednostkach

urbanistycznych:

1) B2 Polanka-Rézanka, w obszarze mieszkaniowym o stylu zamieszkiwania osiedli blokowych
(zasadnicza cz¢$¢ zachodnia);

2) Bl Kartowice, w obszarze mieszkaniowym o kameralnym stylu zamieszkiwania (fragment ulicy
ks. Norberta Bonczyka).

W obszarze objetym przystgpieniem hie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego.

Podjecie przystapienia stanowi reakcje na ztozony wniosek o wydanie warunkow zabudowy dla
dziatki nr 1/4, AM-6, obreb Karlowice, na ktorej zlokalizowane jest publiczne centrum medyczne.
Whniosek ten zaktada realizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego o wysokosci
40 m we wnetrzu istniejacego uktadu zabudowy, co zdysharmonizuje przestrzen styku zabudowy
jednorodzinnej z blokowa zabudowg wielorodzinng.

Celem planu jest wprowadzenie regulacji i ustalen dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktore pozwola na uzupeinienie istniejagcego uktadu funkcjonalno-
przestrzennego tej czesci osiedla, uwzgledniajgc zabezpieczenie przeznaczenia ustug zdrowia,
uregulowanie kwestii targowiska przy ulicy Witadystawa Broniewskiego oraz zachowanie waloréw
urbanistycznych, funkcjonalnych i przyrodniczych terenow mieszkaniowych.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu obechego, obowigzujgcych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w S$wietle obowiazujacych
przepisow o planowaniu i1 gospodarowaniu przestrzennym, nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie
do sporzadzenia planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



