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Departament Spraw Spectecznych

wractawia

Wroctaw, 1 wrzesnia 2022 r.

WSE-WB0.152.22,2022
Nr ewid.: D0D95557/2022/W

w odpowiedzi na petvcje z dnia 26 maja 2022 r. (data rejestracji w Urzedzie Miejskim Wroctawia:
1 czerwca 2022 r.) w sprawie zagospodarowania terenu zlokalizowanege w obreble ulicy Sleznej,
Sudeckiej | Puituskiej, ponizej przedstawiam zbiorczg odpowiedz Urzedu Miejskiego Wroctawia,
sktadajacy sie z opinii Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego Wroctawia,
Wydziatlu Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci Mlasta Urzedu Migjsklego Wroctawla oraz Biura
Sportu | Rekreacji Urzedu Miejskiego Wroclawia.

Informuje, ze ponizsza odpowledZ zblorcza zostata przygotowana zgodnie obowigzujaca procedurg
przez Wydziat Partycypacji Speolecznej Urzedu Miejskiego Wroclawia wylacznie na podstawie

informacji przekazanej przez ww, podmioty.

Zgodnle z uchwatg nr XVI/475/G7 Rady Miejskiej Wreclawia z dnia 27 grudnia 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potoZonego w rejonie
ulicy Pultuskiej we Wroctawiu, czest dziatkl nr 4/3, AM-9, obreb Borek, znajduje sie na terenie
oznaczenym na rysunku planu symbolem 1.ZP/US, dla ktdrego pedstaweowg funkcjg jest zielen
parkowa, a uzupelniajgca - ustugi sportu.
Fragment Parku Potudnlowege - czeé¢ II, do ktdrego odnosi sie zlozona petycja, stanowi teren
o sportowej funkcji ograniczany ulicami Puttuska, Slezng i Sudecka we Wroclawiu wpisany do
rejestru zabytkéw pod numerem A/14BS/556/Wm decyzla z dnla 02.11.1995 r. W Swietie
powyzszego obszar podlega oplece i ochranie na podstawie przepiséw wynikajacych z ustawy
Z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. 2022 poz. 840 ze
zm.).
W dniu 27.10.2021 r. Wydzial Architektury | Budownictwa Urzedu Miejskiege Wroctawia wydat
decyzje nr 3769/2021 o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji pod nazwg ,Budowa
hali  tenisowej, kortowego budynku ustugowego, {acznlka kemunikacyinego, budynku
magazynowego, kottowni gazowe], z niezbedna infrastruktura i zagospodarowaniem terenu” na
terenie nieruchomosci potozenej przy ul. Puttuskiej 13 we Wroctawiu i nznaczonej geodezyjnie jako
czgsé dziatki nr 4/2 oraz czesé¢ dziatki nr 1/2, AM-9, obreb Borek.
W zwiazku z ochrong konserwatorsky obszaru poprzez wpls wschodniej czesei Parku Poludniowege
(czest I1) do rejestru zabytkéw oraz w Swietle zapisoéw art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy
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zostat uzgodnicny przez Dolnoslaskiege Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow zgodnie
z kompetencjam!, m.In. w zakresie rozwigzan niezbednych do zapobiegania zagrozeniom dla
zabytkéw, zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycii, przywracania zabytku do jak
najlepszego stanu, ustalania przeznaczenia | zagospodarowania terenu.

W decyzji nr 3769/2021 o lokallzacjl Inwestycji celu publicznego wydanej w dniu 27.10.2021 r.
I uzgodnionej przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw zostaty dopuszczone
obiekty budowlane, tj. hala tenisowa o powierzchni zabudowy do 3445 m?, budynek kortowy
o powierzchni zabudowy do 456 m? oraz powlerzchni tarasu rekreacyjnego dookota budynku do
545 m? facznik o powierzchni zabudowy do 380 m? budynek magazynowo-gospadarczy
¢ powierzchni zabudowy do 50 m? oraz budynek kotlowni gazowe] o powierzchni zabudowy da 32
m?2.

Co istotne, w tresci decyzji o lokalizacji celw publicznego ustalono takze elementy
zagospodarowania terenu, korekte przebiegu i ksztattu ciagéw pieszych, budowe scianki tenisowej,
budoweg elementéw malej architektury, ogrodzenia wraz z bramami, czy przeprowadzenie
niezbednych sanitarnych wycinek zieleni wraz z wykonaniem nasadzen, co takie nie zostalo
zanegowane przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Kenserwatora Zbytkéw. Oznacza to, ze zakres
planowane] Inwestycji jest dopuszczalny w odniesieniu do razwigzan niezbednych do zapobiegania
zagrozeniom dla zabytkdw, czyli ochrony konserwatorskiej obszaru (parku), zawlerajacego sie
w liniach rozgraniczajgcych teren inwestycji.

Warto nadmieni¢, iz ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznege nastepuje na wniosek
inwestora., W ramach prowadzonego postepowania organ dokonuje analizy warunkéw | zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynlkajacych z przepisow odrebnych, a takze stanu
faktycznego i prawnege terenu, na kidrym przewiduje sie realizacje inwestycji. W trakcie
postepowania organ prowadzgcy wystepuje. o uzgodnienie projektu decyzji do organdw
wspétdziatajacych, ktore obowigzane sg przedstawlé swdje stanowiska.

Odnoszac sie do postulatéw wyrazonych w przestanej petydji, zamierzenie inwestycyjne zasadniczo
nie spawaduje zmiany historycznego charakteru przeznaczenia terenu. W tej czesci zalozenia
parkowego przewazata kompozycja geometryczna bedaca bezposrednim wynikiem sportowych
funkcil tego terenu. Planowana inwestycja, pod waruniciem opracowania dokumentacji technicznej
przez interdyscyplinarny zespdt projektowy, winna prowadzi¢ do rewaloryzacjii tego miejsca,
z zachowaniem istniejacych elementdow kompozycyjnych {ukladu kortéw zlemnych czy zieleni).
Budowa na duzym placu do cwiczenn sportowych hali (w miejscu balenu, ktéry od wielu lat
przekrywat zespdt kortdw ziemnych) wraz z pelnym zapleczem technicznym (w tym budynkiem
kortowyrn) ma na celu zapewnienie mozliwosci catorocznege dostepu do gry w tenisa, co znaczaco
podniesie standard moziiwoscl treningowych mitosnikow tego sportu.

Niezaleznie od powyzszego naieizy przypomnied, ze wszelkie elementy budowlane, rdwniez te
majace wplyw na zagospodarowsanie terenu, beds analizowane przez organ architektoniczno-
budowlany oraz Miejskiego Konserwatora Zabytkéw we Wroctawiu po przedstawieniu kompletnej
dokumentacji projektowej. Projektowane obiekty budowlane oraz zaproponowane elementy
zagospodarowania terenu nie mogg sta w sprzecznosci z wydang decyzja lokalizacyjnag, jednak ich
forma i lokalizacja nie stanowi obecnie rozwazan Urzedu Mlejskiego Wroctawia, gdyz pozostaja
w fazie koncepeyine] Inwestora.
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W dniu 28 paZdziernika 2021 r. Prezydent Wroctawia, biorac pod uwage degradacje terenu oraz
oczeklwanla mieszkancéw w sprawie rewitalizacji terenu | urzadzer infrastruktury sportowej
znajdujacej sig na dziatce potozone przy ul. Pultuskiej 13, przeznaczyt przedmiotowa nieruchomoéé
do obrotu cywilnoprawnego apartem na rzecz Wroctawskiego Centrum Treningowego SPARTAN
Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Po opublikowaniu raportu z Konsultacii spotecznych i zapoznaniu sie z opiniami mieszkanek
i mieszkaricdw Wroctawia nt. zagospodarowania terenu zieleni z kortaml przy ul. Puttuskiej, spotka
rozpoczgta prace nad wstepng koncepcjg architektonlczno-urbanistyczng zagospodarowania terenu,
ktoéra uwzglednla wszystkie wnioski.

Spétka SPARTAN planuje budowe zadaszenia czeSci kortéw tenisowych, co pozwoli na
funkcjonowanie obiekty sportowego przez caly rok, a nie tylko sezonowo. W dalszej kolejnosci
planuje takze budynek ustugowy z funkcja gastronomiczna i szatniowa. Ma byé on zlokalizowany
w miejscu i $ladzie wczesniejszego obiektu. Ta inwestycla nie jest obecnie projektowana.
Dodatkowo tereny zielenl wok&t kortdw zostang zrewitalizowsne | majg mied charakter
ogdinodostepny.

Odnosénie scianki tenisowej informujg, Ze w I etapie Inwestycji zaplanowana jest budowa hali
tenisowej przykrywajacej 5 kortéw o twardej nawierzchni i zewnetrznej ogdincdostepnej Scianki
tenisowej. Wszytko bedzie wykonane w obrysach dotychczasowych oblektdw.

Z uwagi na prowadzenie rob6t budowlanych na obszarze o wysokiej wartosci przyrodnicze]j, prace
bedg wykonywane ze szczegding ostroznoscia, zgodnie z wytycznymi zawartymi w zarzadzeniu
nr 1217/19 Prezydenta Wroclawia z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie ochrony drzew i rozwoju
terendw zieleni Wroctawia. Zostanie opracowany i uzgodniony z Zarzadem Zieleni Miejskiej
we Wroctawiu, a nastepnle wdroZony peodczas realizacji inwestycji program ochrony drzew
w procesle inwestycyjnym. Zostanie zapewniony staty nadzér dendrologiczny przez osobe
o kwalifikacjach okreslonych w ww, zarzadzeniu oraz wynikajacych z ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami. Celem inwestycji jest wylacznie poprawa i modemizacja Istnlejacych tam
terendw sportowo-rekreacyjnych.

Z powazaniem,
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