Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
we Wroclawiu
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> I,
o Panistwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz.U. z 2021 poz. 195 z pézn. z.) oraz art. 58 ust. 1 pkt 3
i art. 54 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.) Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wroclawiu po zapoznaniu si¢ z pismem Dyrektora
Departamentu Strategii Rozwoju Miasta z Wydziatu Planowania Przestrzennego Urzgdu
Miejskiego ~ Wroctawia, dziatajgcego z  upowaznienia  Prezydenta  Wroclawia,
z dnia 14.07.2022 r. (data wptywu 27.07.2022 r.) znak: BRW-DPP5.6721.15.2018 numer
ewidencyjny pisma 00072298/2022/W

dotyczacym: projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Rychtalskiej, Browarnej oraz linii kolejowej we Wroctawiu

opiniuje pozytywnie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod wzgl¢dem wymagan
higienicznych i zdrowotnych z zastrzezeniem:

Dla terenéw przeznaczonych na obiekty opieki nad dzie¢mi oraz edukacji nalezy uwzgledni¢
obowigzek zapewnienia terendéw rekreacyjnych z mozliwoscig utworzenia na nich placu
zabaw dla dzieci.

Uzasadnienie:

Pismem z dnia 14.07.2022 r. (data wpltywu 27.07.2022 r.) znak: BRW-DPP5.6721.15.2018
numer ewidencyjny pisma 00072298/2022/W, Dyrektor Departamentu Strategii Rozwoju
Miasta z Wydziatu Planowania Przestrzennego Urzedu Miejskiego Wroctawia, dziatajacy
z upowaznienia Prezydenta Wroctawia, zwrocit si¢ do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego we Wroctawiu o zaopiniowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Rychtalskiej, Browarnej oraz linii kolejowej we Wroctawiu.

Stosownie do art. 54 ust. 1, w zwiazku z art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 poz.
1029 z poézn. zm.) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny jest organem wlasciwym
w sprawie opiniowania, pod wzglgdem wymagan higienicznych i zdrowotnych, projektow
miejscowych planéw zagospodarowania przestlzennego oraz studiow uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Do ww. wniosku dolaczono projekt przedmiotowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzony w zw1qzku z uchwalg Nr LIX/1390/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 5 lipca 2018 r. w spraw1e przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rychtalskiej, Browarnej oraz linii kolejowe;
we Wroclawiu oraz prognoze oddziatywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego
planu Zagospodarowama przestrzennego, sporzadzong przez mgr inz. Rafata Odachowskiego.
Obszar opracowania o powierzchni ok. 41,85 ha znajduje si¢ w srodkowej czesci Wroctawia,
w obrebie geodezyjnym Kleczkow. Obejmuje teren zawarty migdzy korytem rzeki Odry
i Kanatem Miejskim, linig kolejowa nr 143 oraz kwartalami zabudowy mieszkaniowo-
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ustugowej zachodniej czesci Kleczkowa. Celem przystgpienia' do projektu planu jest
uksztaltowanie nowej struktury funkcjonalno-przestrzennej wschodniej czesci dzielnicy
Kleczkowa, zapewniajgcej prawidtowg obstuge projektowanej zabudowy, zaréwno poprzez
uktad drogowy jak i potgczenia pieszo-rowerowe.

Ustaleniami projektowanego planu, oznaczonymi na rysunku w czedci graficznej sa: granica
obszaru objetego planem tozsama z granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, granica wydzielenia wewnetrznego, granica strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM, granica obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy infrastruktury technicznej oraz granica obszaru wymagajacego
przeksztalcen, granica obszaru szczegOlnego zagrozenia powodzig, granica terenu
zamknietego, granica obszaru pofozonego w odleglosci 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego, granica  stanowiska archeologicznego, granica strefy ochrony
stanowiska archeologicznego, granica obszaru w ewidencji zabytkéw, linie i symbole
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalna linia zabudowy, obowiazujaca linia zabudowy, miejsce zmiany rodzaju linii
zabudowy, symbol wydzielenia wewnetrznego, szpaler drzew, szpaler drzew objetych
ochrong, strefa zieleni, nawierzchnia do specjalnego opracowania, dominanta, obiekt
szczeg6lny, obszar usytuowania dominanty, cigg pieszy, ciag pieszo-rowerowy, korytarz
usytuowania ciggu pieszego, korytarz usytuowania ciggu pieszo-rowerowego, korytarz
usytuowania przejscia, przejazdu bramowego, miejsce wskazania szerokosci, obszar na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, obszar na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, obiekt w
ewidencji zabytkow, obiekt w rejestrze zabytkow, kolektor kanalizacyjny, puszka Kocha-
obiekt nowozytnej Twierdzy Wroctaw, most kolejowy wraz z przyczétkami.

Przedmiotem ustalen planu sg nastepujace przeznaczenia terenu:

1) teren oznaczony symbolem ,,IMW-U” przeznaczony na zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, zabudowg zamicszkiwania zbiorowego, ustugi I, ushagi 1, cdukacje,
obiekty opieki nad dzieckiem, skwery, terenowe urzadzenia sportowe, infrastrukture
drogowa, obiekty infrastruktury technicznej

2) teren oznaczony symbolem ,2MW-U” przeznaczony na zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, zabudowe zamieszkiwania zbiorowego, ustugi I, ushugi II, edukacje,
obiekty opieki nad dzieckiem, skwery, terenowe urzadzenia sportowe, infrastrukture
drogowa, obiekty infrastruktury technicznej

3) teren oznaczony symbolem ,3MW-U” przeznaczony na zabudowe mieszkaniows
wielorodzinng, zabudowe zamieszkiwania zbiorowego, ustugi I, ustugi II, edukacje,
obiekty opieki nad dzieckiem, zielen parkowa, skwery, terenowe urzadzenia sportowe,
kryte urzgdzenia sportowe, obiekty infrastruktury technicznej, infrastrukture drogowa

4) teren oznaczony symbolem ,4MW-U” przeznaczony na zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, zabudowe zamieszkiwania zbiorowego, ustugi I, edukacje, obiekty
opieki nad dzieckiem, skwery, terenowe urzadzenia sportowe, kryte urzadzenia
sportowe, infrastrukture drogowa, obiekty infrastruktury techniczne;j

5) teren oznaczony symbolem ,,1U-MW” przeznaczony na zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng, zabudowe zamieszkiwania zbiorowego, ustugi I, ustugi II, edukacje,
obiekty opieki nad dzieckiem, skwery, terenowe urzgdzenia sportowe, kryte
urzadzenia sportowe, infrastruktur¢ drogowa, obiekty infrastruktury techniczne;j

6) teren oznaczony symbolem ,2U-MW?” przeznaczony na zabudowe mieszkaniows
wielorodzinng, ustugi I, obiekty do parkowania, obiekty infrastruktury technicznej

7) teren oznaczony symbolem ,,1UO” przeznaczony na edukacje, skwery, terenowe
urzgdzenia sportowe, kryte urzgdzenia sportowe, obiekty infrastruktury technicznej,
infrastrukture drogowa

8) teren oznaczony symbolem ,,1U-MN” przeznaczony na gastronomie, handel
detaliczny malopowierzchniowy A, edukacje, obiekty opieki nad dzieckiem,
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zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty infrastruktury technicznej. obiekty
do parkowania

9) teren oznaczony symbolem .17~ przeznaczony na skwery. terenowe urzadzenia
sportowe, obiekty do parkowania, obiekty infrastruktury technicznej

10)teren oznaczony symbolem .27 przeznaczony na skwery, terenowe urzadzenia
sportowe, obiekty do parkowania, obiekty infrastruktury techniczne;j

11)teren oznaczony symbolem .37~ przeznaczony na skwery. obiekty do parkowania.
obiekty infrastruktury technicznej

12)teren oznaczony symbolem .47 przeznaczony na zielen i rekreacje, wody
powierzchniowe, obiekty do parkowania, ciagi piesze, ciggi pieszo-rowerowe, obiekty
infrastruktury technicznej

13)teren oznaczony symbolem ,,1WS” przeznaczony na wody powierzchniowe, linie
kolejowe (w ramach przeznaczenia pasazerskie porty i przystanie dopuszczono
wylacznie przystanie, w ramach przeznaczenia mariny nie dopuszczono zaplecza
gastronomicznego i noclegowego

14)teren oznaczony symbolem ,,lKDL" przeznaczony na ulice, linie kolejowe

15)teren oznaczony symbolem ,.1KDD” przeznaczony na ulice

16) teren oznaczony symbolem ,,2KDD” przeznaczony na ulice

17) teren oznaczony symbolem ,.3KDD” przeznaczony na ulice

18)teren oznaczony symbolem ,,1KDPR” przeznaczony na ciag pieszo-rowerowy, cigg
pieszy

19)teren oznaczony symbolem .2KDPR™ przeznaczony na ciag pieszo-rowerowy, ciag
pieszy. drogi wewngtrzne, obiekty do parkowania

20)teren oznaczony symbolem ,,1KB” przeznaczony na ciag pieszo-rowerowy, ciag
pieszy, pasazerskie porty i przystanie (dopuszczono wylacznie przystanie). wody
powierzchniowe, skwery, obiekty do parkowania

21)teren oznaczony symbolem .. IKDW przeznaczony na drogi wewnetrzne

22)teren oznaczony symbolem ,,1KK™ przeznaczony na obiekty infrastruktury kolejowej,
obiekty infrastruktury technicznej

23)teren oznaczony symbolem ,2KK” przeznaczony na linie kolejowe. obiekty
infrastruktury technicznej

W ramach przeznaczenia edukacja dopuszczono wylgcznie przedszkola. Ustalenia planu
w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody odnosza sie jedynie do obowiazku
zagospodarowania terenéw nieutwardzonych i niezabudowanych w postaci zieleni lub terenu
biologicznie czynnego. Dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa zamieszkiwania zbiorowego, obiekty opieki nad dzieckiem, obickty hotelowe,
edukacja oraz obiekty opieki spolecznej obowiazuje stosowanie rozwiazan technicznych
w budynkach, ktére zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne.

Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem,
tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,IMW-U”, . 2MW-U", .3MW-U” i _4MW-
U~, ,1U-MW~”, 100", ,1U-MN" naleza do terenéw zabudowy zwigzanej ze staltym lub
czasowy, pobytem dzieci, dla ktérej ustalono przeznaczenie m.in. edukacje, z dopuszczeniem
wylacznie przedszkola. Dla powyzszych terenéw nie ustalono obowiazku zapewnienia
terenow  rekreacyjnych, w  tym  placow zabaw dla dzieci, a zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawy z dnia 7 maja 2020 r. Prawo o$wiatowe
(Dz. U. z 2021 1. poz. 1082 z pézn. zm.) oraz przepiséw wykonawczych do tej ustawy, do
prawidlowego rozwoju fizycznego i psychicznego dzieci oraz przebiegu ich ksztalcenia
i wychowania, wymagane jest aby w ramach wychowania przedszkolnego zapewniona byta
dzieciom m.in. mozliwos¢ korzystania z placow zabaw. W celu ograniczenia intenisyfikacji
zabudowy ustalono minimalng powierzchnie biologicznie czynna na 40% dziatki budowlanej
na terenach o symbolu ,,1JU-MN”, na 30% na terenach o symbolu ,,IMW-U", ,3MW-U",
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SAMW-U", na 25% na terenach oznaczonych symbolami .2MW-U" i .,1U-MW” oraz ,,1UO”.
Dopuszczono  zaopatrzenie energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej oraz
odnawialnych zZrédel energii. W ustaleniach dotyczacych gospodarki wodno — $ciekowej
wskazano zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej oraz odprowadzenie sciekéw bytowych
1 przemystowych siecig kanalizacji sanitarnej i og6lnosplawnej. Przy odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych obowiazuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czesci tych wod w miejscu opadu. w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie. odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie.
Do sieci kanalizacyjnej deszczowej, rowow. zbiornikow wodnych, ciekdw lub rzek dopuszcza
si¢ odprowadzenie. po zastosowaniu rozwiazan spowalniajacych odpltyw. wylacznie czedci
wod opadowych i roztopowych. ktérych powyzsze zagospodarowanie nie bylo mozliwe.
Zaopatrzenie w cieplo dopuszcza sie wylacznie z sieci cieplowniczej lub innych
niskoemisyjnych systeméw grzewczych. niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych
emisji do srodowiska. zgodnie z przepisami odrebnymi. Przewody wodociggowej
kanalizacyjne. gazociagi. sieci cieplownicze. linie kablowe sieci telekomunikacyjnej
1 elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wyltacznie jako podziemne
lub usytuowane w konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektow inzynierskich. Dla
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii o mocy nieprzekraczajacej
100k W na catlym obszarze objetym planem zakazano lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Uwzgledniajac powyzsze. zajeto stanowisko jak w sentencji.

Pouczenie:
Na niniejsze postanowienie nie stuzy zazalenie.

_ p.o. Z-cy Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego
we Wreglawiu

Hollttp i O

Wioletta Teresa Palka

Otrzymuja:

Q Prezydent Wroctawia — adres do doreczen: Urzad Miejski Wroctawia Wydzial
Planowania Przestrzennego ul. Swidnicka 53. 50 - 030 Wroclaw + 1 egz. rysunku projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (pozostate zataczniki pozostawia

sie w aktach sprawy)

DPWIS we Wroctawiu
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