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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029 ze zm.) i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503), w odpowiedzi na wniosek
Prezydenta Wroctawia znak: BRW-DPP5.6721.15.2018 z dnia 14 lipca 2022 r. (data wptywu:
27 lipca 2022 r.), uzupetniony drogg elektroniczng dnia 3 sierpnia 2022 r., w sprawie
zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Rychtalskiej, Browarnej oraz linii kolejowej we Wroctawiu wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko, przedstawiam ponizej swoje stanowisko.

Jak wynika z dokumentacji, w tym z prognozy oddziatywania na $rodowisko (oprac.
mgr inz. Rafat Odachowski, Wroctaw 2022 r.), projekt planu obejmuje obszar o powierzchni
41,8 ha, zlokalizowany w obrebie osiedli Kleczkéw i Kartowice—R6zanka. Pdtnocng czesé
obszaru projektu planu tworzy fragment koryta rzeki Odry (Stara Odra) wraz z Kanatem
Miejskim. Pomiedzy odnogami ciggnie sig¢ grobla, na szczycie ktdrej utworzony zostat cigg
spacerowy (ul. Pasterska). Obszar na potudnie od Kanatu Miejskiego to w gtéwnej mierze
zdegradowane tereny poprzemystowe. Poludniowg cze$¢ obszaru zajmujg bocznice kolejowe,
tereny skladéw i magazynéw, w tym skup zuzytych samochodéw i zZtomu. W centralnej czesci
mieszczg si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej oraz
mieszkaniowo—ustugowej. Gtéwnym celem sporzadzenia projektu planu jest umozliwienie
zagospodarowania terenéw poprzemystowych w rejonie ulicy Browarnej, Rychtalskiej i Kanatu
Miejskiego. W potnocnej czesci obszaru zaprojektowano funkcje ustug oswiaty. Projekt planu
umozliwia adaptacje dawnego elewatora zbozowego na funkcje ustugowo—mieszkaniowe,



zachowuje tereny zieleni i wéd powierzchniowych w dolinie rzeki Odry oraz utrzymuje przebieg
ciggow pieszo-rowerowych wzdtuz watdéw przeciwpowodziowych.

Teren objety projektem planu zlokalizowany jest poza obszarami chronionymi na mocy
przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 916).

Projekt planu ustala nastepujgce przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug (MW-U), tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(U-MN), tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (U-MW), teren ustug edukacji
(UO), teren zieleni (Z), teren wod powierzchniowych (WS), tereny infrastruktury kolejowej (KK)
oraz tereny drog (KDL, KDD, KDW).

Z prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika, Ze obszar projektu planu jest
nierdbwnomiernie wyposazony w zielen. Tworzg jg planowe nasadzenia drzew towarzyszgce
ciggom komunikacyjnym i terenom zabudowanym oraz spontanicznie rozwijajgce sie formacje
roslinne na terenach niezagospodarowanych. Terasy zalewowe doliny Odry porastajg
nadrzeczne fgki. Brak jest naturalnych zbiorowisk roslinnych towarzyszgcych wodom
ptyngcym, takich jak szuwary. Potudniowy brzeg Odry tworzy betonowa skarpa, pozbawiona
roslinnosci. Nie wykazano tutaj wystepowania stanowisk gatunkéw roslin chronionych na mocy
rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w Sprawie ochrony
gatunkowej ro$lin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409) oraz siedlisk przyrodniczych wymienionych
W rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspéinoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 1713). Projekt planu pozostawia duzy areat terenéw
wolnych od zabudowy z przeznaczeniem na zielern i wody powierzchniowe, zachowuje
szpalery drzew na watach przeciwpowodziowych, wyznacza tereny zieleni, strefy zieleni
w sgsiedztwie budynkéw, a na obrzezach zaplanowanej zabudowy wskazuje zielen
rekreacyjno-wypoczynkows. Ponadto wzdituz wybranych ciggéw komunikacyjnych projekt
planu wprowadza szpalery drzew.

Reasumujgc, na obecnym etapie planistycznym uznano, iz realizacja ustalen projektu
planu przy zachowaniu wymogoéw ochrony $rodowiska wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
a takze przy uwzglednieniu dziatan majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan, nie powinna znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko,
w tym na srodowisko przyrodnicze.

Jednocze$nie zwracam uwage, ze projekt planu, na terenach 1UO, 1MW-U, 2MW-U,
3MW-U i 4MW-U, dopuszcza budoweg urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z granicami stref ochronnych. Zgodnie
z nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora weszta w zycie
z dniem 30 pazdziernika 2021 r., w planie miejscowym okresla sie granice terenéw pod
budoweg urzadzer wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet o mocy zainstalowanej
wigkszej niz 500 kW (przed nowelizacjg 100 kW), a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (art. 15 ust. 3 pkt
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3a ww. ustawy), z wylgczeniem przypadkéw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a pkt 1) i 2)
ww. ustawy.

Ponadto w odniesieniu do przediozonej prognozy wskazuje, ze w rozdziale 5 btednie
okreslono organ odpowiedzialny za realizacje panstwowego monitoringu $rodowiska.

Przedtozong dokumentacije nalezy zatem zweryfikowa¢ zgodnie z powyzszym.

Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu

Wojciech Rejman

/podpisano kwalifikowanym
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Sprawe prowadzi: Kamila Moczydfowska, tel. (71)747-93-00,
w zakresie przyrodniczym: Dorota Swiderska, tel. (71)747-93-00.






