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Szanowny Pan
Michat Kurczewski
Radny Rady Miejskiej Wroclawia

Dotyczy: pisma z dnia 5 lipca 2022 r. do Kancelarii Prezydenta Wroctawia
w sprawach dotyczacych dziatalnosci spotki TBS Wroctaw Sp. z o.0.

Szanowny Panie Radny,

uprzejmie prosze o przyjecie odpowiedzi na Pana pismo z dnia 5 lipca 2022 r.,
skierowane do Kancelarii Prezydenta Wroctawia. Spotka zostata upowazniona,
aby przedstawi¢ stanowisko dotyczgce poruszonych przez Pana spraw —
do wiadomosci Kancelarii Prezydenta Wroctawia.

Ad. 1) W wigkszosci zasobu mieszkaniowego TBS Wroctaw Sp. z 0.0., dostepne
wczesnie] dla mieszkancow tablice informacyjne byty wykonane z tworzywa
sztucznego, a lata eksploatacji sprawity, ze ich stan techniczny sie pogorszyt.
Duza liczba tablic nosita slady kleju po wywieszonych reklamach, byty na nich
widoczne rowniez resztki np. starych ogtoszen, ktdrych nie mozna bylc usunaé.

Ponadto, poprzednio dostgpne tablice informacyjne nie spetniaty do konca swojej
roli. Przez ich wymiary, pracownicy spotki czesto nie mieli mozliwos$ci wywieszenia
wszystkich aktualnych, waznych dla mieszkancéw ogtoszen. Ponadto, stare tablice
informacyjne nie byty zamykane w zaden sposob, co sprawiato, ze dostep do nich
miell wszyscy, co skutkowato np. wywieszaniem reklam lub innych ofert handlowych
bez zgody spotki. Zdarzaty sie rowniez sytuacje, w ktérych tresci reklamowe
byty sygnowane — bez nasze] zgody - logotypem TBS Wroctaw, co wywotywato
fatszywe wrazenie, Jakoby dane tresci byty firmowane przez spétke. Nowe gabloty
Informacyjne sg w czesci zamykane, dzieki czemu ogtoszenia w nich zamieszczane
majg szansg byC przeczytane przez wszystkich mieszkancow, sa estetyczne
| wprowadzajg jeden standard we wszystkich budynkach nalezacych
do TBS Wroctaw. W czesci niezamykanej gabloty jest miejsce, w ktdérych moga byé
zamieszczane reklamy oraz ogtoszenia wewnetrze najemcow z danej klatki.
Tego rodzaju gabloty byty zamontowane na terenie inwestycji Le$nica VI, VII, VI
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przy 0§idaniu w 2017 r. | sprawdzity sie w praktyce, nie zostaly zniszczone, stanowig
dobre | praktyczne rozwigzanie.

Ad. 2) TBS Wroctaw Sp. z 0.0. udzielit zamoéwienia publicznego, ktérego zakres
obejmowat prace modernizacyjne oston $mietnikowych, firmie P&D Przemystaw
Drabik, ul. Odrodzenia 3/2, 56-120 Brzeg Dolny. Warto$¢ brutto zaméwienia wynosi
827 467,13 zt. W ramach zamoéwienia, wykonano prace w 12 ostonach
smietnikowych na osiedlu TBS Wroctaw na Brochowie: przy ul. Wileriskiej, Pionierow

| Cedrowe;.

Ad. 3) Prace zlecone przez TBS Wroctaw Sp. z 0.0. w zakresie modernizacji osfon
smietnikowych nie wynikaty z ustalen przeprowadzonych przeglagdéw budowlanych.
Wynikaty z biezacego nadzoru sprawowanego przez spotke nad zasobem

mieszkaniowym.

Ad. 4) Decyzja o wykonaniu prac modernizacyjnych dotyczacych wiat $mietnikowych
opierata sie na biezgacych obserwacjach i analizach pracownikéw nadzorujgcych
osiedle TBS Wroctaw Sp. z 0.0. na Brochowie. Wynika to z faktu wejscia w zycie
rozporzadzenia wykonawczego, ktére zobowigzato samorzady do wprowadzenia
nowych zasad segregacji odpadéw. Rozporzgadzenie to zaczeto obowigzywac w
2017 roku i wprowadzito podziat segregacji Smieci na 5 frakcji: bioodpady, metale |
tworzywa sztuczne, papier, szkio i odpady zmieszane. Nowe zasady skutkowaty
koniecznos$cig zmian oston $mietnikowych. Z uwagi na zbyt matg powierzchnig oston
Smietnikowych, nie bylo mozliwosci ustawienia w nich wystarczajgce) liczby
pojemnikéw na odpady odpowiadajgcej aktualnym wymogom prawa w zakresie
segregacji odpadéw. Z tego powodu pojemniki na odpady z papieru, plastiku, szkta,
itp. byly ustawiane poza obrebem oston Smietnikowych.. Ten problem byt rowniez
powodem, dla ktérego czesto odpady byty wysypywane obok pojemnikow na Smieci.

Ad. 5) Wybrana w postepowaniu przetargowym oferta na wykonanie catoSci prac

zleconych przez TBS Wroctaw Sp. z 0.0. w zakresie wymiany stolarki drzwiowej
opiewa na kwote 933 899,39 zt brutto. Podmiotem, ktorego udzielono zamowienia

publicznego, byta firma ASSA ABLOY Mercor Doors Sp. z 0.0. z Gdanska.

Ad. 6) Ponizej tabela zawierajgca informacje, w ktorym roku poszczegolne budynki
zostaty przekazane do uzytkowania:

Rok

rzekazania

L . I:p:udynku do

uzytkowania
1 | Wilenska 2-12/Syjamska 4 2010
2 |Wilenska 14-24/Pionierow 9 2010
3 | Godrnicza 24-50 2007
4 | Krzywoustego 91, 93, 93A 2003
5 |Dolnobrzeska 30 2009
6 |Brzezinska 171 27 2009
7 |Cedrowa 1-3, Pionierow 4, 6 2009
8 |Cedrowa 5-13 2009
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9 | Cedrowa 15-23, Topolowa 5 2009
10 | Cedrowa 2-12. Pionierow 8 2009
11 | Cedrowa 14-20 2009
12 | Cedrowa 22-28, Topolowa 3 2009
13 | Kasztelanska 13-21 2008
14 | Bytomska 1, 3-5 2008
15 | Swistackiego 5-13 2004

Ad. 7) Tak, na konieczno$¢ wymiany stolarki budowlanej (drzwi wejsciowych)
wskazywaty:

- protokoty z okresowych kontroli stanu technicznego budynkéw mieszkalnych,

- zgtoszenia mieszkancow w systemie iMieszkaniec, telefonicznie lub mailowo,

- notatki stuzbowe inspektoréw branzowych posiadajacych uprawnienia budowlane
do petnienia samodzielnych funkcji w budownictwie,

- zgtoszenia dokonywane przez wykonawcow w trakcie realizacji innych prac.

W zataczeniu przesytamy kopie protokotéw kontroli stanu technicznego budynkow.

Ad. 8) Od 2020 r., kiedy TBS Wroctaw uruchomit internetowy system obstugi
zgloszen najemcoéw o awariach i usterkach iMieszkaniec, trafito do niego tgcznie
656 informacji o usterkach zwigzanych z drzwiami wejsciowymi do budynkow.
Zgtoszenia tego typu najemcy mieszkan spotki przekazywali réwniez pracownikom
Dziatu Technicznego TBS Wroctaw np. w rozmowach telefonicznych. Zgtoszenia
te wskazywalty m.in. na uszkodzenia mechaniczne stolarki i jej ogdlne zuzycie
wynikajgce z dtugoletniego uzytkowania. Zdarzaty si¢ rowniez sytuacje, ze firmy
konserwacyjne zgtaszaty problemy z mozliwo$ciag dalszej regulacji zuzytych okuc.

Bazujac na tych zgfoszeniach | PO weryfikacji wskazanych problemow
przeprowadzonej przez pracownikow technicznych TBS Wroctaw, spétka podjeta
decyzje o wymianie 154 elementow stolarki drzwiowej. Ta decyzja ma Istotne
znaczenie w dwoch kontekstach:

o« Po pierwsze, pozwoli trwale rozwigzac¢ problem pogarszajgcego sig¢ stanu
technicznego wybranych elementow stolarki drzwiowej w zasobie
mieszkaniowym TBS Wroctaw,

» Po drugie, zamontowanie nowej stolarki drzwiowej w wybranych lokalizacjach
bedzie miato znaczenie W kontekscie planowanych remontow klatek
schodowych. W ocenie spofki, wykonywanie remontow na klatkach
schodowych bez wczesniejszej wymiany drzwi wejsciowych bytoby
nieracjonalne, bo pozytywny efekt remontu szybko zostatby zredukowany
przez np. brud lub wilgocC dostajace sie do wnetrza budynku przez
zle dziatajgce drzwi.

Podkreslamy réwniez, ze w dniu sporzadzenia niniejszego pisma wymiana stolarki
drzwiowej w zasobie TBS Wroctaw jeszcze trwa. Nie sa wiec prawdziwe zarzuty
nojawiajace sie w dyskusji medialnej, jakoby spotka ,zastepowata dobrze dziatajace
drzwi wadliwymi”. Prace nad wymiang stolarki drzwiowej — w tym nad ich
wyposazeniem w niezbgdne elementy, jak np. odbojniki oraz regulacjq — begda
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,prqwadzone W najblizszych tygodniach. Kiedy zostang formalnie odebrane przez

spotke, wowczas bedzie mozna przeprowadzic ocene jakos$ci wykonanych prac.

Wyraz_amy. n’ad.z[eje, ze odpowiedzi na pytania Pana Radnego zawarte w tym pismie
w petnl wyjasniajg kwestie w pismie z dnia 5 lipca 2022 r. skierowanym do Kancelaril
Prezyder:\'ta. Zapewniamy, ze spotka jest gotowa udzieli¢ wszelkich niezbednych
informacji, aby wyjasni¢ cele | powody prowadzonych dziatan — w tym w zakresie
remontow | napraw prowadzonych na terenach i budynkach nalezacych
do TBS Wroctaw.

Z wyrazami szacunku,

PREZES ZARZADU
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2 Kancelaria Prezydenta Wroclawia
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