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Odpowiadajac na Pana interpelacje w sprawie udzielania przez Urzad Miejski
Wroctawia odpowiedzi na wnioski najemcéw o wykup zajmowanych lokali
mieszkalnych, uprzejmie wyjasniam, co nastepuje.

W okresie od stycznia 2022 r. do konica kwietnia biezacego roku do Wydziatu
Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci wptynety facznie 363 wnioski o wykup
lokalu. Zgodnie z procedurg wnioski te podlegaja sukcesywnej realizacji,
a wystanie stosownej informacji do najemcéw lokali mieszkalnych o sposobie ich
rozpatrzenia poprzedza szczegdétowa analiza pod katem zasadnosci i mozliwosci
wyodrebniania lokali w danym budynku. Tym samym na dzien 6 czerwca 2022 r.
z liczby wyzej wskazanych zgtoszen ofert nabycia lokalu, na rozpatrzenie oczekuje
161 wnioskow.

Podkreslenia wymaga, ze na przestrzeni ostatnich lat obserwuje sie znaczny
wzrost zainteresowania najemcéw nabyciem zajmowanych lokali. O ile w 2018 r.
wptynety w tej sprawie 1202 wnioski, o tyle w ubiegtym roku liczba ta wzrosta
do 3169 wnioskéw. Ten stan rzeczy jest bezposrednim nastepstwem wejscia
w zycie przepisdw uchwaty nr XV/420/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
21 listopada 2019 r. w sprawie ,Wielolethiego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wroctaw na lata 2020 - 2025 (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego z 2019 r. poz. 6978 z pézn. zm.).

W Swietle obowigzujacej do dnia 21 grudnia 2021 r. tresci § 5 ust. 6
powotanego Programu, bonifikaty od ceny sprzedazy udzielane miaty by¢
najemcom, ktérzy wyrazg wole nabycia lokalu w terminie do dnia 31 grudnia
2021 r., a lokale te przeznaczone zostang do sprzedazy. Uchwatg nr XLVI/1223/21
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 listopada 2021 r. termin ten zostat zmieniony
i obowigzuje do dnia 31 grudnia 2023 r. Wprowadzenie daty granicznej na ztozenie
wniosku o wykup lokalu na preferencyjnych warunkach, skutkowato wzrostem
zainteresowania najemcow przedmiotowg kwestia, przy czym zdecydowana
wiekszos¢ wnioskdw zostata ziozona w drugiej potowie 2021 r. Tylko w jego
ostatnim kwartale do Wydziatu Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci wptynety
1353 wnioski. Ponadto uchwata nr LI/1326/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
24 marca 2022 r. dokonano kolejnej nowelizacji Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wroctaw na lata 2020 - 2025,
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ktérg to umozliwiono wykup lokali w budynkach wybudowanych pomiedzy
1 stycznia 1999 r. a 31 grudnia 2002 r. oraz lokali nabytych przez Gmine Wroctaw
od przedsiebiorcoOw. Rozszerzenie kregu najemcow, ktoérzy mogq staraé sie
o wykup zajmowanego lokalu jest coraz bardziej dostrzegalne w liczbie sktadanych
wnioskéw. Tak znaczacy wzrost, w krotkim odstepie czasu, zainteresowania
wykupem lokali skutkuje wydtuzeniem okresu przeprowadzenia niezbednej analizy
dotyczacej mozliwosci zbycia lokalu, ktéry obecnie wynosi $rednio 4 miesiace.

Na uwage zastuguje rowniez fakt, iz z doswiadczen innych duzych polskich
miast, ktore zniosty bonifikate od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich
najemcéw wynika, ze zbywanie lokali na podstawie wnioskow ztozonych do konca
2021 r. nastepowac bedzie w najblizszych latach. Takim przyktadem jest chociazby
Poznan, gdzie jeszcze w ostatnich latach byty podpisywane umowy sprzedazy
lokali z bonifikatg, w sytuacji gdy w wiekszosci przypadkoéw nie przystuguje ona
juz od 2008 r.

Pragne réwniez zauwazy¢, ze czes¢ najemcow, jak sami wskazujg, sktadata
whnioski o wykup lokalu kierujac sie obawg przed utratg uprawnien do bonifikaty.
Podjecie przez Wydziat Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci czynnosci
zwigzanych z przygotowaniem lokalu do sprzedazy niejednokrotnie wykazuje,
iz dany lokal nie moze stanowi¢ przedmiotu sprzedazy miedzy innymi ze wzgledu
na istniejace zalegtosci w optatach czynszowych. Niemniej jednak rozpatrzenie
takiego wniosku wigze sie z zaangazowaniem pracownikéw i koniecznoscig
przeprowadzenia postepowania wyjasniajagcego. Okolicznosci te bezposrednio
wptywajg na tempo realizacji wnioskow i wydtuzenie catej procedury sprzedazy
lokalu. Obecnie procedura sprzedazy lokalu, od momentu ztozenia wniosku do
momentu zawarcia umowy sprzedazy, trwa S$rednio 18 miesiecy, a informacja
w tym zakresie znajduje sie na stronach internetowych Biuletynu Informacji
Publicznej.

Pomimo ztozonego procesu jakim jest wyodrebnienie lokalu na rzecz najemcy,
w okresie od 01.01.2022 r. do 14.06.2022 r. sfinalizowano tgcznie
230 postepowan poprzez zawarcie umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.
Dotychczas rekordowy pod tym wzgledem okazat sie miesigc maj, w ktorym
umowy podpisato 61 najemcow. Jak wynika z danych z lat ubiegtych, druga
potowa danego roku cechuje sie wzrostem liczby zawieranych aktéw notarialnych,
a co za tym idzie przewiduje sie, iz réwniez w biezagcym roku wystgpi podobna
zaleznosc.
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