Wroctaw, 12.05.2022 r.
Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie alei Tadeusza Boya-Zelenskiego i ulicy Wtadystawa Orkana we Wroctawiu

Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego zostal  sporzadzony w  oparciu
o uchwale Nr 1X/231/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie alei Tadeusza Boya-
Zelenskiego i ulicy Wtadystawa Orkana we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Migjskiej
Wroctawia z 2019 r. poz. 200) oraz zgodnie z polityka przestrzenng miasta, okre§long w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przyjetym uchwala
Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Zgodnie z obowigzujagcym Studium... obszar opracowania potozony jest w jednostce urbanistycznej
Bl1- Kartowice, w ramach obszaru przeznaczen M - obszary  mieszkaniowe
i charakteryzuje si¢ kameralnym stylem zamieszkiwania. Wyzwaniami dla przedmiotowej jednostki
urbanistycznej sa m.in.: utrzymanie charakteru, skali i formy istniejacego uktadu urbanistycznego
i uzupelnienie go w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy, utrzymanie zieleni jako jednego
z podstawowych elementéw tworzacych jednostke, wykreowanie wzdhuz alei Jana Kasprowicza
kameralnych przestrzeni publicznych z ustugami, aktywizacja nabrzeza Odry jako przestrzeni
przyrodniczo-rekreacyjnej — powigzanej ciggami  pieszymi i rowerowymi z  osiedlem
1 wyposazonej w atrakcyjne strefy wejsciowe na bulwary z kameralnymi przestrzeniami publicznymi
oraz ustugami o charakterze rekreacyjnym.

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Przed podjgciem uchwaly inicjujgcej sporzadzenie planu miejscowego zostala opracowana analiza
dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidzianych
rozwigzan z ustaleniami Studium....

Obszar objety planem o powierzchni ok. 22 ha potozony jest w potnocnej czeSci Wroctawia, pomigdzy
alejami Jana Kasprowicza i Tadeusza Boya-Zelenskiego, a parkiem Jana Kasprowicza, rzekg Odra
i linig kolejowa. Kartowice zaprojektowane zostaty zgodnie z ideg miasta-ogrodu, ktérg w 1911 r.
rozpoczal niemiecki architekt Paul Schmitthenner. Zasadnicza cechg osiedla byta kompozycja
budynkow mieszkalnych o wysokim poziomie architektonicznym, w tym okazatych rezydencji
ustawionych w niewielkiej intensywno$ci, w otoczeniu zieleni i rozlegltych ogrodow. Obszar objety
planem potozony jest na terenie historycznego uktadu przestrzennego Kartowic, ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow Wroctawia. Obecnie zagospodarowany jest glownie zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng 2 i 3 kondygnacyjna oraz w niewielkim stopniu zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng i ustugowa.

Obszar objety planem obejmuje tereny bedace w dominujacym stopniu whasnoscia prywatng osob
fizycznych, a takze w mniejszym stopniu tereny stanowigce: wlasnos¢ Gminy Wroctaw, wiasnosé
Gminy Wroctaw z wieczystym uzytkowaniem, wlasnos¢ Gminy Wroctaw w zarzadzie, wlasnos¢
Skarbu Panistwa z wieczystym uzytkowaniem oraz wlasno$¢ innych osob prawnych.

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem opiera sie na istniejagcym szkielecie komunikacyjnym
alei Jana Kasprowicza oraz alei Tadeusza Boya-Zelenskiego wraz z uzupehiajagcym systemem ulic:
Wiadystawa Orkana, Wactawa Potockiego, Kazimierza Przerwy-Tetmajera, Adolfa Dygasinskiego
i Wactawa Berenta. W obszarze opracowania znajduje si¢ teren linii kolejowej nr 143 relacji Kalety —
Wroctaw Popowice. Dostep do transportu zbiorowego w zakresie komunikacji autobusowej
zapewniaja aleje Jana Kasprowicza i Tadeusza Boya-Zelenskiego oraz potnocny odcinek ul. Wactawa
Berenta. W sgsiedztwie usytuowany jest zintegrowany wezet przesiadkowy ,,Kromera” oddalony od
obszaru planu o ok. 700 m. Potozenie obszaru w stosunku do wymienionych ulic powoduje, ze
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zapewniona jest korzystna dostepno$¢ komunikacyjna obszaru dla pieszych, pasazerow komunikacji
zbiorowej i korzystajacych z aut. Poprawy wymaga doposazenie ulic w ciagi piesze i rowerowe -
zapisy o konieczno$ci ich wprowadzenia zostaty zawarte w ustaleniach planu.

Celem planu jest okreslenie zasad zagospodarowania oraz zabudowy obszaru umozliwiajacych
uzupehnienie i rozwoj struktury osiedla Kartowice w oparciu o zatozenia Studium... oraz zasady
zrbwnowazonego rozwoju oraz tadu przestrzennego.

Obszar opracowania zaré6wno pod wzgledem przestrzennym jak 1 funkcjonalnym
to zagospodarowany fragment miasta. Najwazniejszym zatozeniem planu jest ochrona istniejacego
uktadu urbanistycznego, jego charakteru, skali oraz formy. W zwiagzku z tym plan wyznacza
w dominujacym stopniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN w formie wolnostojacej;
forma blizniacza, szeregowa, a takze zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna dopuszczone zostaty
wylacznie w miejscach, w ktorych wystgpuja obecnie, aby usankcjonowac stan istniejacy oraz
umozliwi¢ realizacje¢ niezbgdnych dzialan wynikajacych z przysztych zapotrzebowan mieszkancow.
Ustalone w planie przeznaczenia, parametry i wskazniki maja na celu zachowanie spdjnego charakteru
tej czesci Kartowic poprzez ograniczanie dysharmonizujgcej zabudowy mieszkaniowe] w zakresie
gabarytu, wysokosci, formy, typu i intensywnosci zabudowy, w tym m.in. niedopuszczenie
do przeksztatcania zabudowy jednorodzinnej w wielorodzinng (zgodnie z petycja i wnioskiem
mieszkancéw) czy do niekontrolowanego rozwoju drugiej linii zabudowy (zgodnie z wnioskiem
Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw). Plan dopuszcza zabudoweg ustugowa
w miejscach, w ktorych wystepuje obecnie, a takze wyznacza nowe miejsca dla jej usytuowania
wzdtuz alei Jana Kasprowicza i w bezposrednim sgsiedztwie parku Jana Kasprowicza, zapewniajac
szeroki wachlarz funkcji ustugowych o charakterze spotecznym - stuzacych mieszkancom, takich jak
np. ztobek czy przedszkole (tereny: IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, IMW-U, 2MW-U, 1U) oraz obiektow
stanowigcych zaplecze dla parku, takich jak np. gastronomia (tereny: 1IMN-U, 2MN-U, 1IMW-U,
2MW-U). Istotnym zatozeniem planu jest rowniez utrzymanie zieleni jako jednego z podstawowych
elementow tworzacych osiedle. W tym celu wyznaczono strefy zieleni na ogrodach przydomowych,
szpalery drzew w ulicach, wskazano drzewa do zachowania, a teren 1Z w przysztosci przeksztalcic sie
moze W atrakcyjng zielong przestrzen otwarta dla mieszkancow, sprzyjajaca integracji spotecznej
i zachecajaca do wypoczynku i rekreacji, w powiagzaniu z watem nadodrzanskim. Komunikacja
wewnetrzna prowadzona jest poprzez istniejace ulice o klasie dojazdowej: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, chodniki, ciggi pieszo-rowerowe 1KDPR i 2KDPR. Biorac powyzsze
pod uwage, plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska, a wprowadzane funkcje i mozliwe
do zrealizowania przeznaczenia terené6w s3 zgodne <z istniejacymi uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi. Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace
ochronie w my$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody. W granicach opracowania
planu nie wystepuja obszary chronione w ramach sieci Natura 2000. Przedmiotowy obszar nie
wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko opracowanej na potrzeby planu wskazano, ze w projekcie
planu przyjeto korzystne rozwigzania z zakresu ochrony srodowiska m.in. ochrony wod, powietrza
i klimatu akustycznego oraz zachowania istniejacych terenow zieleni. Plan ustala obowigzek
urzadzenia zieleni na wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych, okresla
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego, wyznacza teren zieleni, strefy zieleni,
szpalery drzew oraz pojedyncze drzewa, dzigki czemu zostang zachowane istniejace tereny zieleni
oraz ewentualnie zostang zaprojektowane nowe.

Obszar objety planem potozony jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig (zgodnie
z dokumentem Mapy zagrozenia powodziowego). Obszar opracowania znajduje si¢ rowniez poza
zasiggiem stref ochronnych uje¢ wody pitnej dla Wroctawia i wystgpowaniem gtéwnych zbiornikow
wod podziemnych. Od potudnia obszar planu graniczy z watem przeciwpowodziowym. W planie
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ustalono, iz na obszarze potozonym w odlegtosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, zgodnie
z rysunkiem planu, obowiazujg przepisy odrebne wynikajace z Prawa Wodnego. Nieprzekraczalne
linie zabudowy wyznaczone w obrebie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (SMN,
8MN, 9MN, 10MN) dopuszczaja rozbudowe, przebudowe istniejacych budynkéw lub ich wymiang na
nowe, zatem nie eliminuja mozliwosci realizacji zabudowy w odlegltosci mniejszej niz 50 m od stopy
watu. W zwigzku z tym wszelkie dziatania, zwigzane m.in. z ewentualng rozbudowa, przebudowa lub
wymiang na nowe budynki, na terenach znajdujacych si¢ w 50 — metrowej strefie od watu
przeciwpowodziowego beda wymagaty uzyskania odstepstwa od zakazéw wymienionych w art. 176
ust. 1 ustawy Prawo Wodne, ktory w drodze decyzji wydaje wiasciwy organ Wod Polskich.

W granicach obszaru objetego planem ustalono strefe¢ ochrony konserwatorskiej, w ktorej
przedmiotem ochrony sa: historyczny uktad przestrzenny Karlowic ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, budynki i obiekty ujgte w gminnej ewidencji zabytkow, budynki o odrgbnych ustaleniach,
ktorych ochrona zostala ustalona w projekcie planu oraz o§ widokowa wzdhuz al. Tadeusza Boya-
Zelenskiego w kierunku pétocno-zachodnim. W odniesieniu do obszaru ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow ochronie podlegaja: historyczny uktad funkcjonalno-przestrzenny osiedla, relacje
przestrzenne i widokowe, tereny zieleni komponowanej — ogrody i ogrodki frontowe, historyczne
ogrodzenia, nawierzchnia ulic i chodnikéw. Ponadto ustalono, iz w budynkach ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkéw oraz w budynkach o odrebnych ustaleniach ochronie podlegaja: bryta i gabaryty
budynkéw, forma architektoniczna, historyczny material zadaszenia, uktad, artykulacja i sposob
opracowania elewacji oraz technologia i material budowlany. W odniesieniu do tych budynkow:
zakazano ich nadbudowy, montazu urzadzen technicznych i zewnetrznego docieplania budynkow na
eksponowanych i opracowanych architektonicznie elewacjach i na dachach, dopuszczono ich
rozbudowe, o ile nie narusza warto$ci historycznych i architektonicznych budynkéw oraz ustalono
obowigzek stosowania materialdw naturalnych i historycznie stosowanych na osiedlu w wykanczaniu
elewacji. Biorgc powyzsze pod uwage, plan uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow.

Regulacje planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a potrzeby o0s6b
niepelnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte¢ parkingowa okresla §15 pkt 1 uchwaly. Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN naleza do terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny oznaczone symbolami 1MW i 2MW naleza do terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, a tereny oznaczone symbolami:
1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U, 1IMW-U, 2MW-U naleza do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych. Ponadto w celu zapewnienia poprawnych warunkéw akustycznych, w budynkach
mieszkalnych, edukacji, obiektach opieki nad dzieckiem, obiektach pomocy spotecznej, obiektach
hotelowych ustalono obowiazek stosowania rozwigzan technicznych, ktére zapewnia w nich wlasciwe
warunki akustyczne.

W trakcie procedury sporzadzania planu szczegétowo analizowano i wazono interes publiczny
i prywatny. Przedmiotowy plan w petni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomosci i miejsca,
w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Wptyw na finanse publiczne,
w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu
planu miejscowego. Ze wzgledu na wyksztalcony uktad komunikacyjny realizacja zamierzen
zawartych w planie nie bedzie generowata kosztow po stronie gminy. Tereny 1Z, 1KDZ, 2KDZ,
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 1KDPR, 2KDPR oraz 1KK zostaly
wyznaczone w planie jako obszary przeznaczone na cele publiczne.

Obszar objety planem stanowi fragment istniejacej i funkcjonujacej tkanki miejskiej, ktory jest
wyposazony w infrastruktur¢ techniczng: gazowa, wodociggowa i kanalizacyjng oraz energetyczng
sredniego i niskiego napiecia. Brak jest w obszarze planu sieci cieptowniczej. Plan uwzglednia
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych
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i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na calym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym. Ustalenia planu zawarte w §16 okreslaja zasady w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej ustalajac m.in. odprowadzenie sciekow bytowych i przemystowych
wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawnej. Do sieci kanalizacyjnej dopuszczono
wylacznie odprowadzenie czeSci wod opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie
w miejscu opadu nie byto mozliwe. Zapisy te zapewniajg tym samym ochron¢ wod, gruntu przed
skazeniem S$cickami komunalnymi. Zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z Sieci
cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen
dopuszczalnych emisji do srodowiska. Jednoczesnie plan uwzglgdnia potrzebge zapewnienia
odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Udzial spoleczefistwa w pracach nad projektem planu, w tym réwniez jawnos$é
i przejrzysto$¢ procedury planistycznej, zostal zapewniony na kazdym jej dotychczasowym etapie,
rowniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzgdu Miejskiego oraz obwieszczenia
na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskow do projektu planu w
terminie od dnia 27 czerwca 2019 r. do dnia 18 lipca 2019 .,

— zbieranie wnioskow do projektu planu,

— umieszczenie elektronicznej wersji zarzadzenia Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia
wnioskow do projektu planu na stronie BIP Urzedu Miejskiego,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu od etapu
opiniowania oraz udzielanie informacji o projekcie planu miejscowego w formie ustnej, pisemnej,
papierowej oraz elektronicznej w czasie trwania procedury planistycznej,

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz obwieszczenia
na tablicach ogloszen w budynkach Urzgdu Miejskiego o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 25 lutego 2022 r. do 21 marca 2022 r., dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 9 marca 2022 r. oraz zbieraniu uwag do
projektu planu do dnia 5 kwietnia 2022 r.

Do projektu planu zostalo ztozonych 9 wnioskoéw, o ktorych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioski zostaty
rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1920/19 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 pazdziernika 2019 r.

Projekt planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez instytucje i organy wlasciwe
do opiniowania planu. Projekt planu zostal uzgodniony przez wigkszo$¢  instytucji
1 organéw wlasciwych do uzgadniania planu. Dolno$laski Wojewddzki Konserwator Zabytkoéw
Postanowieniem nr 654/2021 z dnia 16 wrzesnia 2021 r. odméwit uzgodnienia projektu planu oraz
okreslit warunki, na jakich moze nastgpi¢ uzgodnienie. W projekcie planu wprowadzono wszystkie
okreSlone w ww. postanowieniu zmiany i przekazano go do ponownego uzgodnienia przez organ
konserwatorski.

Do projektu planu w wyznaczonym terminie wytozenia wniesiono 2 uwagi. Uwagi zostaly
rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Wroctawia Nr 7523/22 z dnia 19 kwietnia 2022 r.

Nie uwzgledniono uwag wniesionych przez:

1) 2 osoby fizyczne, pismem w dniu 4 kwietnia 2022 roku, dotyczacej dziatki nr 53/2, AM 11, obreb

Karlowice, w zakresie dotyczacym:

a) przywrocenia pierwotnego projektu  przedmiotowego MPZP  opracowanego ha
etapie uzgodnien (uwzgledniajacego mozliwos¢ budowy budynku mieszkalnego na dzialce
nr 53/2, AM 11, obreb Kartowice), ktéry zostal zakwestionowany przez Wojewodzkiego
Dolnoslaskiego Konserwatora Zabytkow (DWKZ),

b) po ewentualnej ponownej odmowie uzgodnienia MPZP przez DWKZ wniesienie przez Urzad
Miejski Wroctawia zazalenia na postanowienia DWKZ do Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego w przedmiotowej sprawie;



2) Orange Polska S.A., pismem w dniu 4 kwietnia 2022 roku, dotyczacej dziatki nr 109, obrgb
Kartowice, w zakresie dotyczacym:

a) ustalenia przeznaczenia terenu jako zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) oraz
ustugowej (U) z uwzglednieniem ustug tacznosci (UL),

b) zmiany wskaznikow uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na:
— laczna liczba mieszkan nie wigksza niz 14,
— wymiar pionowy budynku nie wigkszy niz 13 m,
— udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz 45%,
— warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy réwna lub wigksza od 0, przy czym nie

wieksza niz 3,

— powierzchnia terenu biologicznie czynnego — min. 25% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) uwzglednienia proponowanego przebiegu linii zabudowy, przedstawionego na zataczniku nr 1
do uwagi.

Uzasadnienie nieuwzglednionych uwag:

Dotyczy pkt 1

Projekt planu na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b, art. 24 i art. 25 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostal przedstawiony wiasciwym organom celem
uzgodnienia w zakresie wskazanym przez ustawodawce. W projekcie ww. planu na dzialce nr 53/2,
AM 11, obreb Karlowice dopuszczono zabudowe jednorodzinng. Dolnoslaski Wojewodzki
Konserwator Zabytkow (DWKZ) postanowieniem nr 654/2021 z dnia 16 wrze$nia 2021 r. odmowit
uzgodnienia projektu planu w tej formie, uzasadniajac swoja decyzje konieczno$cig ochrony
historycznego uktadu funkcjonalno-przestrzennego osiedla, konsekwencja czego jest niedopuszczanie
do realizacji inwestycji w drugiej linii zabudowy. Dodatkowo podkreslit, ze na omawianym obszarze
nowa zabudowa mozliwa jest jedynie jako zabudowa uzupetniajaca uktad przestrzenny parceli i strefe
ogrodowa: budynki gospodarcze i rekreacyjne, parterowe, o niewielkiej kubaturze.

Zgodnie z zasadami polityki konserwatorskiej, prowadzonej przez DWKZ nie dopuszcza sie
inwestycji, ktore prowadza do niszczenia zabytkowych zatozen urbanistycznych lub obnizenia
warto$ci historycznych, artystycznych 1 naukowych, a takze niewltasciwego przeksztatcania
historycznej zabudowy. W zwiazku z powyzszym w projekcie planu uwzgledniono wskazane
wytyczne i ponownie przedstawiono projekt DWKZ. Postanowieniem nr 22/2022 z dnia 18 stycznia
2022 r. DWKZ uzgodnit projekt planu jako nie naruszajacy zasad ochrony zabytkow.

Obszar objety projektem planu potozony jest na terenie historycznego ukladu przestrzennego
Karlowic, ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw Wroctawia. Karlowice zostaty zaprojektowane
zgodnie z ideg miasta-ogrodu, zachowaty swoj charakter — w stopniu, ktory umozliwia rewaloryzacje
osiedla w zgodzie z oryginalnym zamystem urbanistycznym. Mimo réznorodnosci architektonicznej
i stopniowego zagospodarowywania kolejnych terenow do p6znych lat 30. XX w., zasadnicza cecha
osiedla, sformutowang jeszcze w latach 90. XIX w. byta kompozycja budynkow mieszkalnych
0 wysokim poziomie architektonicznym, w tym okazatych i luksusowych rezydencji ustawionych
w niewielkiej intensywnos$ci, w otoczeniu zieleni i rozleglych ogrodow. Zgodnie z obowigzujacym
Studium..., w ramach wytycznych dla stylu zamieszkiwania kameralnego, nalezy dazy¢ m.in. do
ochrony historycznych oraz kompletnych uktadow zabudowy i obszarow zieleni, ograniczania
dysharmonizujgcej zabudowy mieszkaniowej w zakresie gabarytu, wysokosci, formy, typu
i intensywnosci zabudowy oraz uzupetniania uktadow mieszkaniowych jednorodzinnych wytacznie
formami zabudowy jednorodzinnej, takimi samymi jak wystepujace w danym uktadzie.

Omawiany obszar zachowal oryginalny, komponowany sposob zagospodarowania terenu
i ksztaltowania relacji przestrzennych zabudowy i zieleni osiedla. Ze wzgledu na okreslong
historycznie kompozycj¢ osiedla Kartowice (,,miasta-ogrodu”) projekt planu sankcjonuj¢ druga lini¢
zabudowy w miejscach, w ktorych juz ona wystegpuje. Intencjg planu jest zachowanie historycznego
uktadu funkcjonalno-przestrzennego osiedla wraz z utrzymaniem dominujgcej roli zieleni, w zwigzku
z czym jest zgodna ze stanowiskiem DWKZ. Dlatego tez Prezydent Wroclawia nie skorzystat
Z przystugujacego mu prawa i nie odwola si¢ do wlasciwego Ministra na decyzj¢ DWKZ, uznajac
stusznos$¢ przedstawionego wyjasnienia.



Dotyczy pkt 2 lit.a—b

Obszar objety projektem planu potozony jest na terenie historycznego uktadu przestrzennego
Kartowic, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow Wroctawia. Karlowice zostaly zaprojektowane
zgodnie z idea miasta-ogrodu, zachowaly swdj charakter — w stopniu, ktéry umozliwia rewaloryzacje
osiedla w zgodzie z oryginalnym zamystem urbanistycznym. Mimo réznorodnosci architektoniczne;j
i stopniowego zagospodarowywania kolejnych terenow do poznych lat 30. XX w., zasadnicza cecha
osiedla, sformutowang jeszcze w latach 90. XIX w. byta kompozycja budynkow mieszkalnych
0 wysokim poziomie architektonicznym, w tym okazatych i luksusowych rezydencji ustawionych
w niewielkiej intensywnos$ci, w otoczeniu zieleni i rozleglych ogrodéw. Zgodnie z obowigzujacym
Studium..., w ramach wytycznych dla stylu zamieszkiwania kameralnego, nalezy dazy¢ m.in. do
ochrony historycznych oraz kompletnych uktadow zabudowy i obszarow zieleni, ograniczania
dysharmonizujacej zabudowy mieszkaniowej w zakresie gabarytu, wysoko$ci, formy, typu
I intensywnosci zabudowy oraz uzupetniania uktadow mieszkaniowych jednorodzinnych wylacznie
formami zabudowy jednorodzinnej, takimi samymi jak wystepujace w danym uktadzie. Ze wzgledu na
fakt, ze obszar opracowania zagospodarowany jest gldwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zostanie dopuszczona wyltacznie w miejscach, w ktorych
wystepuje obecnie.

Nie bez znaczenia pozostaje fakt, ze na wczeéniejszym etapie sporzadzania projektu planu, propozycja
dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej spotkata si¢ z duzym oporem mieszkancow,
ktorzy wystosowali protest do Prezydenta Miasta.

Budynki mieszkalne wielorodzinne oraz budynki ustugowe zostaty dopuszczone w projekcie planu
wylacznie w miejscach, w ktoérych wystgpuja obecnie, aby usankcjonowaé stan istniejacy oraz
umozliwi¢ realizacje¢ niezbednych dziatan wynikajacych z przysztych zapotrzebowan mieszkancow.
Nie wyznaczono natomiast nowych miejsc, w ktorych dopuszczona bedzie nowa zabudowa
wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa, w tym ustug tacznosci, jako sprzeczne z charakterem osiedla-
ogrodu.

Dotyczy pkt 2 lit. ¢

Szczegblowo okreslone w uwadze wskazniki, parametry, zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazany przebieg linii zabudowy nie odpowiadaja przyjetym zatozeniom i charakterowi, w ktérym
osiedle powinno si¢ rozwijac.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie

wymagania planowania przestrzennego, mi¢dzy innymi:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

— walory architektoniczne i krajobrazowe,

— wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
ze szczegblnymi potrzebami,

— walory ekonomiczne przestrzeni,

— prawo wilasnosci,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,

— zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

— zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, a takze
wnioski wynikajagce z analizz ekonomicznej, $rodowiskowej, spolecznej, komunikacyjnej
i uwarunkowan infrastrukturalnych.



Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjgtego uchwata Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej uchwata Nr LV/1290/18 Rady
Miejskiej Wroclawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania  przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r.
poz. 126).

Plan miejscowy sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych i moze by¢
przedmiotem dalszego procedowania.

Plan miejscowy nie zawiera danych prawnie chronionych.



