Wroctaw, 14.04.2022 r.
Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Standéw Zjednoczonych i Greckiej we Wroctawiu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzany w oparciu 0 uchwate
Nr XXVI1/724/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 wrze$nia 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulic Standow
Zjednoczonych i Greckiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2020 r.
poz. 255).

Obszar planu o powierzchni 2,58 ha, potozony jest w zachodniej czgsci Wroctawia, W obrebie
geodezyjnym Muchobor Maty. Od poéilnocy obszar graniczy z osiedlem mieszkaniowym
wielorodzinnym o blokowym charakterze zabudowy, od wschodu z osiedlem mieszkaniowym
jednorodzinnym, natomiast od potudnia i zachodu z terenami zieleni i Rodzinnymi Ogrodami
Dzialkowymi. Na obszarze objetym projektem planu zlokalizowana jest Szkota Podstawowa
nr 28 im. Generata Leopolda Okulickiego oraz Publiczne Przedszkole Omnibus. Przewazajaca czgs¢
terenow nalezy do Gminy Miejskiej Wroctaw w trwalym zarzadzie innych jednostek.

Zgodnie z obowiazujacymi ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia”, przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 5), okreslajacym polityke przestrzenng
miasta, zwanym dalej Studium, obszar objety planem potozony jest w jednostce urbanistycznej E2
Nowy Dwor, w ramach obszaru przeznaczen M — obszary mieszkaniowe, o indywidualnym stylu
zamieszkiwania i w niewielkiej czeSci 0 stylu osiedli blokowych. W granicach planu,
Studium przewiduje obszarowa forme zieleni wypoczynkowej.

W potnocnej czesci obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego W rejonie
ulic: Strzegomskiej, Szwedzkiej i Hiszpanskiej we Wroctawiu, przyjety uchwata nr LX1/1564/14 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 10 lipca 2014 r. — Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r. poz. 3321.

Przed podj¢ciem uchwaty inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostala opracowana analiza
dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidzianych
rozwigzan z ustaleniami Studium.

Celem planu jest wprowadzenie na obszarze objetym planem, w szczegblnosci na terenie
przewidzianym pod nowg lokalizacje przedszkola, przeznaczen zwigzanych zedukacja iopieka
nad dzie¢mi, wraz z okre$leniem zasad ich dopuszczenia, ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

Obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem przewiduje si¢ od ulic: Stanéw Zjednoczonych,
Greckiej, Hiszpanskiej oraz z drogi wewnetrznej zlokalizowanej poza obszarem objetym planem.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje sie hiezadawalajacg dostepnoscig komunikacyjng dla pasazerow
komunikacji zbiorowej. Obszar ma zapewnione powigzania piesze z resztg osiedla glownie w ciggach
ulic, a takze przez tereny zieleni.

Ustalenia projektu planu w znacznym stopniu zaspokajaja potrzeby ludnosci oraz potrzeby interesu
publicznego zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spoteczne;.

Plan zostat sporzadzony z poszanowaniem wlasnosci, w trakcie procesu projektowego wywazono
interes publiczny i prywatny.

Obszar objety planem zostal objety granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych OM, a takze cze$ciowo granicg strefy ochrony konserwatorskiej. Na rysunku planu



wskazano granice stanowiska archeologicznego oraz granice stref ochrony stanowisk. Ponadto
na rysunku planu wskazano granice historycznego uktadu urbanistycznego osiedla Muchobor Maty,
a takze budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

Plan naktada obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej oraz nawierzchni ziemnej
urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢, ustalonych w procentach indywidualnie
dla kazdego terenu wyznaczonego w planie, W tym dla wyznaczonych stref zieleni oraz zaklada
wprowadzenie zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych. Zwrécono réwniez
uwage na zachowanie istniejgcej zieleni, wyznaczajac drzewa oraz szpalery drzew do zachowania.

W prognozie oddziatywania na srodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego projektu planu,
wskazano, ze wnioski sformulowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania przestrzennego
terenu i minimalizacji uciazliwosci zostaty wlasciwie uwzglednione w projekcie planu. Oddziatywanie
planowanych inwestycji na $rodowisko uzaleznione bedzie od stopnia realizacji postanowien planu
oraz charakteru wybranych przeznaczen na poszczegoélnych terenach.

Obszar objety planem jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajace odpowiednia
ilos¢ i jakos¢ wody do celow =zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenie S$ciekéw bytowych
i przemystowych, a takze zasilanie w energi¢ elektryczng i gaz. Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych
poprzez dopuszczenie na calym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. W planie wprowadzono takze dodatkowy zapis 0 uwzglednieniu rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu wod w miejscu opadu, W szczegélnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsaczanie do gruntu, a takze retencjonowania tych wdd na dzialce budowlanej
wraz ze spowalnianiem ich odptywu do odbiornika.

Zapisy planu dopuszczaja zaopatrzenie w cieplo wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych
niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji
do srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W granicach obszaru opracowania planu nie wystgpuja obickty i tereny obje¢te ochrong zgodnie
z Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 i 1718
oraz z 2022 r. poz. 84) oraz Ustawa 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r.
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 i 2163). Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nielesne. W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary chronione
w ramach sieci Natura 2000. Obszar znajduje poza zasi¢giem korytarzy ekologicznych zlokalizowanych
na obszarze miasta. Teren objety planem potozony jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W odniesieniu do klimatu
akustycznego ustalono w §6 standardy dopuszczalnego poziomu hatasu. Natomiast potrzeby osob
Z niepelnosprawnoscia w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowsg okreslono w §11 pkt 1 uchwaty.

Rozwigzania zaproponowane w przedmiotowym planie w petni uwzgledniaja walory ekonomiczne
nieruchomosci i miejsca, w ktorym sie znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Wpltyw
na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostat w prognozie finansowej, sporzadzone;j
na potrzeby projektu planu miejscowego.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym rowniez jawnos$¢ 1 przejrzysto$¢ procedury planistycznej zostala zapewniona na kazdym
jej etapie, rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od dnia
1 grudnia 2020 r. do dnia 22 grudnia 2020 r.;

— zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;



— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego rysunku i tekstu projektu planu miejscowego
wystanego do opiniowania;

— udostepnienie na stronie BIP Urzedu Miejskiego skandéw otrzymanych opinii i uzgodnien
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz na tablicach
ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego Wroctawia, obwieszczen o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego w dniach od 11 lutego 2022 r. do 4 marca 2022 r., zbieraniu
uwag do 18 marca 2022 r. i zorganizowaniu dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami w dniu 16 lutego 2022 r.;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznych projektu planu
oraz udzielenie w formie ustnej i pisemnej, w tym podczas trwajgcego wylozenia, informacji
o0 projekcie planu miejscowego;

— zbieranie uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

Do projektu planu, w wyznaczonym terminie, wptynat 1 wniosek. Dotyczyt rozbudowy i szczegétowego
wyposazenia lokalowego Szkoty Podstawowej nr 28 im. Generata Leopolda Okulickiego. Wniosek
zostal rozpatrzony przez Prezydenta Wroctawia Zarzadzeniem Nr 4732/21 z dnia 1 marca 2021 r.

Projekt planu zostat zaopiniowany pozytywnie przez instytucje i organy wlasciwe do opiniowania planu.
Projekt planu zostal pozytywnie uzgodniony prze instytucje i organy wtasciwe do uzgodnienia planu.

Do projektu planu, w wyznaczonym terminie, wniesiono 1 uwage ztozong przez 1 osobg fizyczna.
Uwaga zostata rozpatrzona przez Prezydenta Wroctawia Zarzadzeniem nr 7436/22 z dnia 30 marca
2022 .

Nie uwzgledniono uwagi wniesionej przez 1 osobe fizyczng pismem w dniu 23 lutego 2022 r. w zakresie
uwzglednienia duzego parkingu z mozliwoscia wjazdu z ul. Greckiej i Hiszpanskie;j.

Nieuwzglednienie uwagi wynika z braku zdefiniowania w tresci uwagi wielkosci i lokalizacji
wnioskowanego parkingu. Jednoczes$nie plan przewiduje odpowiednie wskazniki okreslajace
minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodow osobowych oraz rowerdw, towarzyszace
poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu, w tym dla edukacji oraz ustlug upowszechniania
kultury. Zarowno na terenie 1UQO, jak i 1ZP w wydzieleniu wewng¢trznym A, dopuszczono obiekty
do parkowania.

Biorgc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, ochrony zdrowia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, srodowiskowe;j
i spoteczne;.

Plan jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwata nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia
2018 r. (Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Planu jest sporzadzany zgodnie z wymagana procedura formalno-prawna, okreslong w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
przy jednoczesnym zachowaniu jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



