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POSTANOWIENIE nr 51/2022 &

Na podstawie art. 17 pkt 6b, art. 24 i art. 25, w zwiazku z art. 15 ust. 2 pkt 4 'Sw@?a? s o7 iares”

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: DzU z 2021 r. poz. 741,
ze zmianami), art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 20, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust 4 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: DzU z 2021 r. poz. 710, ze zmiana-
mi), w trybie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu postepowania administracyjnego
(tekst jednolity: DzU z 2021 r. poz. 735, ze zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku Dyrektora Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta w Urzedzie Miej-
skim Wroctawia z 24.01.2022 . (wptynat 27.01.2022 ., sygn. sprawy BRW-DPP2.6721.1.2019),

uzgadniam

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 696 w rejonie placu Wolnosci
i ulicy Zamkowej we Wroctawiu.

Uzasadnienie

Dyrektor Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego Wroctawia, dziatajgc z upo-
waznienia Prezydenta Wroctawia, dnia 4.01.2022 r. przedtozyt Dolnoslaskiemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw do uzgodnienia projekt planu miejscowego nr nr 696 w rejonie placu
Wolnosci i ulicy Zamkowej, w trybie art. 17 pkt 6b, art. 24 i art. 25 ustawy o planowaniu i zagospod-
arowaniu przestrzennym. Projekt skfada sie ztekstu uchwaty, rysunku planu, prognozy
oddziatywania na srodowisko oraz uzasadnienia do uchwaty, zatgczonych na CD.

Prezydent Wroctawia przystapit do sporzadzenia planu na podstawie Uchwaty NrV/96/19
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 lutego 2019 roku. Po przeanalizowaniu projektu planu dla
wskazanego obszaru stwierdzam, Ze nie narusza on zasad ochrony zabytkdéw.

Pouczenie: na niniejsze postanowienie przystuguje Stronie zazalenie do Ministra Kultury i Dzie-
dzictwa Narodowego. Zazalenie wnosi sie za posrednictwem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w terminie 7 dni od dnia doreczenia postanowienia.

Zataczniki:
1. Projekt uchwaty
2. Rysunek planu W

Otrzymuie:
1. Urzad Miejski Wroctawia, Wydziat Planowania Przestrzennego
ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroctaw

Do wiadomosci:
2. a/ampzp Wroctaw - Stare Miasto, pl. Wolnosci, ul. Zamkowa (696).4
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zabudowy i infrastruktury technicznej, granica obszaru wymagajgcego przeksztalcef, granicg terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
2) linia rozgraniczajaca tereny;

3) symbol terenu;

4) granica wydzielenia wewngtrznego;

5) symbol wydzielenia wewngtrznego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) obowiazujgca linia zabudowy;

8) obowiazujgca ciagla linia zabudowy;

9) symbol linii zabudowy;

10) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

11) szpaler drzew;

12) drzewo do zachowania;

13) strefa zieleni;

14) nawierzchnia do specjalnego opracowania;

15) obiekt szczegblny;

16) o$ widokowa;

17) budynek o odrgbnych ustaleniach;

18) miejsce wskazania szerokosci,

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 4 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig zatacznik nr 5 do uchwaty.

§ 4. 1.Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
wielorodzinny zawierajagcy wigcej niz 2 mieszkania lub zespét takich budynkéw, a takze czgéci
budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajduja si¢ wigcej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;
2) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumiec nie wigcej niz 2 mieszkania znajdujace sig
w jednym budynku niemieszkalnym;
3) zabudowa zamieszkiwania wspdlnot religijnych — nalezy przez to rozumieé obiekty
zamieszkiwania cztonkéw wsp6lnot religijnych, w tym klasztory i domy zakonne, domy ksigzy, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
Pprzeznaczenia terenu;
4) handel detaliczny wielkopowierzchniowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’,
wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z
wylaczeniem stacji paliw;
5) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400
m’, oraz punkty sprzedazy zakladéw, gier losowych oraz loteryjnych i zakladéw sportowych, wraz z
obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylgczeniem
stacji paliw;
6) handel detaliczny matopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumiec obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m” ale
nie wigkszej niz 2000 m* wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;

7) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, winiarnie, puby, stoléwki, obiekty stuzace dzialalnosci kateringowej, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna i salony
gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) widowiskowe obiekty kultury — nalezy przez to rozumieé teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria, wraz z obiektami towarzyszacymi, a
takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filméw, centra informacyjne, kluby, z wyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

11) wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

12) obiekty sakralne — nalezy przez to rozumie¢ $wiatynie i obiekty zgromadzen religijnych, wraz z
obiektami towarzyszacymi, w tym kaplice, plebanie, domy parafialne i katechetyczne, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

14) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci, w ktdérych prowadzi si¢ dziatalnosé
zwigzang z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstuga nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem intereséw,
pracami  badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dzialalnoscia ~wydawnicza, reklama,
ttlumaczeniami, $wiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniem noclegéw, przetwarzaniem i
przesylaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiowych,
obstuga przesylek, administracja, wymiarem sprawiedliwos$ci, zarzadzaniem obrong narodowa,
policja, straza pozarng i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
migdzynarodowymi, a takze podobna dzialalno$¢, ktérej nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich
czgsciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

15) obiekty kongresowe i Kkonferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, w tym
schroniska miodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obickty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych, Slusarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykuléw uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzgtu i wyposazenia
biurowego, studia wizazu i odchudzania, aznie i sauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrézek i
astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

18) obiekty szpitalne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty opieki zdrowotnej, w ktérych udziela sig
catodobowych $wiadczen zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, sanatoria, zaklady opiekuficzo-
lecznicze, zaklady pielggnacyjno-opiekuncze, oSrodki terapii uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

19) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty
rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze obickty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
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2) obiekty szpitalne — dopuszcza si¢ wylgcznie obiekty zawierajace nie wigcej niz 5 t6zek;
3) widowiskowe obiekty kultury — nie dopuszcza si¢ cyrk6w;
4) ogrody tematyczne — nie dopuszcza si¢ ogrodéw zoologicznych i ogrodéw botanicznych.

§ 6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenéw:
1) obszar objgty planem stanowi obszar zabudowy srédmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
2) poza zasadami usytuowania budynku okre§lonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza sig
sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z
sasiednia dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;
3) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy
dotycza budowli przekrytych dachem;
4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 22 m, o ile
ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;
5) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem posadowionej na terenie, mierzony od poziomu
terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 6 m;
6) liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw, w ktérych zlokalizowano obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 500 m® nie moze byé mniejsza niz dwie, na co najmniej 50% ich
powierzchni zabudowy, z zastrzezeniem pkt 7;
7) liczba nadziemnych kondygnacji budynkéw, w ktérych zlokalizowano obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® nie moze by¢ mniejsza niz 3, na co najmniej 80% ich
powierzchni zabudowy;
8) obowiazujg szczegblne wymagania architektoniczne dla zabudowy i zagospodarowania terenéw;
9) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-MW, 2U-MW i 4U-MW obowiazuje
obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na dachach
ze wszystkich stron, w tym réwniez z gory, z zastrzezeniem § 20 ust. 2 pkt 7;
10) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktérej mowa w pkt 9, na odleglos¢ co najmniej 3
m od zewng¢trznej krawgdzi zewngtrznej $ciany ostatniej kondygnacji budynku;
11) wymiar pionowy obudowy estetycznej, ktérej mowa w pkt 9, mierzony od jej najnizszego punktu
na dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m;
12) ustalenie, o ktérym mowa w pkt 9, nie dotyczy: anten, kolektoréw stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;
13) kat nachylenia potaci dachowej moze byé réwny lub wigkszy od 0°;
14) obiekty o przeznaczeniu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i mieszkania towarzyszace
dopuszcza si¢ wylgcznie powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej;
15) handel detaliczny wielkopowierzchniowy dopuszcza si¢ wylacznie na obszarach, o ktérych mowa
w§12;
16) ushugi towarzyszace dopuszcza si¢ wytacznie jako obiekty wbudowane w budynek;
17) kryte urzadzenia sportowe dopuszcza sig wylacznie jako obiekty wbudowane w budynek;
18) obiekty infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wyltacznie jako obiekty wbudowane w budynek
lub podziemne;
19) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§ 7. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska i
krajobrazu oraz ochrony przyrody:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie
czynny;
2) zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem obszar
objety planem nalezy do terenéw w strefie srédmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow;
3) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuja przepisy odr¢bne.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
1) caly obszar objgty planem potozony jest w granicach:
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a) obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr A/1580/212 — fragment historycznego zespohu
urbanistycznego Starego Miasta we Wroclawiu — decyzja z dnia 12.05.1967 r.;
b) Starego Miasta, uznanego za pomnik historii — zarzadzenie Prezydenta Rzeczypospolitej
Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r.,
c) parku kulturowego ,,Stare Miasto” — uchwata nr LVI/1465/14 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 10 kwietnia 2014 r., zmieniona uchwalg nr XXXII/686/16 Rady Miejskiej Wroclawia z
dnia 24 listopada 2016 r. oraz uchwata nr XLVI/1213/21 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 25
listopada 2021 r.;
2) nastgpujace wskazane na rysunku planu budynki wpisane sg do rejestru zabytkéw:
a) kamienica przy ul. Kazimierza Wielkiego 39 — nr rejestru A/2709/257,
b) kamienica przy ul. Kazimierza Wielkiego 41 — nr rejestru A/5299/33,
c) kamienica przy ul. Kazimierza Wielkiego 43 — nr rejestru A/2708/258,
d) patac Selder6w przy ul. Kazimierza Wiclkiego 45 — nr rejestru A/4023/61;
3) ustala sig stref¢ ochrony konserwatorskiej na catym obszarze objgtym planem;
4) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt 3, przedmiotem ochrony s3:
a) historyczny uklad funkcjonalno-przestrzenny,
b) zachowany historyczny sposéb zagospodarowania terenu, w tym stopien zainwestowania,
c) skala, relacje przestrzenne i wysokosciowe zabudowy,
d) historyczna nawierzchnia ulic i chodnikéw;

5) nastgpujace wskazane na rysunku planu budynki uj¢te sa w gminnej ewidencji zabytkéw —
Zarzadzenie nr 12549/14 Prezydenta Wroclawia z dnia 24 listopada 2014 r. w sprawie zatozenia
gminnej ewidencji zabytkéw Wroclawia:

a) dwie oficyny dawnych kamienic nr 40-41, ul. Kazimierza Wielkiego 39,

b) oficyna patacowa, ul. Kazimierza Wielkiego 45,

c) szkola, pl. Franciszkanski 1/3,

d) siedziba duszpasterstwa parafii $w. Stanistawa, Doroty i Wactawa, pl. Wolnosci 3,
¢) kamienica, pl. Wolnosci 4,

6) w odniesieniu do budynkéw ujgtych w gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w pkt 5,

ochronie podlegaja:
a) gabaryty i bryla budynk6w,
b) forma i sposéb zadaszenia,
c) artykulacja i spos6b opracowania elewacji,
d) podzialy okienne,
e) detal architektoniczny;

7) w odniesieniu do budynk6éw ujgtych w gminnej ewidencji zabytk6w, o ktérych mowa w pkt 5, nie
dopuszcza si¢ nadbudowy budynkéw, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej, a takze
montazu urzadzen technicznych na eksponowanych i opracowanych architektonicznie elewacjach
oraz na dachach z wyjatkiem lokalizacji niezb¢dnych urzadzen technicznych w obudowie
estetycznej na dachach nizszych oficyn, krytych dachem ptaskim;

8) ustala sig stref¢ ochrony konserwatorskicj zabytkéw archeologicznych W dla obszaru Starego
Miasta na calym obszarze objgtym planem;

9) w strefie, o ktérej mowa w pkt 8, dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) w strefie, o ktérej mowa w pkt 8, relikty zabytkowej architektury podlegaja ochronie
konserwatorskiej i ekspozycji na warunkach okreslonych przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw.

§ 9. Obejmuje si¢ ochrong o§ widokowa wzdluz poludniowej pierzei placu Franciszkanskiego,
zgodnie z rysunkiem planu, wzdtuz kt6rej nie dopuszcza sig przestaniania budynku kosciola $w.
Doroty.

§ 10. Wyznacza si¢ granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, tozsame z granicami obszaru obj¢tego planem.

§ 11. Wyznacza si¢ granice obszaréw wymagajacych przeksztalcen, tozsame z granicami
obszaru objg¢tego planem.
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5) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej dopuszcza sig
wigkszy lub réwny 0%;

6) w strefach zieleni, wyznaczonych na rysunku planu, zielen wysoka musi stanowic co najmniej 15%
powierzchni tych stref;

7) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;

8) obowiazuje ochrona drzew do zachowania wskazanych na rysunku planu.

9) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa zamieszkiwania
wsp6lnot religijnych, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, obiekty hotelowe i obiekty szpitalne
obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniaja w nich wlasciwe
warunki akustyczne.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) ustugi centrotwoércze;
2) mieszkalnictwo;
3) handel detaliczny wielkopowierzchniowy;
4) ustugi kultury;
5) ustugi towarzyszace;
6) edukacja;
7) nauka;
8) zdrowie i opieka;
9) infrastruktura drogowa;
10) kryte urzadzenia sportowe;
11) policja i stuzby ochrony;
12) rekreacja;
13) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. I, obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) od strony ul. Zamkowej zlokalizowanej poza granicami planu obowigzuje wypelnienie
obowiazujace;j linii zabudowy w co najmniej 80% jej dtugosci;

2) w wydzieleniu wewngtrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem,
mierzony od poziomu rz¢dnej 118,28 m nad poziomem morza do:

a) gornej krawedzi gzymsu wienczacego, Sciany zewngtrznej lub attyki, od strony ulicy
Zamkowej nie moze by¢ wigkszy niz 21,5 m i mniejszy niz 15 m,

b) gérnej krawedzi gzymsu wienczacego, Sciany zewngtrznej lub attyki, znajdujacych si¢ na
obowiazujacej ciaglej linii zabudowy, od strony ulicy Kazimierza Wielkiego, nic moze byé
wigkszy niz 16,5 m i mniejszy niz 15 m, z zastrzezeniem pkt 3,

c) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 21,5 m;

3) powyzej gérnej krawedzi gzymsu wienczacego, Sciany zewngtrznej lub attyki, ktérych mowa w pkt
2 lit. b, ustala si¢ dach lub $ciang o nachyleniu nawiazujacym do spadku dachu kamienicy przy
ulicy Kazimierza Wielkiego 39, przy czym w tej potaci dopuszcza si¢ okna i lukarny;

4) w wydzieleniu wewngtrznym (B), w pasie o szerokosci 1,5 m od: obowiazujacej linii zabudowy
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1, nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2 i obowigzujgcej cigglej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3, wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
rzgdnej 119,96 m nad poziomem morza do gémmej krawegdzi gzymsu wienczacego, $ciany
zewngtrznej lub attyki, nie moze by¢ wigkszy niz 20 m;

5) w wydzieleniu wewngtrznym (B), w odlegtosci wigkszej niz 1,5 m od: obowigzujacej linii
zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1, nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej
na rysunku planu symbolem 2 i obowiazujacej ciaglej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3, wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu
rz¢dnej 119,96 m nad poziomem morza do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢
wigkszy niz 23 m;

6) w wydzieleniu wewngtrznym (B) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem,
mierzony od poziomu rzgdnej 119,96 m nad poziomem morza do gérnej krawegdzi gzymsu
wienczacego, $ciany zewngtrznej lub attyki, nie moze by¢ mniejszy niz 15 m;
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7) w wydzieleniu wewngtrznym (A) na dachach i elewacjach nie dopuszcza si¢ urzadzen
budowlanych, technicznych i instalacji;

8) w wydzieleniu wewngtrznym (A) nie dopuszcza si¢ obudowy estetycznej;

9) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej dopuszcza si¢ mniejszy lub
réwny 100%;

10) wartos¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie
moze by¢ wigksza niz 9;

11) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej dopuszcza
sig wigkszy lub réwny 0%;

12) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa zamieszkiwania
wspélnot religijnych, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, obiekty hotelowe i obiekty szpitalne
obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniaja w nich wiasciwe
warunki akustyczne.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) uslugi centrotwércze;
2) mieszkalnictwo;
3) handel detaliczny wielkopowierzchniowy, z zastrzezeniem ust. 2;
4) ustugi kultury;
5) ustugi towarzyszace;
6) edukacja;
7) nauka;
8) zdrowie i opieka;
9) infrastruktura drogowa;
10) kryte urzadzenia sportowe;
11) policja i shuzby ochrony;
12) rekreacja;
13) obiekty infrastruktury technicznej.

2. Handel detaliczny wielkopowierzchniowy dopuszcza si¢ wylacznie w granicach wydzielenia
wewngtrznego (C).

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w wydzieleniu wewngtrznym (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do:
a) goérnej krawedzi gzymsu wienczacego, Sciany zewnetrznej lub attyki, nie moze by¢ mniejszy niz
9m,
b) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 20 m.
2) w wydzieleniu wewngtrznym (B) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do:
a) goérnej krawedzi gzymsu wienczacego, $ciany zewngtrznej lub attyki, nie moze by¢ mniejszy niz
9m,
b) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12,20 m;
w wydzieleniu wewngtrznym (C) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem,
mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do:
a) gornej krawedzi gzymsu wienczacego, $ciany zewngtrznej lub attyki, nie moze by¢ wigkszy niz
18 m i mniejszy niz 15 m,
b) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 23 m;
w wydzieleniu wewngtrznym (D) obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) dopuszcza sig zadaszenie pod nastgpujacymi warunkami:
— wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia zadaszenia
nie moze by¢ wigkszy niz 19 m,
— obowigzuje pokrycie zadaszenia materialem transparentnym,
b) nie dopuszcza si¢ nadziemnych czg¢sci budynkéw, z wyjatkiem obiektéw, o ktérych mowa
w lit. a;
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RYSUNEK PLANU (696).4 projekt

SKALA 1:500 I I,

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE PLACU WOLNOSCI | ULICY ZAMKOWEJ WE WROCLAWIU

“Wroctaw 25.08.2021 r. : I
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
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LEGENDA

granica obszaru objetego planem tozsama z granicg strefy ochrony
konserwatorskiej, granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych W, granicg obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i
infrastruktury technicznej, granicg obszaru wymagajacego
przeksztalcen, granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

linia rozgrani

1 U-MW symbol terenu

tereny

== granica wydzielenia wewnetrznego
(A) symbol wydzielenia wewngtrznego
—_— nieprzekraczalna linia zabudowy
—_— obowigzujgca linia zabudowy
—AA__ obowigzujaca ciggta linia zabudowy
symbol linii zabudowy
l miejsce zmiany radzaju linii zabudowy
OOOCO0  szpaler drzew
(O) drzewo do zachowania

strefa zieleni

nawierzchnia do specjalnego opracowania

obiekt szczegdiny
— 0$ widokowa
C_F('x] budynek o odrebnych ustaleniach
0,2 ha powierzchnia terenu

& obiekt w rejestrze zabytkéw
% obiekt w ewidencji zabytkéw

B miejsce wskazania szerokosci

- teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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