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Szanowny Panie,

w odpowiedzi na petycje z dnia 5 stycznia 2022 r. w sprawie ochrony tak Lasu
Mokrzanskiego ztozong do Prezydenta Wroctawia, ponizej przedstawiam zbiorcza odpowiedz
Urzedu Miejskiego Wroctawia, sktadajgca sie z opinii Departamentu Finanséw Publicznych,

Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta oraz Departamentu Zréwnowazonego Rozwoju.

Informuje, ze ponizsza odpowiedz zbiorcza zostata przygotowana, zgodnie zobowigzujaca
procedura, przez Wydziat Partycypacji Spotecznej Urzedu Miejskiego Wroctawia wylacznie
na podstawie informacji przekazanej przez ww. podmioty. I tak:

Dziatki przeznaczone do sprzedazy wskazane w ogloszeniu o przetargu Prezydenta
Wroctawia z dnia 11.10.2021 r. nr WNS/183/21 w rejonie ul. Prezyckiej, a takze dziatki
o numerach: 3/4, 3/5, 4/4, 4/5, 4/6, 4/7, 4/8, 5/3, 5/5, 5/6, 5/7, 5/9, 2/14, 2/15, 2/16,
AM-4, i 1/2, AM-5, obreb Lesnica nie znajdujg sie w granicach Lasu Mokrzanskiego. Tym
samym ich ewentualne zagospodarowanie nie wptywa bezposrednio na integralnosc
ekosystemu Lasu Mokrzanskiego.
Strona spoteczna nie przedstawita argumentow merytorycznych w postaci inwentaryzacji
przyrodniczej ww. nieruchomosci, w szczegdélnosci florystyczno-faunistycznej, ktéra
udowodnitaby wysokie walory przyrodnicze omawianych terendw, wyrézniajace je sposrod
innych.
Cze$é ze wskazanych terenéw, tj. ponad 3 tys. m?, zostato wycofanych z oferty sprzedazy
wyprzedzajaco przed ogtoszeniem przetargu, w oparciu o przeprowadzone ogledziny oraz
wyznaczenie szczegblnie cennych obszaréw. Tereny te zostang objete biezacg konserwacja.
Jednoczesnie informuje, ze Prezydent Wroctawia ponadto podjat decyzje o odstapieniu od
procedury sprzedazy terenu obejmujacego dziatki nr 3/4, 3/5, 4/4, 4/5, 4/6, 4/7, 4/8, 5/3,
5/4, 5/5, 5/6, 5/7 AM-4 oraz dziatki nr 9, AM-5, obreb Lesnica przeznaczone w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe jednorodzinng MN17.
Po pogtebionej analizie terenu bedacego przedmiotem przetargu oraz uzyskaniu
niezbednych informacji innych merytorycznych Wydziatow, Miasto kontynuuje procedure
sprzedazy nieruchomosci potozonych przy ul. Prezyckiej. Ogtoszony zostat trzeci przetarg na
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sprzedaz nieruchomosci z terminem wyznaczonym na 12 kwietnia 2022 r. Pragne réwniez
poinformowad, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego
terenu wzdtuz drogi oznaczonej symbolem 7KDW, gdzie znajduje sie debowa aleja,
stanowia, iz nalezy zachowac istniejacy teren zieleni, a wycofanie z oferty sprzedazy trzech
dziatek przylegajacych do tej drogi, dodatkowo przyczynito sie do ograniczenia ryzyka
ingerencji w system korzeniowy. Droga moze pozosfac’ w istniejacym stanie.

Ustalenia obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
o ktérych mowa w petycji, dopetniajg istniejacy uktad urbanistyczny osiedla Lesnicy oraz
w niezbednym zakresie powiekszaja tereny przeznaczone pod rozwdj zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych lub blizniaczych, przy
uwzglednieniu wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w tych obszarach,
w tym rowniez w zakresie powigzan i ciggtosci ekologicznych w obrebie plandéw oraz ich
relacji z otoczeniem. Oba plany stanowig integralng cato$¢, w ramach ktérej bardzo duzag
powierzchnie przeznaczono pod zielen parkowa, zielen urzadzong i lasy.

Zaprojektowany uktad komunikacyjny stanowi potaczenie Lesnicy z innymi osiedlami,
w szczegolnosci z Marszowicami i z centrum miasta, umozliwiajac ominiecie centrum
Lesnicy, ktére jest obecnie bardzo obciazone ruchem samochodowym. Ulice zbiorcze (w tym
tez droga 1KD-Z) zapewniajg powigzania wewnetrzne i zewnetrzne, réwniez w rozumieniu
relacji srodkami komunikacji publicznej. Maja znaczenie miedzyosiedlowe stuzac korelacjom
pomiedzy réznymi osiedlami i czeSciami miasta. W liniach rozgraniczajacych wyznaczonych
nowych drdg, przewidziano ciggi piesze i rowerowe w celu umozliwienia doj$¢ i dojazdow,
w tym rowniez do terendow lasu Mokrzansiego i doliny rzeki Bystrzycy, stanowiacych tereny
rekreacyjne i wypoczynkowe dla mieszkancow. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze uchwalenie
miejscowego planu nie jest jednoczesne z rozpoczeciem prac inwestycyjnych. Prace
budowlane na podstawie planu rozpoczynane sg w miare potrzeb i postepu rozwoju osiedla.
W przedmiotowych planach miejscowych pod zabudowe przeznaczono dziatki w wiekszosci
nie bedace uzytkiem lesnym. Jedynie pojedyncze fragmenty uzytku lesnego przeznaczono
pod drogi lub pod inng zabudowe, w wyniku usytuowania uktadu komunikacyjnego. W celu
ochrony lasu odsunieto projektowane budynki sasiadujgce z lasem wprowadzajgc wzdtuz
linii lasu otuline o szerokosci 20 m, w obrebie ktorej wpisano zakaz wznoszenia budynkéw
i budowli. Wiekszo$¢ dziatek nie jest zadrzewiona i moze by¢é zabudowana. Jedynie
pojedyncze dziatki sg zadrzewione i porosniete zielenia niezorganizowana, w sposéb, ktéry
jedynie ogranicza wielko$¢ powierzchni pod zabudowe. Istniejace drzewa mogg stanowié
teren biologicznie czynny, ktory jest wymagany na kazdej dziatce budowlanej.
Przeznaczenie w miejscowym planie terenéw pod zabudowe nie jest jednoznaczne
z wycinka drzew poniewaz dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem MN, obowigzuje przeznaczenie na zielen nie mniej niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej, a w pasie 20 m od lasu i 12 m od drogi 7KDW obowigzuje
zakaz lokalizacji budynkéw i budowli. Niezaleznie od ustaledl obowiazujacego planu,
przedmiotowe dziatki z wiekszym udziatem wysokiego drzewostanu, nie zostaty skierowanie
obecnie do sprzedazy.

Jednoczesnie na kazdym terenie dopuszcza sie zielen towarzyszaca przeznaczeniom
dopuszczonym na tym terenie. Dodatkowo wartosciowe drzewa sa chronione przepisami
odrebnymi w tym ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r.

poz. 1098 z pdzn. zm.). Zadrzewione dziatki mogq rowniez stanowi¢ powiekszenie terenu
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biologicznie czynnego dla dziatek sasiednich, w przypadku zakupu ich przez wiascicieli
przylegtych dziatek.

Nalezy réwniez zaznaczy¢, ze ewentualna zmiana miejscowych planéw w zakresie zmiany
przeznaczenia z zabudowy mieszkaniowej na zielen, na dziatkach nie bedacych wtasnoscig,
Gminy Wroctaw (dziatka nr 1/2, AM-5, dziatka nr 2/8, 2/15, 2/16, AM-4, obreb Lesnica),
bedzie powodowac obnizenie wartosci nieruchomosci i zagrozenie koniecznosci wyptacania
odszkodowania.

Jednoczesnie informuje, ze w miejscowych planach, w bezposrednim sasiedztwie
zamieszkiwania w tym rejonie, do dyspozycji mieszkancow Lesnicy przeznaczono ok. 600
ha obszaru pod zielen, ktéry stanowi bardzo duzy teren pod rekreacje (las Mokrzanski
i dolina rzeki Bystrzycy). Powierzchnia analizowanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa
i drogi to ok. 10 ha, ktére rowniez w ten sposdéb moga stuzy¢ mieszkaricom jako integralny
element funkcjonalno-przestrzenny osiedla.

Uwzgledniajac powyzsze, obecnie nie ma argumentéw merytorycznych i potrzeby na zmiane
obowigzujacych miejscowych planow.

Zgodnie z art. 42 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pdzn.
zm.) o ochronie przyrody "Uzytkami ekologicznymi sg zastugujace na ochrone pozostatosci
ekosystemoéw majacych znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej — naturalne
zbiorniki wodne, Srédpolne i $rédlesne oczka wodne, kepy drzew | krzewdw, bagna,
torfowiska, wydmy, pfaty nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza, wychodnie skalne,
skarpy, kamierice, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich Ilub chronionych
gatunkdw roslin, zwierzat i grzybéw, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca
sezonowego przebywania."

Wskazane w pkt I petycji dziatki obejmujg grunty uzytkowane rolniczo jeszcze w potowie lat
90 XX wieku. Nie stanowig zatem pozostatosci ekosysteméw majacych znaczenie dla
zachowania réznorodnosci biologicznej. Obszary te podlegajg procesom sukcesji rodlinnej
i sg wykorzystywane jako miejsce rekreacji przez okolicznych mieszkancéw, dlatego
wystepuja na nim liczne $ciezki, drogi gruntowe czy $lady uzytkowania. Zaproponowana
zmiana przeznaczenia planu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zielef urzadzong
i parkowa stoi w sprzecznosci z postulatem utworzenia uzytku ekologicznego, ktéry
powinien podlega¢ ochronie i nie by¢ urzadzany w formie parku czy wykorzystywany
rekreacyjnie. Ponadto na chwile obecng brak jest danych przyrodniczych potwierdzajacych
wystgpowanie cennych przyrodniczo gatunkdéw roslin i zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych
na tym terenie, ktére kwalifikowatyby go do objecia ochrona.

Odnoszac sie do postulatu zawartego w pkt III petycji informuje, ze podobnie jak
w przypadku tzw. taki przy TBS, byt to obszar uzytkowany rolniczo jeszcze w potowie lat 90
XX wieku. Réwniez w tym przypadku brak jest uzasadnienia przyrodniczego do
ustanowienia uzytku ekologicznego. Jest to teren rekreacyjny i spacerowy dla okolicznych
mieszkafncéw. Ponadto warto zauwazy¢, ze jest to teren bedacy wiasnoécig Skarbu Paristwa
i miasto nie moze rozporzadzac tg nieruchomoscig bez zgody witasciciela.

Akt prawa miejscowego, jakim jest uchwata rady gminy ustanawiajaca uzytek ekologiczny,
ingeruje w jedno z podstawowych, chronionych konstytucyjnie praw obywatelskich, jakim
jest prawo wtasnosci. Dlatego nalezatoby ustali¢ szczegdlnie wnikliwie czy ustanowienie
uzytku ekologicznego na wyznaczonym w uchwale obszarze, zostalo nalezycie

udokumentowane pod wzgledem chronionych ustawowo wartos$ci przyrodniczych.
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W sytuacji, gdy utworzenie uzytku ekologicznego giteboko ingeruje w prawo witasnosci,
niezbednym jest szczegdétowe wykazanie, iz na danej konkretnej dziatce znajdujg sie
szczegllnie cenne i wymagajace ochrony wartosci przyrodnicze. Poprzestanie jedynie na
ogdlnikowym stwierdzeniu, iz wartosci takie wystepuja jest niewystarczajace, majac na
uwadze to, ze przedmiotowg uchwate o ustanowieniu uzytku ekologicznego, majg prawo
skarzy¢ do sadu administracyjnego wszyscy wtasciciele nieruchomosci objetych tg uchwata.
W przypadku tzw. Wielkiej taki uzytkowaniu rolniczemu podlegata jej zachodnia czesé
w granicach dziatek nr 2/17, 2/56, 2/57, 2/58, 2/59, AM-4, obreb Lesnica, natomiast
dziatka nr 16, AM-15, obreb Mokra stanowita i stanowi czesciowo uzytek zielony
a czesciowo las. Zgodnie z materiatami dostarczonymi przez Pana w obrebie dziatki nr 16,
AM-15, obreb Mokra wystepuje siedlisko 6510 (nizowe tgki swieze), ktére jest siedliskiem
chronionym w ramach programu Natura 2000. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze siedliska
przyrodnicze ocenia sie pod katem zasiegu, powierzchni, struktury i funkcji, jak réwniez
perspektyw ochrony.

Zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym (uchwata nr XVIII/516/08 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 14 Ilutego 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci zespotu urbanistycznego Las Mokrzanski we
Wroctawiu) dziatka nr 16, AM-15, obreb Mokra znajduje sie na terenie lesnym ZL3, na ktéry
dopuszcza sie takze tgki. Jedynie niewielka potudniowa czes$¢ tej dziatki znajduje sie na
terenie drogi klasy zbiorczej 1KD-Z i obecnie jest uzytkowana czesciowo jako droga
gruntowa.

Decyzja o objeciu obszaru ochrong prawng w formie uzytku ekologicznego winna mieé
gruntowne poparcie w dokumentacji przyrodniczej, $wiadczacej o szczegdlnych wartosciach
przyrodniczych ekosystemu, wyrdzniajacych go sposrdéd innych. Przy typowaniu uzytkéw
ekologicznych stosuje sie m.in. nastepujace kryteria przyrodnicze: bioréznorodnosci,
ochrony roslin, ochrony zwierzat, siedliskowe. Jednakze, na chwile obecng, brak jest
argumentéw merytorycznych w postaci inwentaryzacji przyrodniczej ww. nieruchomosci,
w szczegblnosci  florystyczno-faunistycznej, ktéra udowodnitaby wysokie walory
przyrodnicze omawianego terenu.

Odnoszac sie do postulatu ustanowienia form ochrony przyrody na obszarze tak, jako
skiadowej ochrony lasu Mokrzanskiego, pragniemy podkreslié, ze najistotniejszym
elementem ochrony terenu lesnego sg dziatania zaplanowane w projekcie Planu Urzadzania
Lasu.

W czasach obecnego kryzysu klimatycznego lasy potozone na terenie kazdego duzego
miasta, nie tylko Wroctawia, powinny spetnia¢ przede wszystkim funkcje ochronne dla
klimatu, powietrza, wod i gleb, a takze funkcje spoteczne, stanowigc miejsca odpoczynku
i rekreacji dla mieszkancow. W celu realizacji tych funkcji, idac za gtosem spotecznym oraz
samorzadowym, ze swej strony lesnicy w procesie konsultacji spotecznych dla nowego
Planu Urzadzenia Lasu Nadle$nictwa Miekinia i Lasu Mokrzanskiego, uwzglednili takie
dziatania majace na celu ochrone lasu i bioréznorodnosci, jak:

1. ochrona w drzewostanie starych, dziuplastych i martwych drzew,

2. eliminowanie z drzewostanu gatunkow inwazyjnych (np. robinia akacjowa, czeremcha
amerykanska, dab czerwony, daglezja) oraz gatunkéw obcych siedliskowo,

3. preferowanie naturalnych, spontanicznych odnowien gatunkdéw lasotworczych,
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4. wydzielenie nieuzytkowanych i niepielegnowanych siedlisk celem zwiekszenia
bioréznorodnosci - trwajace obecnie konsultacje spoteczne ekosystemoéw referencyjnych,

5. okreslenie stref intensywnego oddziatywania spotecznego - przeznaczonych do realizacji
funkcji spotecznych. '

Celem wymienionych dziatan jest zachowanie kompleksu lesnego w jak najlepszym stanie
dla przysztych pokolen mieszkancow miasta, a takze ochrona obecnie istniejgcych wartosci
przyrodniczych.

Wyznaczenie w Planie Urzadzania Lasu stref intensywnego oddziatywania spotecznego
w lesie, skanalizuje w nich presje mieszkancow. Ochroni to cenne siedliska przed tym
naporem (presja). Prowadzona przez zarzadce terenu lesnego gospodarka uwzglednia

potrzebe zachowania zasobow, twordw i sktadnikéw przyrody w odpowiednim stanie.

Z powazaniem,

Beata Bernacka

Otrzymuja:

1. Adresat,

2. Departament Finanséw Publicznych Urzedu Miejskiego Wroctawia,

3. Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego Wroctawia,

4. Departament Zréwnowazonego Rozwoju Urzedu Miejskiego Wroctawia,
5. aa.
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