Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Inowroctawskiej
we Wroclawiu.

Obszar objety przystapieniem, 0 powierzchni ok. 12,3 ha, potozony jest w centralnej czgsci
Wroctawia, pomiedzy ulicami Dluga od poinocy, Rybacka od wschodu, Zachodnia od potudnia
i Mtodych Technikéw od zachodu. Obszar jest w cato$ci zainwestowany. Zasadnicza jego cze$c¢
stanowig tereny otoczonej zielenig wysoka zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o rozproszonym
uktadzie. W centralno-zachodniej czgséci obszaru opracowania znajduje si¢ teren uczelni niepublicznej
i liceum ogolnoksztatcacego oraz porosnigty wysokimi zadrzewieniami skwer, natomiast w czesci
potudniowej zlokalizowany jest pawilonowy budynek ustugowy, w ktorym miesci si¢ m.in. Miejski
Osrodek Pomocy Spotecznej. Obstuga komunikacyjna terenéw zabudowanych w granicach obszaru
objetego przystapieniem odbywa si¢ poprzez dojazdy od ulic Mtodych Technikow, Inowroctawskiej
i Rybackiej. Obszar, dzigki umiejscowieniu w petni uksztaltowanej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej centrum Wroctawia, charakteryzuje si¢ bardzo dobra dostepnoscia samochodowa,
piesza, rowerowa i komunikacji zbiorowej. Zarowno przystanki autobusowe, jak i tramwajowe
znajduja si¢ w bliskim sgsiedztwie obszaru opracowania, w ulicy Diugiej i Zachodniej. Odbywa
si¢ na nich ruch autobusowy, a na ulicy Dtugiej realizowana jest takze linia tramwajowa.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.,
okreslajacym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar znajduje si¢ W jednostce
urbanistycznej A4 Szczepin w obszarze mieszkaniowo-ustugowym o $rodmiejskim stylu
zamieszkiwania. W obszarze objetym przystgpieniem nie obowigzuja miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

Celem planu jest wprowadzenie regulacji i ustalen dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktore pozwolg na usankcjonowanie istniejgcego uktadu funkcjonalno-
przestrzennego, uwzgledniajac walory urbanistyczne, funkcjonalne 1 przyrodnicze terenow
mieszkaniowych, w sposob $cisle korespondujacy z przestrzenia catego osiedla Szczepin.

Podjecie przystapienia stanowi nastgpstwo kilkudziesigciu wnioskéw o sporzadzenie planu, ktore
wplynely od mieszkancow osiedla w zwigzku ze ztozonym uprzednio przez inwestora wnioskiem
0 wydanie warunkow zabudowy dla dziatek nr 13 i 1/11 AM-5, obreb Stare Miasto. Wniosek ten
zaktada lokalizacj¢ dominanty o wys. 55 m i zabudowanie wnetrza kwartatu przy ulicy Dtugiej 14/16.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowiazujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w S$wietle obowigzujacych
przepisow o planowaniu i1 gospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie
do sporzadzenia planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



