UZASADNIENIE

Przedktadany projekt uchwaty zmieniajacej uchwale nr XLIX/697/98 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 27 lutego 1998 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasnos¢
Gminy Wroctaw zawiera propozycje zapisow dotyczacych sprzedazy nieruchomosci i lokali.

Zmiana § 7 ust. 2 uchwaty nr XLLIX/697/98 z dnia 27 lutego 1998 r. wynika z konieczno$ci wypetnienia
w calosci delegacji ustawowej dla rady gminy zawartej w art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0
gospodarce nieruchomosciami w ksztatcie nadanym ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. 0 zmianie ustawy o
gospodarce nieruchomo$ciami oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2017 r. poz. 1509). Dokonang
zmiang treSci art. 37 ust. 3, ustawodawca upowaznil rade gminy w odniesieniu do nieruchomosci
stanowiacych wtasno$¢ tej gminy, do podjecia uchwaty o odstapieniu od zbycia w drodze przetargu miedzy
innymi nieruchomo$ci przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe, jezeli cel ten realizowany bedzie
przez podmioty, dla ktorych jest to cel statutowy i ktorych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalnos¢
statutowa. W obecnym ksztalcie w § 7 ust. 1 pkt 2 przewiduje zwolnienie od obowigzku zbycia w drodze
przetargu nieruchomosci, dla wyzej wskazanych podmiotéw, przeznaczonych na realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej oraz innych celow publicznych.

Kolejna, proponowana zmiana, dotyczy modyfikacji ustgpu 4 paragrafu 8 uchwaly, ktory stanowi,
ze bonifikata, o ktorej mowa w § 8 ust. 1-3 przystuguje pod warunkiem zaptaty ceny sprzedazy
jednorazowo, nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy sprzedazy lub umowy uzytkowania wieczystego.
Zmiana polega na wylaczeniu jego stosowania poprzez dodanie zastrzezenia wynikajacego z tresci
wprowadzonego zmiang do § 10 ustepu la. § 10 ust. 1 uchwaly zawiera zasade, iz cena nieruchomosci
sprzedawanej w drodze bezprzetargowej, od ktorej nie udzielono bonifikaty z wytaczeniem bonifikaty
z tytutu wpisania do rejestru zabytkow, moze by¢ roztozona na raty na czas okreslony umowa, nie dtuzszy
niz 10 lat. Dodanie w proponowanym ksztalcie ustgpu la umozliwi rozlozenie na raty ceny sprzedazy
nieruchomosci, od ktérej juz udzielono bonifikaty, w dwoch okreslonych przypadkach, a mianowicie, jezeli
sprzedaz nastgpuje na rzecz podmiotow:

1. okreslonych w § 8 ust. 1 pkt 2, tj. osob prawnych i fizycznych prowadzacych dziatalnosé¢
charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa,
wychowawcza, sportowa lub turystyczna na cele niezwigzane z dzialalnoscig zarobkows, a takze
organizacji pozytku publicznego na cele prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego,

2. okreslonych w § 8 ust. 1 pkt 8, tj. na rzecz dotychczasowego uzytkownika wieczystego
nieruchomosci albo jego spadkobiercy, w stosunku do nieruchomosci, do ktérych wygasto uzytkowanie
wieczyste na skutek uptywu okresu ustalonego w umowie lub decyzji administracyjne;.

W  przypadku sprzedazy w drodze bezprzetargowej nieruchomosci, na rzecz podmiotow
wymienionych w pkt 1, ktore nie sa jednostkami albo organami administracji publicznej oraz ktorych
dzialalno$¢ nie jest nastawiona na osigganie zysku, roztozenie ceny sprzedazy nieruchomos$ci na raty
W znacznym stopniu utatwi tym podmiotom prowadzenie dziatalnosci. Doda¢ nalezy, iz dziatalnosé
prowadzona przez te podmioty, niejednokrotnie uzupetnia sfere takich ustug swiadczonych przez gminne
jednostki.

W stosunku do podmiotéow opisanych w pkt 8, ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami, w art. 37 ust. 3 1 3a pkt 2 przewiduje mozliwos¢ zbycia, w trybie bezprzetargowym,
nieruchomosci, w stosunku do ktorych wygasto uzytkowanie wieczyste na skutek uplywu okresu
ustalonego w umowie, jezeli o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ dotychczasowy uzytkownik wieczysty
albo jego spadkobierca.

Przygotowujac nieruchomos¢ do zbycia na rzecz dotychczasowych uzytkownikow wieczystych
nieruchomosci albo ich spadkobiercow w wyzej wskazanym trybie, ustala si¢ cen¢ nabycia
tych nieruchomosci na podstawie ich wartosci rynkowej okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego
w operacie szacunkowym. Od ustalonej ceny sprzedazy nieruchomosci stosuje si¢ bonifikate nie wyzsza
niz 80% zgodnie z § 8 ust.1 pkt 8 uchwaly nr XLIX/697/98 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 lutego
1998 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Wroctaw
wskazano.

W niniejszym przypadku ustala si¢ rowniez wysoko$¢ wynagrodzenia za wzniesione lub nabyte
na wlasno$¢ przez dotychczasowych uzytkownikow wieczystych albo ich spadkobiercow budynki i inne
urzadzenia, zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, przy



czym wynagrodzenie za budynki i inne urzadzenia wzniesione wbrew postanowieniom umowy 0 oddanie
gruntu w uzytkowanie wieczyste, nie przystuguje.

Ustalone wynagrodzenie stanowi wierzytelnos¢ dotychczasowych uzytkownikéw wieczystych
albo ich spadkobiercow wzgledem Gminy Wroctaw, ktdra zostanie potracona z wierzytelnoscia Gminy
Wroctaw o zaptatg ceny nieruchomosci przeznaczonej do zbycia, na podstawie art. 498 k.c.

Obecnie przygotowuje si¢ do zbycia w ww. trybie nieruchomosci zabudowane budynkami ustugowo-
mieszkalnymi, z przewaga funkcji ustugowej. Z uwagi na fakt, ze istniejaca na tych nieruchomosciach
zabudowa o funkcji mieszkalnej powstata wbrew postanowieniom umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie
wieczyste, wynagrodzenie, o ktorym mowa w art. 33 ust. 2 u.g.n. nie przystuguje za budynki mieszkalne
(badz czgsci budynku o funkcji mieszkalnej).

Niemozno$¢ rozliczenia w cenie sprzedazy nieruchomosci wynagrodzenia za utrat¢ prawa wlasnosci
budynkéw o funkcji mieszkalnej, powoduje, iz ostateczna cena sprzedazy tej nieruchomosci, nawet po
udzieleniu bonifikaty, jest wysoka.

Mozliwo$¢ roztozenia ustalonej ceny zbycia nieruchomo$ci na raty wychodzi na przeciw
oczekiwaniom dotychczasowych uzytkownikéw wieczystych albo ich spadkobiercow, bowiem umozliwi
im dokonanie zaplaty ustalonej ceny w stosownych ratach. Ostatecznie nastgpi zmiana statusu prawnego
tych osob w stosunku do nieruchomosci, z ktorych obecnie korzystaja bez tytulu prawnego. Wskazaé
nalezy, ze nieruchomosci te stuza zaspakajaniu potrzeb bytowych tych oséb zaréwno mieszkaniowych jak
i zarobkowych, bowiem stuza wykonywaniu przez nie dziatalnosci gospodarczej.

Rozlozenie na raty ceny sprzedazy podlega zabezpieczeniu hipotecznemu.

Kolejna propozycja obejmuje ustanowienie wysokosci bonifikaty udzielanej od ceny lokali
mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Wroctaw sprzedawanych na rzecz ich najemcow w trybie
bezprzetargowym usytuowanych w budynkach wybudowanych po dniu 31 grudnia 1998 r. oraz lokali
mieszkalnych, ktore zostaly nabyte przez Gming Wroctaw od przedsigbiorcy w rozumieniu ustawy z dnia
6 marca 2018 r. Prawo przedsigbiorcow (Dz. U. z 2021 r. poz. 162 i 2105 oraz z 2022 r. poz. 24).

Potrzeba taka wynika m.in. z podj¢cia przez Rad¢ Miejska Wroctawia uchwaty zmieniajacej uchwale
nr Xv/420/19 Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wroctaw na lata 2020 — 2025” poszerzajacej katalog budynkow,
w ktorych moze by¢ prowadzona sprzedaz lokali mieszkalnych o budynki wybudowane w latach 1999-
2002.

Celem proponowanej zmiany jest ustalenie wysoko$ci bonifikaty, jaka bedzie udzielana przy
sprzedazy nowszej czes$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Wroclaw.

Dodatkowo proponuje si¢ ustanowienie bonifikaty od ceny sprzedazy pomieszczen w trybie
bezprzetargowym w wysokosci 90% pod warunkiem, ze pomieszczenia te nie moga by¢ zagospodarowane
jako odrgbna nieruchomos¢, a dostep do nich jest mozliwy wytacznie z przylegltego lokalu mieszkalnego,
ktorego wiasciciele ztozyli wniosek o sprzedaz. Umozliwi to regulacj¢ stanéw prawnych nieruchomosci.

W $wietle powyzszego wnosi si¢ o przyjecie przedtozonego projektu uchwaty.

Nie ma obowigzku wynikajgcego z ustawy, o ktorym mowa w § 5 ust. 13 pisma okdlnego nr 1/16
Prezydenta Wroctawia z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie procedury przygotowywania projektow uchwat
kierowanych do Rady Miejskiej Wroctawia z inicjatywy Prezydenta Wroclawia.

Projekt nie zawiera danych podlegajacych ochronie.



