UZASADNIENIE

Przedktadany projekt uchwaly zmieniajacej uchwate nr XV/420/19 Rady Miejskiej Wroctawia
w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wroctaw
na lata 2020 — 2025” zawiera propozycj¢ zapisow poszerzajacych katalog budynkow, w ktorych moze
by¢ prowadzona sprzedaz lokali mieszkalnych o budynki, ktore zostaly wybudowane w latach
1999-2002.

Celem proponowanej zmiany jest dopuszczenie do obrotu cywilnoprawnego mieszkan potozonych
w budynkach, ktore sg obecnie starsze niz 20 lat. Projektowana zmiana umozliwi skorzystanie z prawa
nabycia w trybie bezprzetargowym przez najemcow lokalu mieszkalnego, ktory stanowi jego centrum
zyciowe oraz zapewni najemcy stabilne zaspokojenie jego potrzeb mieszkaniowych.

Ponadto proponuje si¢ zniesienie ograniczenia w sprzedazy lokali mieszkalnych ze wzgledu
na polozenie na terenie, ktory w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia ma inne przeznaczenie
niz mieszkaniowe w celu umozliwienia przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych uzytkowanych
zgodnie z dotychczasowa funkcja, szczegdlnie potozonych na parterze budynku. Sytuacja taka jest
unormowana w art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pdzn. zm).

Pozostate zmiany, w zakresie sprzedazy lokali, ujete w projekcie sa dostosowaniem do proponowane;j
zmiany w uchwale nr XLIX/697/98 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 lutego 1998 r. w sprawie zasad
gospodarowania nieruchomos$ciami stanowiacymi wiasno§¢ Gminy Wroctaw. Analiza zasadnosci
zbycia lokali mieszkalnych polozonych w budynkach stanowigcych wylaczng wlasnos¢ Gminy
Wroctaw wybudowanych w latach 1999-2002 bedzie podejmowana w przypadku, gdy chec
skorzystania z pierwszenstwa w nabyciu zgtosi wigkszo$¢ najemcow.

Projekt uchwaly zaktada réwniez wydtuzenie do dnia 31 grudnia 2023 r. zwolnienia z obowigzku
uiszczania czynszu najemcow, ktorzy we wlasnym zakresie i za zgodg Gminy Wroctaw dokonajg trwatej
zmiany systemu ogrzewania opartego na paliwie stalym na niskoemisyjny system ogrzewania.
Powyzsza zmiana ma na celu dalsze zachecanie najemcéw do dokonywania ww. zmiany systemu
ogrzewania zajmowanego lokalu oraz uwzglednia aktualng sytuacj¢ gospodarcza. Jednoczesnie
konsekwencja powyzszego wydtuzenia okresu zwolnienia z obowiazku uiszczania czynszu bedzie w
roku 2023 zmniejszenie o ok. 2 mln dochodow biezacych z tytutu wptywow z czynszu.

Rozszerzono katalog osob uprawnionych do skorzystania ze zwolnienia z uiszczania czynszu,
0 najemcow lub przysztych najemcow, ktorzy wymienig system ogrzewania na niskoemisyjny,
w zwigzku z wykonywaniem na wilasny koszt remontu lokalu, w tym réowniez w ramach
wykwaterowania lub zamiany.

Modyfikacja przepisu dotyczacego wylaczenia zastosowania zwolnienia z uiszczania czynszu, ma
pozwoli¢ na skorzystanie ze zwolnienia réwniez najemcom, ktorzy we wlasnym zakresie i za zgoda
Gminy, dokonajg trwalej zmiany systemu ogrzewania opartego na paliwie stalym na niskoemisyjny
system ogrzewania, nawet jesli lokal znajduje si¢ w budynku, w ktorym w ramach inwestycji
realizowanej przez Gming Wroctaw lub przy jej udziale, zostang dokonane przytaczenia lokali do
indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta. W konsekwencji wytaczenie bedzie miato zastosowanie
jedynie w przypadku, gdy inwestycja bgdzie wigzata si¢ z przylaczeniem budynku do zrodia ciepta
SIECIOWEQO.



Zmieniono przepis dotyczacy zmniejszenia znizki czynszu zwigzanej z brakiem w lokalu ogrzewania z
sieci miejskiej albo kottowni lokalnej oraz brakiem cieptej wody dostarczanej z zewnatrz,
w przypadku gdy lokator nie podejmie wspotpracy z Gming Wroctaw w celu zmiany systemu
ogrzewania. Nowe brzmienie przepisu przewiduje, ze ww. znizka ulegnie zmniejszeniu do 1%,
wyltacznie w przypadku, gdy lokator $wiadomie, pomimo uprzedniego pisemnego wezwania,
uniemozliwi Gminie Wroctaw dokonanie modyfikacji systemu ogrzewania.

Zmiana dotychczasowej regulacji dotyczacej zastosowania obnizki czynszu z tytutu dolegliwos$ci
wynikajacych z zamieszkiwania w lokalu podczas wykonywanych w nim prac remontowych
zwigzanych z wymiang systemu ogrzewania, stuzy analogicznemu uwzglednieniu sytuacji lokatorow
mieszkan gminnych znajdujacych si¢ w budynkach o roéznej strukturze wiasnosci oraz wyeliminowaniu
ewentualnych watpliwosci dotyczacych okresu stosowania obnizki.

Projekt uchwaly nie zawiera danych prawnie chronionych.
Brak jest przepisow naktadajacych obowigzek dokonania czynno$ci, majacych wptyw na ocene przez

organ nadzoru w postgpowaniu nadzorczym zgodnosci z prawem (legalnos$ci, waznosci) projektowanej
uchwaly.



