Wroctaw, 10.02.2022 r.
Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroclawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kepinskiej, Kamienskiego i Torowej
we Wroclawiu

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzany w oparciu 0 uchwate
Nr XXXIV/887/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulic Kepinskiej,
Kamienskiego i Torowej we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2021 .
poz. 55).

Obszar objety projektem planu, o powierzchni 37,76 ha potozony jest w poinocnej czgsci Wroctawia,
W obrebach geodezyjnych Kartowice, Poswietne i Rozanka. Jego granice wyznaczajg ulice Zmigrodzka,
Henryka Michata Kamienskiego i Torowa oraz linia kolejowa. Obejmuje tereny stanowigce wlasnos¢
Skarbu Panstwa w wieczystym uzytkowaniu, osob fizycznych, Gminy w zarzadzie ZDIUM, Gminy
W uzytkowaniu wieczystym Polskiego Zwiazku Dziatkowcéw, Skarbu Panstwa, Gminy Miejskiej
Wroctaw.

Strukture przestrzenng stanowia budynki produkcyjne, magazynowe, handlowe i ustugowe, glowny
punkt zasilania, ogrodki dziatkowe oraz niezabudowany obszar.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”
przyjetym Uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn
Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 5), okres$lajacym polityke przestrzenng miasta, zwanym dalej Studium,
obszar objety planem znajduje si¢ w kilku jednostkach urbanistycznych: B5 — Zmigrodzka w obszarze
przeznaczen AG — aktywnosci gospodarczej oraz U — ustugowym, B6 — Kamienskiego w obszarze
przeznaczenia M — obszarze mieszkaniowym o stylu zamieszkiwania osiedli blokowych,
oraz w niewielkiej cze$ci w korytarzach ulic klasy Z w jednostkach urbanistycznych B1 — Kartowice
i B2 — Polanka — Ré6zanka.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulicy Kamienskiego we Wroclawiu, przyjety uchwata Nr XXXV/1168/09 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 18 czerwca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2009 r. Nr 123 poz. 2553
oraz z 2019 r. poz. 3432).

Przed podjgciem uchwaly inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostata opracowana analiza
dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidzianych
rozwigzan z ustaleniami Studium.

Celem planu jest korekta zasad zagospodarowania, wprowadzenie zapisow dopuszczajacych
rozwigzania alternatywne i innowacyjne dotyczace zieleni miejskiej i mozliwosci pozyskiwania energii
z odnawialnych zrodel energii oraz pozwalajacych zapewni¢ odpowiedni uktad komunikacyjny. Plan
daje mozliwos¢ realizacji nowych budynkow produkcyjnych i ustugowych, dla ktorych okreslono
parametry zabudowy podporzadkowane w zakresie gabarytow, formy i funkcji charakterowi obszaru
oraz istniejgcym uwarunkowaniom. Utrwala takze we wschodniej czesci ogrody dziatkowe.

Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

Przewiduje sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem od ulic: Kepinskiej, Zmigrodzkiej,
Kamienskiego i Torowej oraz z planowanych drog publicznych.



Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ zadawalajacg dostepnoscig komunikacyjng dla pasazerow
komunikacji zbiorowej i indywidualnej. W ramach transportu publicznego ulica Zmigrodzka
obstugiwana jest przez dzienne linie autobusowe 121, 129, 130, 144 i 908 i nocne linie autobusowe 247
i 248 oraz linie tramwajowe 1, 7 i 15, a ulica Kamienskiego przez dzienne linie autobusowe 130, 144,
930, 319 oraz nocna linia autobusowa 247.

Obszar ma zapewnione powigzania piesze z resztg dzielnicy gtéwnie w ciggach ulic Zmigrodzkiej,
Kamienskiego i Torowej. Ponadto ustalenia planu utrwalaja istniejace oraz wyznaczaja nowe potaczenia
piesze i pieszo — rowerowe. W odniesieniu do komunikacji zewngtrznej obszar planu potozony jest w
odlegtosci okoto 1,3 km od Obwodnicy Srodmiejskiej i okoto 4 km od Centrum Wroclawia.

Ustalenia planu w znacznym stopniu zaspokajajg potrzeby ludnosci oraz potrzeby interesu publicznego
zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spoleczne;.

Plan zostal sporzadzony z poszanowaniem wtlasnosci, w trakcie procesu projektowego wywazono
interes publiczny i prywatny.

Na czeSci obszaru objetego planem ustalono strefe ochrony konserwatorskiej, w ktorej przedmiotem
ochrony jest historyczny uktad przestrzenny Rozanki, ujety w ewidencji zabytkéw. Na rysunku planu
wskazano budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

Plan naktada obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej oraz nawierzchni ziemnej
urzadzonej w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, ustalonych w procentach indywidualnie dla
kazdego terenu wyznaczonego w planie oraz zaklada wprowadzenie zieleni na powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych.

W prognozie oddziatywania na $§rodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego projektu planu,
wskazano, ze wnioski sformutowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania przestrzennego
terenu i minimalizacji ucigzliwosci zostaly wlasciwie uwzglednione w projekcie planu. Oddziatywanie
planowanych inwestycji na srodowisko uzaleznione bedzie od stopnia realizacji postanowien planu oraz
charakteru wybranych przeznaczen na poszczegolnych terenach.

Obszar objety planem jest czeSciowo wyposazony w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajace
odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci, a takze zasilanie w energie elektryczng
i gaz. Odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych dopuszczono siecig kanalizacji sanitarnej
lub ogolnosptawnej. Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na catym
jego obszarze lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. W planie wprowadzono
takze dodatkowy zapis 0 uwzglednieniu rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu wod w miejscu
opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu,
a takze retencjonowanie tych wod na dzialce budowlanej wraz ze spowalnianiem ich odptywu do
odbiornika, a do kanalizacji ogdlnosptawnej dopuszczono wylacznie odprowadzenie czeSci wod
opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie nie byto mozliwe.

Zapisy planu dopuszczajg zaopatrzenie w ciepto wylacznie z sieci cieplowniczej lub innych
niskoemisyjnych systemoéw grzewczych, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych emisji do
$rodowiska, zgodnie zprzepisami odrgbnymi. Wyznaczono obszary, na ktorych dopuszcza si¢
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW:
Z promieniowania stonecznego oraz wnetrza ziemi. Wyznaczenie powyzszych obszarow wynika
zuwagi na zmiang art. 15 ust. 3 pkt 3a Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i koniecznosci dostosowania zapiséw projektu planu do aktualnych przepisow.

W granicach obszaru opracowania planu nie wystgpujg obiekty i tereny objete ochrong zgodnie
z Ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 i 1718 oraz
z 2022 r. poz. 84) oraz Ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r.
(Dz. U. 22021 r. poz. 1326 i 2163). Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia



gruntow lesnych na cele nieleSne. W granicach opracowania planu nie wyst¢pujg obszary chronione
wramach sieci Natura 2000. Obszar znajduje si¢ poza zasiggiem korytarzy ekologicznych
zlokalizowanych na obszarze miasta. Teren objety planem potozony jest poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Regulacje planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W odniesieniu do klimatu
akustycznego ustalono w §6 standardy dopuszczalnego poziomu hatasu. Natomiast potrzeby osob
Z niepelnosprawnos$cia w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa okreslono w §14 ust. 2 pkt 1 uchwaty.

Rozwigzania zaproponowane w przedmiotowym planie w petni uwzglgdniaja walory ekonomiczne
nieruchomosci i miejsca, w ktorym sie znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Wptyw
na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostat w prognozie finansowej, sporzadzone;j
na potrzeby projektu planu miejscowego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym rowniez jawno$¢ i przejrzysto§¢ procedury planistycznej zostala zapewniona na kazdym jej
etapie, rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskoéw do planu w terminie od dnia 8 marca
2021 r. do dnia 29 marca 2021 r.;

— zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej 0 projekcie planu miejscowego od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego rysunku i tekstu projektu planu miejscowego
wystanego do opiniowania i uzgadniania;

— udostepnienie na stronie BIP Urzedu Miejskiego skandéw otrzymanych opinii i uzgodnien
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego Wroctawia oraz na tablicach
ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego Wroctawia, obwieszczen o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego w dniach od 14 grudnia 2021 r. do 5 stycznia 2022 r., zbieraniu
uwag do 19 stycznia 2022 r. i zorganizowaniu dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu rozwigzaniami w dniu 16 grudnia 2021 r.;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznych projektu planu
oraz udzielanie w formie ustnej i pisemnej, w tym podczas trwajacego wyltozenia, informacji
o0 projekcie planu miejscowego;

— zbieranie uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

Do projektu planu wptyneto 5 wnioskéw. Dotyczyly miedzy innymi: powiekszenia zakresu projektu
planu, przeznaczenia wybranych dziatek pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng, Sport,
wypoczynek i rekreacj¢. Wnioski zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Wroclawia Zarzadzeniem
Nr 5533/21 z dnia 24 czerwca 2021 r.

W oparciu o opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w prognozie oddziatywania na
srodowisko oraz w zapisach planu wprowadzono zmiang¢ dotyczaca wyznaczenia historycznego
zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

Projekt planu zostal pozytywnie uzgodniony przez instytucje i organy wlasciwe do uzgodnienia planu.

Do projektu planu w wyznaczonym terminie wylozenia wniesiono 4 uwagi ztozone przez 2 osoby
fizyczne. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Wroctawia Zarzadzeniem nr 7033/22 z dnia
7 lutego 2022 r.

Nie uwzgledniono uwag wniesionych przez:



1. 1 osobe fizyczng pismem w dniu 19 stycznia 2022 r. i 1 osobe fizyczng trzema pismami w dniu

19 stycznia 2022 r. w zakresie:

1) zmiany oznaczenia terenow oznaczonych symbolami 5 AG i 1 AG-U i przeznaczenia ich pod
sport, rekreacj¢ oraz zielen;

2) zmiany oznaczenia terenu oznaczonego symbolem 4 AG i przeznaczenia go pod ustugi
i parkingi;

3) przeprowadzenia opinii przez niezaleznych (spoza Wroctawia) biologow, w tym botanikow
i ornitologdw, w zakresie skutkow likwidacji wielohektarowej taki we Wroctawiu na dziatce
nr 155/1AM 4 obreb Kartowice;

4) rozwazenia przeznaczenia terenéw gminnych na tereny zieleni, ktore beda stanowily baze
terenow pod nasadzenia kompensacyjne i wyréwnujace;

5) uzupetienia zadrzewien szpalerowych wzdhuz ul. Kamienskiego oraz ulicy Zmigrodzkiej,
dostosowujac sktad gatunkowy do warunkow siedliskowych;

6) nie generowania dodatkowych Zrodet promieniowania elektroenergetycznego przez urzadzenia
dzialajace w zaktadach produkcyjnych;

7) przytoczonych zdan sktadajacych uwage: w celu zminimalizowania negatywnych skutkow dla
srodowiska i cztowieka w projektowanym zagospodarowaniu obszaru MPZP nalezy uwzglednié¢
nastgpujace uwarunkowania:

a) ucigzliwos¢ planowanego zainwestowania nie moze przekracza¢ granic zajmowanego
terenu,

b) ksztattowanie uktadu funkcjonalno — przestrzennego powinno uwzglednia¢ stan srodowiska
i ochrong waloréw przyrodniczych,

¢) walory krajobrazowe tego zespolu powinny zosta¢ zachowane oraz wyeksponowane, a takze
dodatkowo uksztattowane w planie zagospodarowania,

d) nalezy zachowac istniejace formy zieleni,

e) drzewa kolidujace z planowanym zagospodarowaniem nalezy przesadzi¢ na planowane
tereny zieleni;

8) przeprowadzenia opinii przez niezaleznych ornitologow w celu ustalenia jakie ptaki
zamieszkuje kilka hektarow terenéw w rejonie ul. Kamienskiego;

9) dookreslenia, ze wytwarzanie energii elektrycznej dotyczy wyltacznie istniejacej juz
infrastruktury zwigzanej ze stacjg prostownikowa Zmigrodzka, GPZ 110 kV oraz istniejacej juz
sieci;

10) dopuszczenia dla nowych inwestycji na terenach oznaczonych w projekcie jako 4 AG, 5 AG,
1 AG-U wylacznie wytwarzania zielonej energii oraz zabronienia pozyskiwania energii ze
spalania odpadow;

11) wstrzymania sprzedazy stanowigcej wlasno$¢ Gminy Wroctaw nieruchomosci potozonej
w rejonie ul. Henryka Michata Kamienskiego, dziatka nr 155/1 AM 4 obrgb Kartowice
0 powierzchni 55 059 m? (w poblizu Szkoty Podstawowej Nr 20) oraz rozpoczgcia prac nad
opracowaniem projektu i wybudowaniem kompleksu sportowo - rekreacyjnego na tym terenie;

12) oceny, ze w odlegtosci okoto 3,5 km od $cistego centrum miasta na dziatce nr 155/1 AM 4 obrgb
Karlowice powstanie zakladow produkcyjnych, baz budowlanych, transportowych, czy
magazynéw niekorzystnie wptynie na warunki zamieszkania oraz bedzie negatywnie
oddziatywac na stan powietrza we Wroctawiu;

2. 1 osobe fizyczng pismem w dniu 19 stycznia 2022 r. i 1 osobg fizyczng trzema pismami w dniu

19 stycznia 2022 r.: w sprawie:

1) zmiany oznaczenia terendow oznaczonych symbolami 5 AG i 1 AG-U i przeznaczenia ich pod
sport, rekreacj¢ oraz zielen;

2) zmiany oznaczenia terenu oznaczonego symbolem 4 AG i przeznaczenia go pod ustugi
i parkingi;

3) dookreslenia, ze wytwarzanie energii elektrycznej dotyczy wyltacznie istniejacej juz
infrastruktury zwigzanej ze stacjg prostownikowa Zmigrodzka, GPZ 110 kV oraz istniejgcej juz
sieci;

4) dopuszczenia dla nowych inwestycji na terenach oznaczonych w projekcie jako 4AG, 5AG,
1AG-U wytacznie wytwarzania zielonej energii oraz zabronienia pozyskiwania energii ze
spalania odpadow;



5) wstrzymania sprzedazy stanowigcej wiasno$¢ Gminy Wroctaw nieruchomosci potozonej
w rejonie ul. Henryka Michata Kamienskiego, dziatka nr 155/1 AM 4 obr¢b Kartowice
0 powierzchni 55 059 m? (w poblizu Szkoly Podstawowej Nr 20) oraz rozpoczgcia prac nad
opracowaniem projektu i wybudowaniem kompleksu sportowo - rekreacyjnego na tym terenie;

6) oceny, ze w odlegtosci okoto 3,5 km od $cistego centrum miasta na dziatce nr 155/1 AM 4 obreb
Kartowice powstanie zaktadéw produkcyjnych, baz budowlanych, transportowych, czy
magazynow niekorzystnie wplynie na warunki zamieszkania oraz bedzie negatywnie
oddzialywac na stan powietrza we Wroctawiu.

Nieuwzglednienie uwag wynika z nizej wymienionych powodow:

Dotyczy ust.1 pkt 1, 2, 11, ust.2 pkt 1, 2, 5:

Sprawa sprzedazy dziatki nr 155/1 AM-4 obreb Kartowice zostata juz wyjasniona przez Dyrektora
Wydzialu Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci pismem z dnia 6 maja 2021 r., bedacym odpowiedzia
na ztozong przez mieszkancow petycje. Prezydent, majac na uwadze ustalenia miejscowego planu oraz
zapotrzebowanie na grunty inwestycyjne, uznat za zasadne przygotowanie oferty przetargowej na cel
zgodny z ustaleniami obowiazujacego planu, tj. pod aktywnos$¢ gospodarcza oraz ustugi. W wyniku
przeprowadzonego przetargu, dziatka nr 155/1 AM-4 obr¢b Kartowice od wrzesnia 2021 r. nie stanowi
juz whasnosci Gminy Wroclaw.

Odnos$nie kwestii wybudowania kompleksu sportowo — rekreacyjnego na tym terenie, nalezy zauwazyc¢,
ze plan miejscowy nie jest planem realizacyjnym, skutkujacym po jego uchwaleniu natychmiastowym
uruchomieniem proceséw inwestycyjnych i wykonawczych.

Takze, wywazajac interes publiczny i prywatny oraz majgc na wzgledzie obowigzujacy miejscowy plan,
bioracy pod uwage walory ekonomiczne przestrzeni, przeznaczanie terenéw 0znaczonych symbolami
5 AG, 1 AG-U i 4 AG wylacznie na sport, rekreacje¢ i zielen oraz na ustugi i parkingi dla mieszkancow,
wigzatoby si¢ z ograniczeniem prawa wilasnosci i potencjalnymi odszkodowaniami, ktore gmina
musialaby ponies¢ w wyniku spadku warto$ci nieruchomos$ci. Niemniej jednak na terenie 1AG-U
oprocz szerokiego pakietu przeznaczen aktywnosci gospodarczej i ustug z planu obowiazujacego,
dopuszczono ogrody dziatkowe jako rownoprawne przeznaczenie. Rodzinne Ogrody Dziatkowe
,»Rozanka” sa uzytkownikiem wieczystym tego terenu.

Nadmieni¢ nalezy, ze w innym miejscu na gruntach nalezacych do gminy, pomiedzy ulica
Kamienskiego, a terenem oznaczonym w projekcie planu symbolem 1KDPR, zostaly dedykowane
obszary wtasnie miedzy innymi dla ustug sportu i rekreacji.

Dotyczy ust.1 pkt 3, 8:

Opinia ornitologiczna to dokument, ktory zwykle stwierdza obecnos¢ ptakow lub ich gniazd na danym
obiekcie. Powinna by¢ wykonana przez wykwalifikowanego specjaliste (ornitologa), a gtownym jej
zadaniem zazwyczaj jest ochrona ptakow przed zagrozeniami zwigzanymi z prowadzeniem prac
remontowych lub budowlanych. Opini¢ ornitologiczng najczesciej wykonuje si¢ przed przystapieniem
do prac termomodernizacyjnych budynkow. Wymagana jest rOwniez na terenach, gdzie planowana
inwestycja koliduje z rosngcymi drzewami. Inwestor w celu uzyskania zezwolenia na wycinke drzew
musi czasami zasiegnac¢ opinii ornitologa. Podczas inwentaryzacji specjalista stwierdza obecnos¢ lub
nieobecnos¢ gniazdujacych ptakéw na drzewach oraz w najblizszej okolicy oraz samych gniazd, nawet
tych niezasiedlonych. W wyniku przeprowadzonej inwentaryzacji ornitologicznej moze okazaé sie, ze
inwestor bedzie musial ztozy¢ odpowiedni wniosek do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska,
ktéra podejmuje decyzje o warunkach prowadzenia prac oraz konieczno$ci przeprowadzenia
kompensacji. Przeprowadzenie opinii ornitologicznej lezy poza regulacjami planu miejscowego.

Zapis o przeprowadzeniu opinii przez niezaleznych biologéw w zakresie skutkow likwidacji
wielohektarowej taki na dziatce nr 155/1 AM-4 obreb Kartowice rowniez wykracza poza ustalenia
planéow miejscowych. Podkre$li¢ nalezy, ze zlokalizowanie kompleksu sportowo — rekreacyjnego,
0 ktory zabiegaja sktadajacy uwage, stoi w sprzeczno$ci z zachowaniem 1aki.

Dotyczy ust.1 pkt 4, 5:

Aby wyj$¢ naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow, cze$¢ gruntdw gminnych zostata przeznaczona pod
miedzy innymi kryte urzadzenia sportowe. Dodatkowo na terenach ogrodow dziatkowych, nalezacych
do gminy utrzymano tereny zieleni, nie dopuszczajac funkcji komercyjnych. Niewielki obszar




nieruchomosci gminnej znajdujacy si¢ w poblizu GPZ nie powinien by¢ przeznaczony wytacznie pod
zielen, poniewaz przepisy odrebne zakazuja w bliskiej odleglosci od linii wysokiego napigcia
lokalizowania zieleni wysokiej.

Decyzja o uzupetnieniu zadrzewien szpalerowych wzdtuz ulic Kamiefiskiego oraz ulicy Zmigrodzkiej
nastgpi na etapie projektu wykonawczego tych drog.

Dotyczy ust.1 pkt 6, 9, 10, ust.2 pkt 3, 4:

Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych okre§la zréznicowane dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych
w Srodowisku dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i miejsc dostepnych dla
ludnosci. Ustalen realizowanych przepisami odrgbnymi nie zawiera si¢ w akcie nizszego rzgdu, jakim
jest plan miejscowy. Ocena i obserwacja zmian poziomow poél elektromagnetycznych w srodowisku
wykonywana jest w sposob ujednolicony dla calego kraju przez Inspekcje Ochrony Srodowiska
w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska nie za$§ przez Prezydenta w planie miejscowym.
Zasady prowadzenia okresowych badan pozioméw poét elektromagnetycznych w srodowisku zostaty
okreslone w rozporzadzeniu w sprawie zakresu i sposobu prowadzenia okresowych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku. Ochrona przed polami elektromagnetycznymi polega na
zapewnieniu  jak najlepszego stanu $rodowiska poprzez utrzymanie pozioméw  pol
elektromagnetycznych ponizej pozioméw dopuszczalnych lub co najmniej na tych poziomach albo ich
zmniejszeniu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sa one dotrzymane. Zadaniem podsystemu
monitoringu PEM jest ocena i obserwacja zmian wielko$ci pola elektromagnetycznego. Obserwacja ta
ma na celu $ledzenie poziomow sztucznie wytworzonych pol elektromagnetycznych w $rodowisku
W odniesieniu do wartosci poziomow dopuszczalnych okreslonych dla miejsc dostepnych dla ludnosci.
Tak wigc inwestycje generujgce promieniowanie elektromagnetyczne sg kontrolowane.

Natomiast cz¢$¢ uwag odnoszacych si¢ do kwestii ograniczenia wytwarzania energii elektrycznej do
Glownego Punktu Zasilania i istniejacej juz sieci oraz dopuszczenia dla nowych inwestycji wylacznie
zielonej energii sa ze sobg sprzeczne. Wprowadzajac zaproponowane przez sktadajacych uwage zmiany,
ktore nie dopuszcza wytwarzania energii elektrycznej w nowych inwestycjach na terenach oznaczonych
jako 4AG, 5 AG i 1 AG-U jednocze$nie uniemozliwig wytwarzanie zielonej energii na tych terenach.
Takze bedzie to niezgodne z celem projektu przedmiotowego planu, tj. z wprowadzeniem mozliwosci
pozyskiwania energii z odnawialnych zrodet energii.

Odnoszac si¢ do kwestii pozyskiwania energii ze spalania odpadoéw nalezy podkresli¢, ze projekt planu
miejscowego jest zgodny z politykg miejska i nie dopuszcza spalarni $mieci. W projekcie planu zawarto
jedynie zapisy pozwalajace na recykling, ktory zgodnie z Ustawa o odpadach nie obejmuje odzysku
energii. Jednakze ze wzglgdu na to, ze w projekcie planu nie wprowadzono literalnie zakazu, o ktory
wnoszg sktadajgcy uwage nie uwzgledniono w tym zakresie uwag.

Dotyczy ust.1 pkt 7, 12, ust.2 pkt 6:

Dokument, jakim jest Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalerr projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kepinskiej, Kamienskiego i Torowej we Wroctawiu,
zostata sporzadzona na potrzeby projektu planu i stanowi opracowanie autorskie. Przedstawione w niej
zalecenia i rekomendacje, nie stanowig obowigzku realizacji w planie miejscowym. Plan miejscowy,
jak 1 sporzadzona dla niego prognoza srodowiskowa nie zawieraja wnioskowanych zapiséw, poniewaz
decyduja o tym przepisy odrebne.

W celu ograniczenia ucigzliwos$ci zwigzanej z planowang inwestycja na dziatce nr 155/1 AM-4 obreb
Karlowice jej wlasciciel zostal zobowigzany przez miasto do wybudowania i obstugi pojazdow
cigzarowych od terenu 1KDL.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, ochrony zdrowia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, srodowiskowe;j
I spoteczne;.

Plan jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych plandw zagospodarowania



przestrzennego” przyjetej uchwatg nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia
2018 r. (Biuletyn Urzgdowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan zostal sporzadzony zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okreslong w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,
784, 922, 1873 i 1986), przy jednoczesnym zachowaniu jawnos$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Plan nie zawiera danych prawnie chronionych.



