Wroctaw, 07.02.2022 r.

Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Grabiszynskiej i Mosigznej
we Wroclawiu

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata sporzadzona w oparciu
o uchwate Nr XIV/378/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w rejonie ulic Grabiszynskiej i Mosi¢znej we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady
Miejskiej Wroctawia z 2019 r. poz. 357).

Obszar objety zmiana planu, zajmujacy powierzchni¢ 1.55 ha, potozony jest w potudniowo —
zachodniej czgsci Wroctawia, w rejonie ulic Grabiszynskiej i Miedzianej, w obrgbie geodezyjnym
Potudnie. Obejmuje tereny bedace wilasnoscia oséb fizycznych, Gminy Miegjskiej z wieczystym
uzytkowaniem oraz Skarbu Panstwa z wieczystym uzytkowaniem.

Na terenie objetym opracowaniem znajdujg si¢ dwa budynki biurowe oraz budynek ustugowy,
W ktorym mieszczg si¢ przychodnia, przedszkole i ztobek. Na terenie znajdujg si¢ elementy
komunikacji, w tym parkingi oraz zielen urzadzona. Obszar objety jest ulicami Grabiszynska
i Miedziang od potudnia i wschodu, a takze drogami lokalnymi w obowigzujgcym planie miejscowym.
W otoczeniu znajduja si¢ tereny poprzemystowe, mieszkaniowe oraz tereny komunikacji. Na dawnych
terenach poprzemystowych obecnie trwa budowa osiedla mieszkaniowego. Dopuszczenie przeznaczen
edukacji i opieki obiektow nad dzieckiem pozwolg na poprawe dostepnosci takich obiektow przy
nowo powstajacym osiedlu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
przyjetym Uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), okreslajacym polityke przestrzenng miasta,
zwanym dalej Studium, obszar objety przystapieniem znajduje si¢ W jednostce urbanistycznej All —
Srédmiescie Poludniowe, W ramach obszaru przeznaczeh MU —obszary mieszkaniowo — ushugowe
0 $§rodmiejskim stylu zamieszkiwania.

Przed podjeciem uchwaty inicjujacej sporzadzenie zmiany planu miejscowego zostata opracowana
analiza dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia zgodno$ci
przewidzianych rozwigzan z ustaleniami Studium.

Celem zmiany obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oObszaru
potozonego w rejonie ulic Grabiszynskiej i Mosigznej we Wroctawiu, zatwierdzonego uchwatg
Nr XXXIV/711/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Doln.
z 2017 r. poz. 22) jest wprowadzenie nowych przeznaczen terenu w zakresie dopuszczenia edukacji
oraz obiektow opieki nad dzieckiem wraz z okreSleniem zasad ich dopuszczenia. Wprowadzone
zmiany umozliwia zwigkszenie dostgpnosci placéwek przedszkolnych i uzupehlnienie oferty
edukacyijnej na osiedlu.

Uktad komunikacyjny w pobliskim otoczeniu nie jest jeszcze w pelni zrealizowany, jest natomiast
uksztattowany przez obowigzujacy plan miejscowy. Obszar objety zmiang jest dobrze
skomunikowany z reszta miasta. Ulica Grabiszynska stanowi gléwna 0§ komunikacyjna, wyposazona
w dwupasmowa jezdnig, wydzielone torowisko i S$ciezke rowerowa. Przystanki autobusowe
i tramwajowe znajduja si¢ przy zachodniej granicy obszaru.

Przedmiotowy obszar posiada korzystng dostgpno$¢ komunikacyjng dla wszystkich uzytkownikow:
pieszych, rowerzystow, pasazeréw komunikacji zbiorowej i indywidualne;j.

Zmiana planu nie narusza wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz waloroéw architektonicznych i krajobrazowych.
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Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ dobrg dostepnoscia komunikacyjna, zaréwno dla
uzytkownikow komunikacji indywidualnej, jak i zbiorowej. Dojscia do przystankow sg prawidtowo
wyksztatcone, znajduja si¢ przy granicy zmiany. Ulica Grabiszynska posiada obustronny chodnik oraz
$ciezke rowerowa. W ramach transportu publicznego ulica Grabiszynska obslugiwana jest przez
dzienne linie tramwajowe 4, 5, 11, 74 oraz linie autobusowe 124, 126, 134 oraz nocne linie
autobusowe 246 i 251.

W zakresie powigzan zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym, obszar planu zlokalizowany jest
w odlegtosci okoto 2 km od Centrum Wroctawia.

Zmiana planu zostala sporzgdzona z poszanowaniem wiasno$ci, w trakcie procesu projektowego
wywazono interes publiczny i prywatny.

Ustalenia zmiany planu w znacznym stopniu zaspakajaja potrzeby ludnosci oraz potrzeby interesu
publicznego zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spotecznej, ekonomicznej i srodowiskowe;.

Obszar objety zmiang planu jest dobrze wyposazony w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajgce
odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludno$ci, odprowadzenie §ciekow sanitarnych
i deszczowych, a takze zasilanie w energi¢ elektryczng i gaz. Ustalenia zmiany planu nie naruszaja
potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych.

Na obszarze opracowania nie wystgpuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mys$l Ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 i 1718 oraz z 2022 r. poz.
84) i Ustawy 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326
i 2163). Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanej zmiany planu
oceniono, ze przyjete w zmianie planu rozwigzania nie b¢da mialy wpltywu na Srodowisko
W poréwnaniu z planem obowiagzujacym. Efektywne i pelne wdrozenie ustalen dokumentu powinno
stanowi¢ wystarczajace zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi przyszilymi zmianami
W srodowisku przyrodniczym.

Teren objety zmiang planu polozony jest poza obszarem szczegoélnego zagrozenia powodzig (zgodnie
z dokumentem ,,Mapy zagrozenia powodziowego”). Obszar nie jest zagrozony zalaniem wodami
powodziowymi. Znajduje si¢ poza zasiegiem stref ochronnych uje¢ wody pitnej dla Wroctawia
i wystepowaniem glownych zbiornikow wod podziemnych.

Zmiana planu uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zgodnie
z wnioskiem Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, otrzymanym w dniu 25 lutego
2020 r. oraz korekta otrzymang w trakcie drugiego wytozenia, w dniu 8 lipca 2021 r., przez ustalenie
na calym obszarze objetym opracowaniem strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych OW oraz wskazanie frontowego ogrodzenia dawnej fabryki maszyn rolniczo-
budowlanych J. Kemna przy ul. Grabiszynskiej 163, dz. 13/4, AM-10, obreb Grabiszyn, znajdujacego
si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.

Regulacje zmiany planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W odniesieniu do klimatu
akustycznego ustalono w § 3 pkt 3 lit. b uchwaty dla przeznaczen terenu: obiekty opieki nad
dzieckiem, edukacja dodano obowigzek stosowania rozwigzan technicznych w budynkach, ktore
zapewnig w nich wlasciwe warunki akustyczne. Potrzeby osob niepetnosprawnych w zakresie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zostaly okreslone
w §11 ust. 2 pkt 1 obowigzujgcego planu miejscowego.

Przedmiotowa zmiana planu w petlni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomos$ci i miejsca,
w ktorym si¢ znajduje. W trakcie procedury sporzadzania projektu zmiany planu analizowano
i wazono interes publiczny i prywatny. Zmiany planu nie zaktada kosztoéw wyptaty odszkodowan
wskutek wywlaszczen nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celow publicznych. Wplyw na
finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej sporzadzonej na
potrzeby zmiany planu miejscowego.



Udziatl spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym réwniez jawnos$¢ 1 przejrzystos¢ procedury planistycznej zostala zapewniona
na kazdym jej etapie, takze przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzgdu Miejskiego, obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskow do zmiany planu
w terminie od dnia 22 stycznia 2020 r. do dnia 13 lutego 2020 r.,

— zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej dotyczacej projektu zmiany planu
miejscowego od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

— umieszczenie na stronie BIP Urzgdu Miejskiego rysunku i tekstu projektu zmiany planu
miejscowego wystanego do opiniowania i uzgadniania,

— udostepnienie na stronie BIP Urzedu Miejskiego skandéw otrzymanych opinii i uzgodnien
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz na tablicach
ogloszen w budynkach Urzgdu Miejskiego Wroctawia, obwieszczen o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu zmiany planu miejscowego w dniach od 25 stycznia do 15 lutego 2021 r.,
zbieraniu uwag do 1 marca 2021 r. i zorganizowaniu dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie zmiany planu rozwigzaniami w dniu 9 lutego 2021 r.;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz na tablicach
ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego Wroctawia, obwieszczen o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu zmiany planu miejscowego w dniach od 4 czerwca do 25 czerwca 2021 r.,
zbieraniu uwag do 9 lipca 2021 r. i zorganizowaniu dyskusji publicznej nad przyjetymi
W projekcie zmiany planu rozwigzaniami w dniu 22 czerwca 2021 r.;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz na tablicach
ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego Wroctawia, obwieszczen o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu zmiany planu miejscowego w dniach od 14 grudnia 2021 r. do 5 stycznia
2022 r., zbieraniu uwag do 19 stycznia 2022 r. i zorganizowaniu dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami w dniu 21 grudnia 2021 r.;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznych projektu zmiany planu
oraz udzielanie w formie ustnej i pisemnej, w tym podczas trwajacego wylozenia, informacji
0 projekcie;

— zbieranie uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu miejscowego.

Do projektu zmiany planu wptynety 2 wnioski: od Rady Osiedla Gajowice i firmy. Wnioski dotyczyty
miedzy innymi: nie wprowadzania zabudowy mieszkaniowej wysokiej, wprowadzenia
proponowanych przeznaczen terenu, wskaznikow parkingowych, usunigcia szpaleru drzew,
podniesienia wysokosci zabudowy. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Wroclawia
Zarzadzeniem Nr 2618/20 z dnia 21 lutego 2020 r.

Projekt zmiany planu zostat pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje i organy
wiasciwe do opiniowania i uzgodnienia.

Do projektu zmiany planu, w wyznaczonym terminie pierwszego wylozenia, wniesiono 4 uwagi,
ztozone przez 1 osobg fizyczng 1 2 firmy. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Wroclawia
Zarzadzeniem nr 4840/21 z dnia 17 marca 2021 r.

1) Nie uwzglednia si¢ uwag wniesionych do projektu zmiany planu przez:

a) 1 osobe fizyczng pismem w dniu 24 lutego 2021 r. w sprawie wprowadzenia w MPZP dla
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o parametrach przestrzennych dopuszczalnych dla zabudowy
0 innym przeznaczeniu na terenie 2U,

b) CLA Invest Sp. z 0.0. pismem w dniu 25 lutego 2021 r., dotyczacym dziatki nr 12/1, AM-10,
obreb Grabiszyn, w sprawie:

— nie obejmowania terenu dziatki, przylegtego do terenu 1KDG, ograniczeniem sytuowania
parkingdéw terenowych,
— podniesienia wysokosci zabudowy do 38 m;



2) Dwoch jednobrzmiacych uwag wniesionych do projektu zmiany planu przez Polski Holding
Obronny pismami w dniu 1 marca 2021 r., dotyczacymi dziatek nr13/4,14/3 i 3/16, AM-10, obreb
Grabiszyn, objetych uchwatg nr XXXIV/711/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia
2016 r., zwang dalej Uchwata, nie uwzglednia si¢ w zakresie dotyczacym:

a) niewprowadzania zmiany polegajacej na dodaniu zapisoéw dotyczacych ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow w § 3 w ust. 2 pkt 22 oraz w § 7 ust. 7-9 Uchwaly,

b) ustanowienia dla nieruchomos$ci PHO kategorii przeznaczenia terenu jako mieszkalno —
ustugowej,

C) zmiany brzmienia § 16 ust. 3 pkt 1 Uchwaly w celu dopuszczenia dojazdu do wydzielenia
wewnetrznego (B) od terenu 1KDG.

Nieuwzglednienie uwag wynika z nizej wymienionych powodow:

Dotyczy pkt 1 lit. a, b tiret drugi oraz pkt 2 lit. b

Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowo — ustugowej stoi
W sprzecznosci z celem zmiany planu. Celem zmiany planu jest wprowadzenie nowych przeznaczen
terenu w zakresie dopuszczenia edukacji oraz obiektow opieki nad dzieckiem wraz z okre$leniem
zasad ich dopuszczenia. Wobec powyzszego wprowadzenie innych przeznaczen przekracza
dopuszczalny zakres zmiany planu. Rowniez zmiana wskaznikow, w tym wysokosci zabudowy
mozliwa jest wyltacznie dla edukacji i opieki nad dzieckiem.

Dotyczy pkt 1 lit. b tiret pierwszy

Dla terenu 2U zapisy obowigzujacego planu miejscowego wprowadzaja zakaz sytuowania terenowych
obiektéw do parkowania w pasie w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej terenu 1KDG. Zapisy
te sa stuszne ze wzgledu na polityke prowadzong dla ulic §rodmiejskich, dla ktorych pas przyuliczny
powinien podkresla¢ range ulicy i jej reprezentacyjny charakter. Zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie planem. Istniejacy parking na terenie 2U moze funkcjonowac
do czasu zagospodarowania go zgodnie z zapisami planu.

Dotyczy pkt 2 lit. a

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu otrzymano wniosek
Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 25 lutego 2020 r., w ktérym zostat
nalozony obowigzek wyznaczenia na rysunku zmiany planu strefy zabytkow archeologicznych OW
oraz ochrony zespotu budowlanego oraz historycznego ogrodzenia, ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow. Nie umieszczenie zagadnien zawartych w piSmie otrzymanym od Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow skutkowatoby brakiem uzgodnienia, a w konsekwencji
niemoznos$cig kontynuowania procedury formalno-prawnej dla przedmiotowego projektu zmiany
planu.

Dotyczy pkt 2 lit. ¢

Na terenie 1KDG obowigzuje ulica klasy glownej. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124 oraz z 2019 r. poz. 1643), na ulicach klasy
glownej nalezy ograniczaé liczbg 1 czgsto$¢ zjazdow przez zapewnienie dojazdu z innych drog
nizszych klas. Dodatkowo w terenie zabudowy odleglo$¢ miedzy skrzyzowaniami powinna wynosic
nie wigcej niz 500 m, natomiast obecnie pomie¢dzy ul. Miedziang a terenem 6KDD odlegtosc¢
ta wynosi okoto 300 m. Ponadto miedzy ulicami funkcjonuje obecnie zjazd do istniejacego budynku
biurowego na terenie 2U. Zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny
mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
zplanem. Caly teren 2U, w tym rowniez wydzielenie wewnetrzne (B) ma zapewniony dojazd
Z terenow 2KDD, 7KDW 1 SKDW.

Do projektu zmiany planu, w wyznaczonym terminie drugiego wylozenia, wniesiono 1 uwage,
ztozong przez 1 firme. Uwaga zostala rozpatrzona przez Prezydenta Wroctawia Zarzadzeniem
nr 5737/21 z dnia 23 lipca 2021 r.

Uwage wniesiong do projektu zmiany planu przez Polski Holding Obronny sp. z 0.0. pismem w dniu
9 lipca 2021 r., dotyczaca dzialek nr 13/4, 14/3 1 13/16, AM-10, obreb Grabiszyn, objetych Uchwala
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Nr XXXIV/711/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia 2016 r., zwang dalej Uchwatg, nie

uwzglednia si¢ w zakresie dotyczacym:

1) niewprowadzania zmiany polegajacej na dodaniu do Uchwaty w §3 w ust. 2 pkt 22 oraz w §7 ust.
7

2) niewprowadzania zmiany polegajacej na dodaniu zapisow dotyczacych frontowego ogrodzenia
dawnej Fabryki maszyn rolniczo-budowlanych J. Kemna przy ul. Grabiszynskiej 163 w §7 ust. 8
Uchwaty;

3) skorygowania rysunku zmiany mpzp poprzez usuni¢cie granicy strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych OW;

4) zmiany brzmienia §16 ust. 3 pkt 1 Uchwaly w celu dopuszczenia dojazdu do wydzielenia
wewngetrznego (B) od terenu 1KDG.

Nieuwzglednienie uwag wynika z nizej wymienionych powodow:

Dotyczy pkt1,2i 3

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu otrzymano wniosek
Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 25 lutego 2020 r., w ktorym zostat
natozony obowigzek wyznaczenia na rysunku zmiany planu strefy zabytkéw archeologicznych OW
oraz ochrony zespolu budowlanego oraz historycznego ogrodzenia, uj¢tych w gminnej ewidencji
zabytkow. W dniu 8 lipca 2021 r. wplyngta korekta wniosku DWKZ informujaca o wykresleniu
z gminnej ewidencji zabytkow zespot fabryki J.Kemna. W ewidencji zabytkéw pozostaje frontowe
ogrodzenie dawnej fabryki, a wyznaczona strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych OW powinna nadal obejmowac¢ caly obszar zmiany planu. W zwigzku z korekta
wniosku po uchwaleniu procedowanej zmiany planu zapisy w §7 ust. 8 i 9 Uchwaly
Nr XXXIV/711/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia 2016 r., ulegng zmianie.

Dotyczy pkt 4

Na terenie 1KDG obowigzuje ulica klasy gtownej. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124 oraz z 2019 r. poz. 1643), na ulicach klasy
glownej nalezy ograniczaé liczbg 1 czgsto$¢ zjazdow przez zapewnienie dojazdu z innych drog
nizszych klas. Dodatkowo w terenie zabudowy odleglo$¢ miedzy skrzyzowaniami powinna wynosi¢
nie wigcej niz 500 m, natomiast obecnie pomig¢dzy ul. Miedziang a terenem 6KDD odleglosé¢
ta wynosi okoto 220 m. Ponadto mig¢dzy ulicami funkcjonuje obecnie zjazd do istniejacego budynku
biurowego na terenie 2U. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny
moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
zplanem. Caty teren 2U, w tym réwniez wydzielenie wewnetrzne (B), ma zapewniony dojazd
z terenow 2KDD, 7KDW i 8KDW.

Do projektu zmiany planu, w wyznaczonym terminie trzeciego wylozenia, wniesiono 1 uwage,

ztozong przez 1 firme. Uwaga zostata rozpatrzona przez Prezydenta Wroctawia Zarzadzeniem
nr 7032/22 z dnia 7 lutego 2022 r.

Nie uwzglednia si¢ uwagi wniesionej do projektu zmiany planu przez Polski Holding Obronny

sp. z 0.0. pismem w dniu 19 stycznia 2022 r., dotyczacym dziatek nr 13/4, 14/3 i 13/16, AM-10, obreb

Grabiszyn, objetych Uchwala Nr XXXIV/711/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia

2016 r., zwang dalej Uchwata, w sprawie:

1) niewprowadzania zmiany w §3 ust. 2 Uchwaly polegajacej na dodaniu pkt 22, w brzmieniu:
granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW;

2) niewprowadzania zmiany w §7 Uchwaty polegajacej na dodaniu ust. 7, w brzmieniu: ustala si¢
strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OW, wskazang na rysunku planu;

3) skorygowania rysunku zmiany mpzp poprzez usuniecie granicy strefy ochrony konserwatorskie;j
zabytkow archeologicznych OW;

4) zmiany brzmienia §16 ust. 3 pkt 1 Uchwaly w celu dopuszczenia dojazdu do wydzielenia
wewnetrznego (B) od terenu 1KDG, zgodnie z istniejacym zjazdem.

Nieuwzglednienie uwag wynika z nizej wymienionych powodow:



Dotyczy pkt1,2i 3

W odpowiedzi na zawiadomienie prezydenta o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu
Dolnos$laski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w dniu 25.02.2020 r., ztozyt wniosek, w ktorym
zostat natozony obowigzek wyznaczenia na rysunku zmiany planu strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych OW oraz ochrony zespolu budowlanego fabryki J.Kemna wraz
z historycznym ogrodzeniem. W dniu 8 lipca 2021 r. wptyneta korekta wniosku DWKZ informujaca
0 wykresleniu z gminnej ewidencji zabytkow zespotu fabryki J.Kemna z wylaczeniem ogrodzenia.
Fragment wniosku dotyczacy wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych OW pozostat wigc bez zmian.

Na calym obszarze obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z wnioskiem DWKZ, wyznaczona jest strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
W ktorej obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami, wiec
jedynie uszczegotowienie symboliki strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych jako
OW, jest tylko potwierdzeniem ustalen obowiazujacego planu.

Dotyczy pkt 4

Na terenie oznaczony symbolem 1KDG obowiazuje ulica klasy gtownej. Zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124 oraz z 2019 r. poz. 1643), na
ulicach klasy gléwnej nalezy ogranicza¢ liczbe i1 czgstos$¢ zjazdow przez zapewnienie dojazdu
Z innych drég nizszych klas.

Whioskiem w dniu 26 lutego 2020 r. Zarzad Drog i Utrzymania Miasta wskazal, ze w zwigzku
z parametrami ul. Grabiszynskiej obstuga przedmiotowego terenu powinna si¢ odbywac¢ wytacznie od
ul. Miedzianej oraz drog 7KDW i 8KDW. Zostal to takze potwierdzone w uzgodnieniu projektu
Z zarzadca drogi.

Dodatkowo nalezy zwrdci¢ uwage, ze obowiazujacy plan miejscowy rowniez nie dopuszcza dojazdu
0 terenu 2U od ul. Grabiszynskiej.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny moga by¢ wykorzystywane
W sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem. Obecny zjazd do
istniejgcego budynku zostal wybudowany w oparciu o zgode ZDiUM dla obecnej funkcji. Do czasu
przebudowy lub budowy nowego obiektu, wiazacej si¢ z konieczno$cia wydania pozwolenia na
budowe, zjazd od ul. Grabiszynskiej moze by¢ uzytkowany. Dopiero nowa inwestycja bedzie musiata
by¢ obstugiwana zgodnie z planem.

Zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wrocltawia oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego przyjetej uchwatg nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia
2018 r. (Biuletyn Urzgdowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Zmiana planu zostata sporzadzona zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741, 784, 922, 1873 i 1986), przy jednoczesnym zachowaniu jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Zmiana planu nie zawiera danych prawnie chronionych.



