Wroctaw, 10.02.2022 r.

Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Biskupiej we Wroctawiu

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala sporzadzona
w oparciu o uchwatg Nr XII1/328/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 5 wrzesnia 2019r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Biskupiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy
Rady Miejskiej Wroctawia z 2019 r. poz. 305) oraz zgodnie z polityka przestrzenng miasta,
okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Zgodnie z obowigzujagcym Studium... obszar zmiany planu potozony jest w jednostce
urbanistycznej Al — Stare Miasto, w ramach obszaru przeznaczeh MU — obszary mieszkaniowo-
ustugowe. Wyzwaniem dla przedmiotowej jednostki urbanistycznej jest m.in. utrzymanie oraz
wzbogacenie wielkomiejskiego charakteru zabudowy oraz form zagospodarowania poszczegdlnych
obszarow — gmachoéw uzytecznosci publicznej, terenow zieleni, ciggoéw komunikacyjnych,
zapewnienie wysokiej jakosci kompozycyjnej dla nowych inwestycji w zgodzie z historycznymi
uwarunkowaniami.

Przystgpienie do sporzadzenia zmiany planu jest wynikiem pozytywnie rozpatrzonego przez
Prezydenta Wroctawia wniosku o zmiang obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Biskupiej we Wroctawiu, przyj¢tego uchwala
Nr XXXVI/830/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Doln.
z 2013 r. poz. 1073). Przed podjeciem uchwaly inicjujacej sporzadzenie zmiany planu
miejscowego zostala opracowana analiza dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
zmiany planu i stopnia zgodnosci przewidzianych rozwigzan z ustaleniami Studium...

Obszar objety zmiang planu 0 powierzchni ok. 0,14 ha potozony jest w centralnej czesci
Wroctawia, w obrebie geodezyjnym Stare Miasto, w rejonie ulic Otawskiej i Laciarskiej.
Na terenie objetym opracowaniem usytuowany jest dawny dom towarowy C.&A. Brenninkmeyer
wybudowany w latach 1930-1931, w ktorym po 1945 r. znajdowata si¢ drukarnia i Wroctawskie
Zaktady Graficzne, a obecnie po remoncie w 2012 r. petni funkcje biurowca o nazwie Quantum
Ofawska. W parterze tego 5-kondygnacyjnego budynku od strony ulicy Otawskiej znajduje
si¢ czg$¢ handlowa, natomiast od strony ulicy Laciarskiej — klub muzyczny oraz wejscie do czgsci
biurowej. Przedmiotowy obiekt usytuowany jest w kwartale zabudowy o funkcji ustugowe;.

Obszar objety zmiang planu obejmuje tereny stanowigce wlasno$¢ Skarbu Panstwa
z wieczystym uzytkowaniem, wtasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu Prezydenta Wroclawia
oraz wtasnos$¢ innych osob prawnych.

Obszar opracowania polozony jest przy ulicy Otawskiej, ktora na odcinku pomigdzy Rynkiem
a placem Dominikanskim stanowi przestrzen publiczng wytaczong z ruchu samochodowego oraz
przy ulicy Laciarskiej, w ktorej prowadzony jest jednokierunkowy ruch samochodowy. Potozenie
w $cistym centrum Wroclawia powoduje, ze obszar charakteryzuje si¢ bardzo dobrg dostgpnoscia
komunikacyjna dla wszystkich uzytkownikow. W obszarze Starego Miasta obowigzuje priorytet
dla ruchu pieszego, a dominujagcymi $rodkami transportu objetymi priorytetem funkcjonalnym,
przestrzennym i projektowym sg tramwaj i rower. W bliskim sgsiedztwie usytuowane sa jedne
z najwazniejszych wezlow przesiadkowych w miescie — Swidnicka i Plac Dominikanski.
Dodatkowo w centrum ogranicza si¢ dostgpno$¢ samochodowg do niezbednego minimum
zapewniajacego obstuge oraz dojazd do ogdlnodostepnych parkingdw kubaturowych.
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Celem zmiany planu jest wprowadzenie nowych przeznaczen na terenie 9U
w zakresie dopuszczenia edukacji i szkot wyzszych wraz z okre§leniem zasad ich dopuszczenia
oraz zaktualizowanie ustalen obowigzujacego planu do nowych wymogéw prawnych i zakresu
planu miejscowego i uwarunkowan. Zmiana planu zaktada kontynuowanie rozwigzan przyjetych
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ulicy Biskupiej we Wroctawiu, rozszerzajac katalog przeznaczen na terenie 9U 0 edukacje
i uczelnie wyzsze wraz z mozliwoscig dopuszczenia ich w catym obiekcie zlokalizowanym na tym
terenie. Zmiana planu nie narusza wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

W prognozie oddziatywania na srodowisko, opracowanej na potrzeby zmiany planu oceniono,
ze zmiana ta zostata sporzadzona zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska,
a wprowadzone wustalenia nie beda miaty wplywu na $rodowisko w pordwnaniu
z planem obowigzujagcym. Nie stwierdzono mozliwosci wystepowania oddziatywania
na poszczegolne elementy srodowiska, w tym: réznorodnos$¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki i dobra
materialne. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i $rodowiska zycia mieszkancow,
w dalszym ciggu funkcjonowaé beda ustalenia obowigzujacego planu miejscowego. Na obszarze
opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie, w mysl ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W granicach zmiany planu nie wystepuja obszary
chronione w ramach sieci Natura 2000. Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody
na zmiang przeznaczenia gruntdw le§nych na cele nielesne.

Teren objety zmiang planu polozony jest poza obszarem szczegoélnego zagrozenia powodzia
(zgodnie z dokumentem ,Mapy zagrozenia powodziowego”). Obszar opracowania znajduje
si¢ rOwniez poza zasiegiem stref ochronnych uje¢ wody pitnej dla Wroclawia i wystepowaniem
gtownych zbiornikow wod podziemnych.

Zmiana planu nie wplywa na wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, ktore uwzglednione zostaty poprzez ustalenia w obowigzujacym planie miejscowym.
Dawny dom towarowy C.&A. Brenninkmeyer podlega ochronie konserwatorskiej na podstawie
ujecia w gminnej ewidencji zabytkéw oraz zapisow obowigzujacego planu. Ponadto caly teren
objety zmiang planu polozony jest w obrebie Starego Miasta, wpisanego do rejestru zabytkow pod
nr A/1580/212 decyzja z dnia 12 maja 1967 r., uznanego za pomnik historii zarzadzeniem
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrze$nia 1994 r. oraz parku kulturowego ,,Stare
Miasto”, przyjetego uchwatg Nr LV1/1465/14 RMW z dnia 10 kwietnia 2014 r. ze zmianami.

Regulacje zmiany planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a wymagania osob ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okresla §2 pkt 3 lit. b uchwaty.

Obszar objety zmiang planu stanowi fragment istniejacej i funkcjonujacej tkanki miejskie;j,
ktory jest bardzo dobrze wyposazony w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajace m.in.
odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenie $ciekow
komunalnych i wod opadowych, a takze zasilanie w energie¢ elektryczng. Ustalenia zmiany planu
nie naruszajg potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Przedmiotowa zmiana planu w pelni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomosci
i miejsca, w ktorym si¢ znajduje. W trakcie procedury sporzadzania zmiany planu szczegétowo
analizowano i wazono interes publiczny i prywatny. Zmiana planu nie zaktada kosztow wyplaty
odszkodowan wskutek wywlaszczen nieruchomosci przeznaczonych na realizacjg¢ celow
publicznych. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest
w prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby zmiany planu miejscowego.



Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu, w tym rowniez jawnos¢

I przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na kazdym jej etapie, roOwniez przy

uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzgdu Miejskiego, ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskow
w terminie od dnia 6 grudnia 2019 r. do dnia 31 grudnia 2019 .,

— zbieranie wnioskow i uwag do projektu zmiany planu,

— zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o zmianie planu miejscowego
od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu zmiany planu
z poszczegblnych etapow opracowania 0d etapu opiniowania,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroclawia skandéw otrzymanych opinii
1 uzgodnien do projektu zmiany planu,

— umieszczenie W prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w  budynkach Urzedu Miejskiego, ogloszenia i obwieszczenia o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i zbieraniu uwag w terminie od dnia 29 listopada 2021 r. do dnia 7 stycznia 2022 r., a takze
o0 terminie dyskusji publicznej w dniu 7 grudnia 2021 r.

Do projektu zmiany planu, w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wyznaczonym w ogloszeniu termini€ nie wptynety wnioski.

Projekt zmiany planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje i organy
wiasciwe do opiniowania i uzgadniania planu.

Do projektu zmiany planu, w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W Wyznaczonym w ogloszeniu terminie nie wptyngty uwagi.

Ustalenia zmiany planu powstaty w oparciu o wnioski z analiz: ekonomicznej, srodowiskowe;j,
spotecznej, komunikacyjnej i uwarunkowan infrastrukturalnych.

Bioragc powyzsze pod uwage w przedmiotowej zmianie planu miejscowego przyjeto

rozwigzania uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, migdzy innymi:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

— walory architektoniczne i krajobrazowe;

— wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

— walory ekonomiczne przestrzeni;

— prawo wilasnosci;

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

— potrzeby interesu publicznego;

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

— zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

— zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci,

a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowej i spolecznej.



Zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Zmiana planu jest zgodna z wynikami analizy Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
| kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  Wroclawia oraz — miejscowych — planow
zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwata Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 26 kwietnia 2018 r. (Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Zmiang planu sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okreslong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
jednoczesnym  zachowaniu  jawnosci i przejrzystosci  procedur  planistycznych
i moze by¢ przedmiotem dalszego procedowania.

Zmiana planu nie zawiera danych prawnie chronionych.



