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Na podstawie art. 17 pkt 6b, art. 24 i art. 25, w zwigzku z art. 1Lust.-2~pkt~—4-ustaw-y72~dniav-2.7—marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: DzU z 2021 r. poz. 741,
ze zmianami), art. 18 ust. 1 i ust. 2 pkt 3, art. 20, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust 4 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: DzU z 2021 r. poz. 710, ze zmiana-
mi), w trybie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeksu postepowania administracyjnego
(tekst jednolity: DzU z 2021 r. poz. 735, ze zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku Dyrektora Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta w Urzedzie Miej-
skim Wroctawia z 30.11.2021 r. (wptynat 2.12.2021r., sygn. sprawy BRW-DPP2.6721.1.2019),

odmawiam uzgodnienia

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 696 w rejonie placu Wolno-
sci i ulicy Zamkowej we Wroctawiu oraz okreslam warunki, na jakich moze nastgpic¢ uzgodnienie
projektu przez organ konserwatorski:

1. W § 8 pkt 1 lit. a projektu uchwaty zamiast: ,,obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw -
fragment historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta we Wroctawiu — decyzja
nr A/1580/212 z dnia 12.05.1967 r.” powinno by¢: ,,obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw
pod nr. A/1580/212 — fragment historycznego zespotu urbanistycznego Starego Miasta
we Wroctawiu - decyzja z dnia 12.05.1967 1.”.

2. Nalezy wykresli¢ pkt 5 w § 21 ust. 3 projektu uchwaty i usung¢ wydzielenie (E) w jednostce
3U-MW na rysunku planu.

3. W § 21 ust. 3 projektu uchwaty nalezy zmieni¢ ustalenia w pkt 7. Nalezy wykresli¢ zdanie:
,»,dla budynku o odrebnych ustaleniach (Y) przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest
elewacja od strony potudniowej” i wprowadzi¢ zapis mdwiacy, ze wymiar pionowy budyn-
ku do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz obecna wysokos¢.

4. Nalezy wykresli¢ pkt 3 w § 22 ust. 3.

Uzasadnienie

Dyrektor Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego Wroctawia, dziatajac z upo-
waznienia Prezydenta Wroctawia, dnia 2.12.2021 r. przedtozyt Dolnoslgskiemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw (dalej: DWKZ) do uzgodnienia projekt planu miejscowego nr 696 w re-
jonie placu Wolnosci i ulicy Zamkowej, w trybie art. 17 pkt 6b, art. 24 i art. 25 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt sktada sig z tekstu uchwaty, rysunku planu, prognozy
oddziatywania na srodowisko oraz uzasadnienia do uchwaty, zatgczonych na CD.

Prezydent Wroctawia przystapit do sporzadzenia planu na podstawie Uchwaty NrV/96/19
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 lutego 2019 roku. Po przeanalizowaniu przedtozonego projek-
tu planu dla wskazanego obszaru stwierdzam, ze nie uwzglednia on wszystkich wytycznych kon-
serwatorskich, ktére zostaty sformutowane przez DWKZ w pismie z dnia 12.04.2019 roku.




Ad.1.

Uwaga ma charakter redakcyjny. ,,A[1580/212” to numer wpisu obiektu (obszaru) do rejestru za-
bytkéw. Decyzje w sprawie wpisu do rejestru zabytkéw wydawane przez DWKZ nie s3 numerowa-
ne.

Ad. 2.

Na rysunku planu w jednostce 3U-MW wprowadzono wydzielenie wewnetrzne (E), ktére szeroko-
$cig odpowiada potowie szerokosci szczytowej, podwdrzowej elewacji kamienicy przy
ul. Kazimierza Wielkiego 41. W § 21 ust. 3 pkt 5 lit. a projektu uchwaty dopuszczono zadaszenie ma-
teriatem transparentnym, ktérego wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia zadaszenia nie moze by¢ wiekszy niz 13 m. Takie rozwigzanie nie jest mozliwe
do zaakceptowania przez organ konserwatorski. Negatywnie wptynetoby bowiem na uktad,
artykulacje, ekspozycje oraz stan zachowania elewacji budynku wpisanego do rejestru zabytkéw.

Ad. 3.
Oficyna kamienicy przy ul. Kazimierza Wielkiego 45, oznaczona na rysunku planu symbolem (Y)
w jednostce planistycznej 3U-MW jako budynek o odrebnych ustaleniach, ujeta jest w gminnej
ewidencji zabytkéw. W zakresie ochrony elewacji obowigzujg zatem ustalenia § 8 pkt 6 lit. d-e.
W zwigzku z tym zapis ,,dla budynku o odrebnych ustaleniach (Y) przedmiotem ochrony konser-
watorskiej jest elewacja od strony potudniowej” nalezy uznac za zbedny.

Oficyna jest wtdérnie nadbudowana, w zwigzku z czym, jako wyjatek od ustaleri § 8 pkt 6
lit. a i § 8 pkt 7, nalezy ustali¢ maksymalng dopuszczalng wysokos$¢ budynku. Nie powinna by¢ ona
wieksza niz obecnie (czyli okoto 16,5 m).

Ad. 4.

W § 22 projektu uchwaty, dotyczacym jednostki 4U-MW, w ust. 3 pkt 3 dopuszczono nadbudowe
budynkdéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, o ile nie naruszy to wartosci zabytkowej obiek-
téw. W jednostce tej znajduje sie tylko jeden budynek ujety w gminnej ewidencji zabytkéw: szkota
zbudowana w 1864 roku. Obecna bryta, gabaryty, uktad i artykulacja elewacji budynku sa wyni-
kiem przebudowy w 1899 roku. Przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest zdefiniowana, za-
mknigta forma architektoniczna i przestrzenna budynku, z konsekwentng artykulacja fasady
zwiericzonej gzymsem koronujgcym. Nadbudowa, nieuzasadniona historycznie i architektonicz-
nie, oznaczataby zmiane proporcji budynku i byta sprzeczna z artykulacjg elewaciji. Nie jest zatem
dopuszczalna w zabytkowym budynku, nalezacym do zabudowy Starego Miasta wpisanego na li-
ste pomnikéw historii i do rejestru zabytkdw.

DWKZ dnia 12.04.2019 r., w odpowiedzi na zawiadomienie Dyrektora Departamentu Stra-
tegii i Rozwoju Miasta w Urzedzie Miejskim Wroctawia z 21.03.2019 r. o przystgpieniu do sporza-
dzenia przedmiotowego planu miejscowego, sformutowat wnioski konserwatorskie konieczne
do uwzglednienia w zapisach planu. Wsréd nakazdéw, zakazéw i dopuszczen wskazat m.in. zakaz
nadbudowy budynkdéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i montazu urzadzeri technicznych
na eksponowanych i opracowanych architektonicznie elewacjach oraz na dachach (pismo znak
WZN.5150.70.2019.JS). Tres¢ pkt 3 w § 22 ust. 3 projektu planu jest zatem niezgodna z warunkami
okreslonymi przez organ konserwatorski, a co wiecej — ze standardami ochrony zabytkdw.

Ponadto wskazany zapis jest sprzeczny z pkt 6 lit. a-c w § 8, ktdry stanowi, Zze w odniesie-
niu do budynkdw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w pkt 5, ochronie pod-
legaja: gabaryty i bryta budynkdéw, forma i sposéb zadaszenia oraz artykulacja i sposéb opracowa-
nia elewacji.

Ochrona zabytkdéw w szczegdlnosci polega na podejmowaniu przez organy administracji
publicznej dziatari majacych na celu: zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finanso-
wych umozliwiajgcych trwate zachowanie zabytkdéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie, za-
pobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla wartosci zabytkéw, udaremnia-
nie niszczenia i niewfasciwego korzystania z zabytkéw, kontrole stanu zachowania i przeznacze-



nia zabytkéw oraz uwzglednianie zadari ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz przy ksztattowaniu srodowiska.

W swietle przedstawionych wyzej argumentdw wynikajgcych z przepiséw prawa nalezato
odmowic uzgodnienia przedmiotowego projektu uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego,
jako niezgodnego z zasadami ochrony zabytkdw i krajobrazu kulturowego.

Pouczenie: na niniejsze postanowienie przystuguje Stronie zazalenie do Ministra Kultury i Dzie-
dzictwa Narodowego. Zazalenie wnosi sie za posrednictwem DWKZ w terminie 7 dni od dnia dore-
czenia postanowienia.

Zataczniki:
1. Projekt uchwaty
2. Projekt rysunku planu

Otrzymuie:
1. Urzad Miejski Wroctawia, Biuro Rozwoju Wroctawia

ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroctaw

Do wiadomosci:
2. afampzp Wroctaw - Stare Miasto, pl. Wolnosci, ul. Zamkowa (696.3)
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