Wroctaw, 05.01.2022 r.
Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroclawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Przejazdowej, alei Kanonierskiej
i linii kolejowej we Wroclawiu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu o uchwale
Nr XXXI1/800/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 listopada 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulicy Przejazowej, alei
Poprzecznej i linii kolejowej we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2020 r.
poz. 340).

Obszar objety planem, 0 powierzchni ok. 37 ha, potozony jest w potnocno — wschodniej czesci
Wroctawia, w obrgbie geodezyjnym Sottysowice. Jego granice wyznaczaja aleje Poprzeczna
i Kanonierska, ulice Przejazdowa, putkownika Ryszarda Kuklinskiego, bedaca planowanym
fragmentem Obwodnicy Srédmiejskiej oraz linia kolejowa.

Struktur¢ przestrzenna stanowi zabudowa o zroznicowanej strukturze pod wzgledem
architektonicznym i funkcjonalnym. Wigkszo$¢ terenu jest niezabudowana. We wschodniej czesci
obszaru zlokalizowany jest zbiornik wodny — pozostatos¢ po dawnej cukrowni.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroclawia”
przyjetym Uchwalg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn
Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 5), okreslajacym polityke przestrzenng miasta, zwanym dalej Studium,
obszar objety przystgpieniem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej B8 — Poprzeczna w obszarze
przeznaczenia M — obszarze mieszkaniowym o osiedlowym stylu zamieszkiwania oraz U — obszarze
uslugowym, ktory w znacznej czg$ci oznaczony jest jako korytarz weztow i ulic. Ponadto wschodnia
cze$¢ obszaru objetego projektem planu znajduje si¢ w jednostce Z — zielen dominujaca w obszarze
zieleni Z1.

Na przedmiotowym obszarze we wschodniej cze$ci, obowigzuja dwa miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego:

— dla przebiegu poétnocnego odcinka Obwodnicy Srodmiejskiej od ul. Kamienskiego do alei
Sobieskiego we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2007 r. Nr 261 poz. 3028),

— czgSci zespotu urbanistycznego Doliny Widawy w rejonie obrgbu Klokoczyce we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 3877).

Przed podjgciem uchwaty inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostala opracowana analiza
dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidzianych
rozwigzan z ustaleniami Studium.

Celem planu jest zapewnienie spojnej struktury funkcjonalno — przestrzennej obszaru, w tym
W powigzaniu ze stacja kolejowa Wroctaw Soltysowice oraz docelowe uksztaltowanie wezta
komunikacyjnego Obwodnicy Srédmiejskiej z Eacznikiem Szczytnickim, Trasa Swojczycka
oraz rejonem linii kolejowej w kierunku Warszawy.

Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

Przewiduje si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem od ulicy Przejazowej, alej
Poprzecznej i Kanonierskiej oraz z planowanych drog publicznych. Bezposrednio przy potudniowej
granicy opracowania zlokalizowany jest przystanek kolejowy Wroctaw Sottysowice, obstugujacy
pociagi Kolei Dolno$lgskich oraz PolRegio. Dojazd do stacji Wroctaw Gtowny zajmuje 17 min.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ niezadawalajaca dostepnosciag komunikacyjng dla pasazerow
komunikacji zbiorowej i indywidualnej.



Obszar ma zapewnione powigzania piesze z resztg dzielnicy gléwnie w ciggach ulicy Przejazdowej
i alej Kanonierskiej i Poprzecznej. Ponadto ustalenia planu utrwalaja istniejace oraz wyznaczaja nowe
potaczenia piesze i pieszo — rowerowe, w tym planowany rowerostrade wzdtuz linii kolejowe;j.
W odniesieniu do komunikacji zewn¢trznej obszar planu zawiera projektowang potnocng Obwodnicy
Srédmigjskiej i okoto 5 km od Centrum Wroctawia.

Ustalenia planu w znacznym stopniu zaspokajaja potrzeby ludnosci oraz potrzeby interesu
publicznego zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spoteczne;.

Plan zostat sporzadzony z poszanowaniem wtasnosci, wywazono interes publiczny i prywatny.

Cze$¢ obszaru objetego planem zostala objeta granicami strefy ochrony konserwatorskiej oraz granica
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM. Na rysunku planu wskazano
budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz granice stanowiska archeologicznego wraz
Z granicg strefy ochrony.

Plan naktada obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej oraz nawierzchni ziemnej
urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, ustalonych w procentach indywidualnie dla
kazdego terenu wyznaczonego w planie, w tym dla wyznaczonych stref zieleni oraz zaklada
wprowadzenie zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych.

W prognozie oddziatywania na $§rodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego projektu planu,
wskazano, ze wnioski sformutowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania przestrzennego
terenu i minimalizacji ucigzliwosci zostaly wlasciwie uwzglednione w projekcie planu.

Obszar objety planem jest cze$ciowo wyposazony w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajace
odpowiednig ilo$¢ i jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenie $ciekow sanitarnych
i deszczowych, a takze zasilanie w energi¢ elektryczng napowietrzng i podziemng wysokiego,
sredniego i1 niskiego napigcia i gaz. Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez
dopuszczenie na calym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
W planie wprowadzono takze dodatkowy zapis 0 uwzglednieniu rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu wod w miejscu opadu, W szczegélnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu, a takze retencjonowania tych wod na dziatce budowlanej wraz ze
spowalnianiem ich odptywu do odbiornika.

Zapisy planu dopuszczajg zaopatrzenie w ciepto wylacznie z sieci cieplowniczej lub innych
niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych emisji do
srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na obszarze opracowania nie wystepujg obiekty lub obszary podlegajagce ochronie w mysl ustawy
o0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.) i ustawy
0 ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.).
Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W odniesieniu do klimatu
akustycznego ustalono w §7 standardy dopuszczalnego poziomu hatasu. Natomiast potrzeby osob
Z niepelnosprawnoscia w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
W karte parkingowa okreslono w §12 ust 2 uchwaty.

Rozwigzania zaproponowane w przedmiotowym planie w petni uwzgledniajag walory ekonomiczne
nieruchomosci i miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni.
Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie finansowej,
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, w tym réwniez jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na

kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego



planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskow do planu w terminie od dnia
2 grudnia 2020 r. do dnia 23 grudnia 2020 r.;

— zapewnienie mozliwo$ci dostgpu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego od

etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego rysunku i tekstu projektu planu miejscowego
wystanego do opiniowania i uzgadniania;

— udostepnienie na stronie BIP Urzgdu Miejskiego skanow otrzymanych opinii i uzgodnien
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz na tablicach
ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego Wroctawia, obwieszczen o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego w dniach od 22 pazdziernika do 12 listopada 2021 r., zbieraniu
uwag do 26 listopada 2021 r. i zorganizowaniu dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu rozwigzaniami w dniu 9 listopada 2021 r.;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznych projektu planu

oraz udzielanie w formie ustnej i pisemnej, w tym podczas trwajacego wylozenia, informacji

o0 projekcie planu miejscowego;

zbieranie uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

Do projektu planu wptynat 1 wniosek. Dotyczyt migdzy innymi: przeznaczenia wybranych dziatek
pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng, wskaznikow i parametrow zabudowy oraz ukladu
komunikacyjnego. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Wroclawia Zarzadzeniem
Nr 4710/21 z dnia 23 lutego 2021 r.

W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia jego
zakonczenia, nie wniesiono uwag.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, ochrony zdrowia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowej
i spoteczne;.

Plan jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwatg nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia
2018 r. (Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan zostat sporzadzony zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okreslong w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,
784, 922, 1873 i 1986), przy jednoczesnym zachowaniu jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



