Wroctaw, 05.01.2022 r.
Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroclawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Przejazdowej, alei Poprzecznej
i linii kolejowej we Wroclawiu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu o uchwale
Nr XXXI1/798/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulicy Przejazdowej, alei
Poprzecznej i linii kolejowej we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2020 r.
poz. 338).

Obszar objety planem, 0 powierzchni ok. 43 ha, potozony jest w pdtnocno — wschodniej czesci
Wroctawia, w obrebach geodezyjnych Soltysowice i Karlowice. Jego granice wyznaczaja ulice
Przejazdowa, Redycka, Wojaczka, Sottysowicka, Bombardierska oraz aleja Poprzeczna i linie kolejowe.

Strukture przestrzenng stanowi zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna i ustugowa o zréznicowane;j
strukturze pod wzgledem architektonicznym i funkcjonalnym. W poludniowej i centralnej czesci
obszaru objetego planem zlokalizowane sa budynki i obiekty ustugowe oraz betoniarnie. Dodatkowo,
prawie potowe projektu planu stanowi obszar i zabudowania po dawnej cukrowni.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”
przyjetym Uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn
Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 5), okreslajacym polityke przestrzenng miasta, zwanym dalej Studium,
obszar objety przystapieniem znajduje si¢ w kilku jednostkach urbanistycznych: B8 — Poprzeczna w
obszarze przeznaczenia M mieszkaniowym, B9 — Soltysowice w obszarze przeznaczenia M
mieszkaniowym, Bl — Kartowice w obszarze przeznaczenia U ustugowym i C8 — Kromera —
Krzywoustego w obszarze przeznaczenia U ustugowym.

Na przedmiotowym obszarze we wschodniej cze$ci, obowigzuja dwa miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego:

— w rejonie ulicy Sottysowickiej i alei Poprzecznej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2016 .
poz. 3672),

— obszaru w rejonie ulic: Sottysowickiej, Redyckiej i Lekcyjnej we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln.
z 2008 r. Nr 121 poz. 1423).

Przed podjeciem uchwaty inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostala opracowana analiza
dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnos$ci przewidzianych
rozwiazan z ustaleniami Studium.

Celem planu jest okreslenie zasad rozwoju zabudowy i1 zagospodarowania terendw, uwzgledniajacych
zréznicowane, istniejace uktady kompozycyjne oraz poprawa dostgpnosci komunikacyjnej terenow
W pdinocno — wschodniej czesci miasta.

Plan jest odpowiedzig na liczne zamierzenia inwestycyjne na przedmiotowym obszarze i przepisy prawa
sprzyjajace powstaniu chaosu przestrzennego i uniemozliwiajacych w znacznym stopniu wprowadzenie
tadu przestrzennego przez samorzad gminny. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna
oraz szeroki wachlarz ustug zostaty wyznaczone na terenach istniejacych oraz na terenach na ktorych
zostaly wydane prawomocne pozwolenia na budowe. Powierzchnia zabudowy, powierzchnia terenu
biologicznie czynnego oraz intensywno$¢ zabudowy, zostaly okreSlone w sposob zapewniajacy
zachowanie dostatecznej powierzchni przestrzeni zielonych.

Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

Przewiduje sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem od ulic: Sottysowickiej, i Redyckiej,
alei Poprzecznej oraz z planowanych drog publicznych klasy dojazdowej ilokalnej oraz drog



wewngetrznych. Bezposrednio przy potudniowej granicy opracowania zlokalizowany jest przystanek
kolejowy Wroclaw Sottysowice, obstugujacy pociagi Kolei Dolnoslaskich oraz PolRegio. Dojazd do
stacji Wroctaw Gtowny zajmuje 17 min.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ niezadawalajaca dostepnoscia komunikacyjng dla pasazeréw
komunikacji zbiorowej i indywidualnej. Po zachodniej stronie granicy obszaru objetego planem
znajduje si¢ ulica Sottysowicka, obstugiwana przez linie autobusowe 116 i 119.

Obszar ma zapewnione powigzania piesze z reszta dzielnicy gléwnie w ciagach ulic Sottysowickiej,
Redyckiej, Przejazdowej i alei Poprzecznej. Ponadto ustalenia planu utrwalajg istniejace oOraz
wyznaczaja nowe potaczenia piesze i pieszo — rowerowe, w tym planowany rowerostrade wzdtuz linii
kolejowej. W odniesieniu do komunikacji zewngtrznej obszar planu potozony jest w odleglosci okoto
500 m od projektowanej potnocnej Obwodnicy Srodmiejskiej i okoto 5 km od Centrum Wroctawia.

Ustalenia planu w znacznym stopniu zaspokajaja potrzeby ludnos$ci oraz potrzeby interesu publicznego
zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spoleczne;.

Plan zostat sporzadzony z poszanowaniem wiasno$ci, w trakcie procesu projektowego wywazono
interes publiczny i prywatny.

Cze$¢ obszaru objetego planem zostatla objeta granicami strefy ochrony konserwatorskiej
oraz granicami stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM i OW. Na rysunku
planu wskazano budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow oraz granicge stanowiska
archeologicznego wraz z granica strefy ochrony.

Plan naktada obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej oraz nawierzchni ziemnej
urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, ustalonych w procentach indywidualnie dla
kazdego terenu wyznaczonego w planie, w tym dla wyznaczonych stref zieleni oraz zaklada
wprowadzenie zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych. Dodatkowo
w wydzieleniu (A) na terenie 3Z plan wyznacza obszar historycznego zanieczyszczenia.

W prognozie oddziatywania na srodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego projektu planu,
wskazano, ze wnioski sformutowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania przestrzennego
terenu i minimalizacji ucigzliwosci zostaty wlasciwie uwzglednione w projekcie planu.

Obszar objety planem jest czgsciowo wyposazony w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajace
odpowiednia ilo$¢ i jakos¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci, odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych
i deszczowych, a takze zasilanie w energie elektryczng napowietrzng i podziemng wysokiego, Sredniego
i niskiego napiecia oraz gaz. Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na calym
obszarze planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. W planie wprowadzono
takze dodatkowy zapis 0 uwzglednieniu rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu wod w miejscu
opadu, w szczegblnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu,
a takze retencjonowania tych wod na dzialce budowlanej wraz ze spowalnianiem ich odptywu do
odbiornika.

Zapisy planu dopuszczajg zaopatrzenie w ciepto wylacznie z sieci cieplowniczej lub innych
niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do
srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.) i ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lenych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.). Przedmiotowy
obszar nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne.

Regulacje planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W odniesieniu do klimatu
akustycznego ustalono w §7 standardy dopuszczalnego poziomu hatasu. Natomiast potrzeby osob
Z niepelnosprawnoscia w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa okreslono w §13 ust 2 uchwaty.



Rozwigzania zaproponowane w przedmiotowym planie w peilni uwzgledniajg walory ekonomiczne
nieruchomosci i miejsca, w ktorym sie znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Wptyw
na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostat w prognozie finansowej, sporzadzone;j
na potrzeby planu miejscowego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym réwniez jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na kazdym jej
etapie, rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzgdu Miejskiego, obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskow do planu w terminie od dnia 2 grudnia
2020 r. do dnia 23 grudnia 2020 r;

— zapewnienie mozliwo$ci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;

— umieszczenie na stronie BIP Urzgdu Miegjskiego rysunku i tekstu projektu planu miejscowego
wystanego do opiniowania i uzgadniania;

— udostepnienie na stronie BIP Urzedu Miejskiego skandéw otrzymanych opinii i uzgodnien do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz na tablicach
ogtoszen w budynkach Urzedu Miejskiego Wroctawia, obwieszczen o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego w dniach od 22 pazdziernika do 12 listopada 2021 r., zbieraniu
uwag do 26 listopada 2021 r. i zorganizowaniu dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu rozwigzaniami w dniu 3 listopada 2021 r.;

— umieszczenie na stronie BIP Urzgedu Miejskiego wersji elektronicznych projektu planu
oraz udzielanie w formie ustnej i pisemnej, w tym podczas trwajacego wyltozenia, informacji
o0 projekcie planu miejscowego;

— zbieranie uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

Do projektu planu wptyneto 11 wnioskéw. Wnioski dotyczyly migdzy innymi: przeznaczenia
wybranych dziatek pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, wskaznikéw i parametrow zabudowy
oraz miejsc postojowych. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Wroctawia Zarzadzeniem
Nr 4711/21 z dnia 23 lutego 2021 r.

Projekt planu zostal pozytywnie uzgodniony przez instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia planu.

Do projektu planu w wyznaczonym terminie wylozenia wniesiono 12 uwag ztozonych przez 2 osoby
fizyczne i 7 firm. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Wroctawia Zarzadzeniem nr 6617/21 z
dnia 8 grudnia 2021 r.

1) TOYA S.A. dwoma jednobrzmigcymi pismami w dniu 26 listopada 2021 r., w sprawie:

a) dziatek nr 9/3, nr 10, nr 15/2, AM-5, obreb Sottysowice, potozonych przy ul. Sottysowickiej 39,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 2U poprzez rozszerzenie przeznaczenia tego terenu
o zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz wielorodzinna,

b) dziatek nr 11/5, 12/2, 15/3, 16/4, 19, AM-5, obr¢b Soltysowice, potozonych przy ul.
Strzeleckiej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Z poprzez oznaczenie tych terenow
takim samym symbolem jak dziatek opisanych w pkt 1) — tzn. symbolem 2U z przeznaczeniem
rozszerzonym o zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz wielorodzinng;

2) Zaktad Torowy Sp. z 0.0. i Inwestgrupe IG5 Sp. z 0.0. dwoma pismami w dniu 26 listopada 2021 r.,
dla dziatek nr 12/10, 12/11, 12/12, 12/14, 12/15 i 12/16 AM-10 obreb Sottysowice, w sprawie
przytoczonych ponizej zdan sktadajacych uwage:

a) wylozony Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) jest niezgodny lub
skrajnie odbiegajacy od zalozef obowiazujacego STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WROCLAW
(JEDNOSTKA URBANISTYCZNA B8: POPRZECZNA) w zakresie przeznaczenia terenu,
wskaznika wysokosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy,



b)

c)

wnioskujemy o dostosowanie MPZP do zatozen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Wroctawia poprzez ustalenia dla przedmiotowego terenu:
— w zakresie przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— w zakresie wskaznika wysokosci zabudowy: do 25 m,

— w zakresie wskaznika powierzchni zabudowy: do 35%,

wyltozony Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) jest sprzeczny
Z wnioskiem zlozonym przez nas w dniu 23.12.2021 r.;

3) Przedsigbiorstwo Produkcji i Handlu Zagranicznego ZOOLOG Jarostaw Danek, Roman Myrdzio
Spotka Jawna pismem w dniu 26 listopada 2021 r., dla dziatek nr 12/10, 12/11, 12/12, 12/14, 12/15
i 12/16 AM-10 obreb Soltysowice, w sprawie przytoczonych ponizej zdan sktadajacego uwage:

a)

b)

c)

wylozony Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) jest niezgodny lub
skrajnie  odbiegajacy od zalozen obowigzujacego STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WROCLAW
(JEDNOSTKA URBANISTYCZNA B8: POPRZECZNA) w zakresie przeznaczenia terenu,
wskaznika wysokosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy,

wnioskujemy o dostosowanie MPZP do zatozen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Wroctawia poprzez ustalenia dla przedmiotowego terenu:
— W zakresie przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

— w zakresie wskaznika wysokosci zabudowy: do 25 m,

— w zakresie wskaznika powierzchni zabudowy: do 35%,

wyltozony Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) jest sprzeczny
Z wnioskiem przez nas zlozonym;

4) Stidzucker Polska Nieruchomosci Sp. z 0.0. pismem w dniu 26 listopada 2021 r., dla dziatki nr 18/23
AM-3 obr¢b Sottysowice, w sprawie przytoczonych ponizej zdan sktadajacego uwagg:

a)

b)

wylozony Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) jest niezgodny lub
skrajnie odbiegajacy od zalozen obowigzujacego STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WROCLAW
(JEDNOSTKA URBANISTYCZNA B8: POPRZECZNA) w zakresie przeznaczenia terenu,
wskaznika wysokosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy,

wnioskujemy o dostosowanie MPZP do zalozen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Wroctawia poprzez ustalenia dla przedmiotowego terenu:
— w zakresie przeznaczenia: zabudowa ustugowa,

— w zakresie wskaznika wysokosci zabudowy: do 25 m,

— w zakresie wskaznika powierzchni zabudowy: do 20%;

5) Technopomiar Sp. z 0.0. i 1 osobg fizyczng dwoma pismami w dniu 26 listopada 2021 r. w zakresie
dotyczacym stwierdzenia, ze:

a)

b)

d)

e)

przeznaczenie znacznego obszaru objetego planem wylacznie na zielen stoi w sprzecznosci
z postanowieniami Studium,

dotychczasowe zagospodarowanie jest wyjatkiem i nie moze stanowi¢ podstawy do zmiany
podstawowych kierunkow zagospodarowania przewidzianego w Studium lub tez tego
zagospodarowania wykluczac,

uchwalenie planu w obecnym brzmieniu bedzie stanowi¢ naduzycie przez organ wiladztwa
planistycznego,

nie wywazono interesow i aspektu finansowego — obnizenia warto$ci nieruchomosci, ktorych
przeznaczenie ulegto zmianie na zielef,

mozliwosci zabudowy nieruchomosci stanowiacej dziatki gruntu nr 6/6, 6/7, 6/8, 6/9, AM-5,
obreb Sottysowice, inwestycja obejmujacag budowe =zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z dopuszczeniem ustug w parterze wraz z garazem podziemnym i niezbedng
infrastruktura,



f) przeznaczenia terenu oznaczonego w Planie symbolem 1U-AG na poczet zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (oznaczenie IMW-U),
g) nie wyznaczania linii zabudowy dla zabudowan znajdujgcych si¢ na dziatce nr 6/15, 6/13 1 11/3;
6) Lokum Deweloper S.A. dwoma jednobrzmigcymi pismami w dniu 26 listopada 2021 r., dla dziatek
nr 5/10, 5/28 i 5/29 AM-10, 14/2, 21/10, 16/4, 17, 21/6 i 21/8 AM-5, obr¢b Soltysowice, w sprawie:
a) doprowadzenia do stanu niesprzecznosci projektowanych rozwiazan z trescig Studium tak, aby
tereny oznaczone symbolami 1Z i 2Z otrzymaty nowe oznaczenia w postaci symboli MW-U,
b) przeznaczenia terendw 1Z i 2Z na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami,
z zachowaniem nastgpujacych parametrow uksztattowania zabudowy i uksztattowania terenu:
— wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy
niz 25 m,
— wskaznik powierzchni zabudowy 35%,
— powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni
dziatki budowlanej,
— wskaznik miejsc postojowych 0,5 m.p. na kazdy lokal mieszkalny,
— dopuszczalnos$¢ obstugi komunikacyjnej z alei Poprzecznej;
7) 1 osobg fizyczng dwoma jednobrzmigcymi pismami w dniu 26 listopada 2021 r., dla dziatek nr 10/5,
10/13, 10/14 AM-10 obreb Sottysowice, w sprawie:
a) zmiany umiejscowienia strefy zieleni,
b) zwigkszenia wskaznika intensywnosci zabudowy na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 4MW-U,
c) zwigkszenia udzialu powierzchni zabudowy z 21% na 26%.

Nieuwzglednienie uwag wynika z nizej wymienionych powodow:

Dotyczy pkt 1:

Wprowadzenie zaproponowanych zmian, dopuszczajacych zabudowe mieszkaniowa jedno
i wielorodzinng w obszarze silnie rozwijajacym si¢ juz dzi§ w kierunku funkcji magazynowo -
ustugowej moze w przysztosci generowac konflikty przestrzenne i spoteczne.

Dotyczy pkt 2, pkt 3, pkt 5, pkt 6:

Ustalenia projektow planéw miejscowych sg nastgpstwem zapisow przyjetych w Studium. Obszar
projektu planu znajduje si¢ w kilku jednostkach urbanistycznych: B8 — Poprzeczna w obszarze
przeznaczenia M mieszkaniowym, B9 — Sottysowice, w obszarze przeznaczenia M mieszkaniowym, B1
— Kartowice w obszarze przeznaczenia U ustugowym i C8 — Kromera — Krzywoustego w obszarze
przeznaczenia U ustugowym.

Zgodnie ze Studium w obszarach mieszkaniowych dopuszczone sa nastgpujace klasy przeznaczenia
terenu: mieszkalnictwo, ustugi powszechne 1, ustugi powszechne 2, nauka, infrastruktura i zielen.
Natomiast w obszarach ustugowych dopuszczone sg nastepujace klasy przeznaczenia terenu: ustugi
powszechne 1, ustugi powszechne 2, nauka, infrastruktura i zielen. Uznaje si¢, ze plan miejscowy nie
narusza ustalen Studium, jezeli wypetnia nakazy, zakazy i ograniczenia dotyczace obszaru opracowania
planu miejscowego. Takze, jezeli w planie miejscowym rozszerza si¢ zakres zakazow ustalonych
w kierunkach Studium lub wprowadza si¢ inne zakazy, to nie skutkuje to naruszeniem ustalen Studium
przez plan miejscowy. Uznaje si¢ rowniez, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen Studium wtedy, gdy rozszerza zakres danego zakazu lub wprowadza nowe zakazy, o ile
nie jest to zakazane w Studium. W zwiazku z powyzszym, w planie miejscowym mozna dodatkowo
ograniczy¢ zakres dopuszczonych przeznaczen, czy wskaznikow takich, jak np. maksymalny udziat
powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej, pozostajac w zgodzie z zapisami Studium.
W zwigzku z powyzszym, w planie miejscowym mozna dodatkowo ograniczy¢ zakres dopuszczonych
przeznaczen, czy wskaznikow pozostajgc w zgodzie z zapisami Studium.

Rowniez ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wilasnych gminy. Ustalenia planow miejscowych



ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wlasno$ci nieruchomosci
w granicach  okreslonych ustawg. Zagospodarowanie terenu oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastapi¢ moze zgodnie z warunkami ustalonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy.
Ustawodaweca niejako narzucit juz ograniczenie prawa wtasnos$ci naktadajac na gminy obowiazek albo
mozliwos¢ sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére majg za zadanie szczegdtowo
okresla¢ miedzy innymi przeznaczenie, gabaryty i forme obiektow oraz szczegétowe warunki
zagospodarowania.

Dotyczy pkt 4:

Dziatka 18/23 AM 3 obreb Softysowice nie figuruje ani w aktualnym ani w historycznym wykazie
nieruchomosci Ewidencji Gruntow i Budynkow prowadzonym przez ZGKiKM we Wroctawiu. Dlatego
tez przedmiotowy projekt planu miejscowego nie moze zawieraC zapisdéw odnoszacych si¢ do
nieistniejgcej dziatki.

Dotyczy pkt 7:

Projekt planu dla wnioskowanych dziatek przewiduje uzupeienie struktury funkcjonalno-
przestrzennej w nawigzaniu do okolicznej zabudowy i uktadu zieleni powstalej na obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Sottysowickiej i alei Poprzecznej
we Wroctawiu. Wobec powyzszego, majac na uwadze tad przestrzenny, niemozliwym jest
uwzglednienie proponowanych zmian.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, ochrony zdrowia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowej
i spoteczne;.

Plan jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwata nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia
2018 r. (Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan zostat sporzadzony zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okreslong w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,
784, 922, 1873 i 1986), przy jednoczesnym zachowaniu jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



