e ‘
REGIONALNY DYREKTOR

OCHRONY SRODOWISKA
WE WROCLAWIU

AL. JANA MATEJKI 6
50-333 WROCELAW

Wroctaw, dnia 24 wrzesnia 2020 .
WS1.410.382.2020.KM

Prezydent Wroctawia
ul. Swidnicka 53
50-030 Wroctaw
-ePUAP-

OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko (tj Dz. U. z 2020 r,
poz. 283 ze zm.) i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) w odpowiedzi
na wniosek znak: BRW-DPP3.6721.1.2019 z dnia 24 sierpnia 2020 r. (data wptywu:
28 sierpnia 2020 r.) w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Mokronoskiej i Ibn Siny Awicenny we Wroctawiu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, przedstawiam ponizej swoje stanowisko.

Jak wynika z przedtozonej dokumentacji, w tym z prognozy oddziatywania na
$rodowisko, obszar objgty projektem planu, o powierzchni 196,4 ha, mieéci sie w potudniowo—
zachodniej cze$ci miasta, w obregbach geodezyjnych: Oporéw i Muchobér Wielki, przy granicy
z sotectwem Mokronos Dolny (gmina Katy Wroctawskie). Obecnie przedmiotowy obszar objety
jest gtownie trzema obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu wyznacza tereny: ustug (U), ustug i aktywnosci gospodarczej (U-AG),
aktywnosci gospodarczej (AG), aktywnosci gospodarczej i ustug (AG-U), laséw (ZL), zieleni
parkowej (ZP), zieleni (Z), wéd powierzchniowych (WS), ulic (KDG, KDZ, KDL, KDD), ciagéw
pieszo—-rowerowych (KDPR) oraz ciggoéw pieszych (KDP). |

Teren objety projektem planu potozony jest poza granicami obszaréw chronionych na
mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 55 ze zm.). Omawiany teren w gtéwnej mierze stanowig uzytki rolne, przewaznie
wykorzystywane jako uprawy polowe. Zainwestowanie na danym terenie tworzg centrum
logistyczne Poczty Polskiej zlokalizowane w pdinocnej czesci obszaru objetego projektem oraz
tereny aktywnosci gospodarczej skupione przy ul. Mokronoskiej. Tereny zielone na
przedmiotowym obszarze tworzg lasy o niewielkiej powierzchni, zadrzewienia i zakrzewienia.



Istotng czes¢ przestrzeni zajmujg tereny niezagospodarowane, sg to odtogowane uzytki rolne
lub pozostatosci dawnej zabudowy. Przez teren projektu planu przeptywa rzeka Kasina,
wpadajg do niej rowy melioracyjne przebiegajace przez tereny rolne (m.in. Oporéwka). Ponadto
w pétnocnej czesci obszaru znajdujg sie dwa zbiorniki wodne, prawdopodobnie pochodzenia
antropogenicznego. Jak wynika z tresci prognozy, szate roslinng tworzg przede wszystkim
zbiorowiska upraw polowych, stanowigce monokulture charakteryzujgca sie ujednoliceniem
gatunkowym i wiekowym upraw. Tereny rolne urozmaicone sg roslinnoscig brzegowa, ciggngca
sie wzdluz ciekéw. Ich brzegi porastajg wilgociolubne gatunki drzew. Pod wzgledem
zréznicowania biologicznego wyréznia sie zbiornik wodny w pétnocnej czesci omawianego
obszaru. Stanowi on ostoje dla ptakéw i ptazéw. Cieki wraz z terenami zieleni tworzg lokalne
szlaki migracyjne. Jak wynika z danych bedacych w zasobach tut. organu, rejon rzek Kasina
i Oporoéwka jest miejscem wystepowania ptazéw: ropucha szara Bufo bufo oraz kompleks zab
zielonych Pelophylax esculentus complex. objetych ochrong na mocy rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 .,
poz. 2183 ze zm.).

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg projekt planu umozliwi realizacje terenéw
aktywnosci gospodarczej w miejscu przestrzeni rolnej i terenéw niezagospodarowanych.
Zabudowa ta zajmie wiekszo$¢é terenu projektu planu. Ponadto rozbudowie ulegnie uktad
komunikacyjny. W projekcie zadbano o ochrone i ksztattowanie terenéw zieleni. Zachowuje sie
wybrane istniejgce tereny zieleni uksztattowanej spontanicznie, wybrane zgrupowania
zadrzewien oraz lasy. Utworzono strefy zieleni, ktére bedg towarzyszy¢ terenom aktywnosSci
gospodarczej i ustug. Zachowuje sie przebieg ciekéw, w tym rzeki Kasiny wraz
z zielenig porastajgcy jej brzegi, a takze wybrane odcinki rowéw melioracyjnych i zbiornikéw
wodnych. Mogg one tworzy¢ ostoje dla zwierzat w otoczeniu zabudowy. Wskazuje sie takze
lokalizacje szpaleréw drzew przy granicach terenéw i wzdtuz wybranych odcinkéw drog. Oprécz
tego wyréznione egzemplarze drzew objeto ochrong. Na terenach AG dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw i urzadzen stuzacych do produkcji energii z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajagce 100 kW, przy czym lokalizowanie urzadzen wykorzystujgcych energie
pochodzacg z promieniowania stonecznego dopuszcza sie wytgcznie na budynkach oraz
budowlach przykrytych dachem.

Realizacja ustalen projektu planu oznacza¢ bedzie zmiany w krajobrazie. Przestrzen
wiekszosci terendw ulegnie przeksztatceniu w krajobraz zabudowy przemystowo-ustugowe;.
Zabudowa ta nawigzywaé bedzie do istniejgcych terendw zabudowanych, stanowigc ich
kontynuacje. W zakresie ksztattowania krajobrazu oraz zachowaniu tadu przestrzennego projekt
wprowadza ustalania dotyczace m.in. uksztaltowania zabudowy, sposobu rozmieszczenia
obiektow w przestrzeni. Pozytywny akcent, przetamujgcy monotonie terenéw zabudowanych,
bedg tworzy¢ tereny zieleni i wod powierzchniowych, a takze zadrzewienia w formie szpalerow.
Ponadto wzdtuz wézystkich granic terenu objetego projektem wyznaczono strefy zieleni oraz
szpalery drzew.

Ocenia sie, ze przyjete w projekcie planu rozwigzania nie bedg powodowaé
negatywnych oddziatywan o charakterze znaczgcym na srodowisko przyrodnicze. Efektywne
i petne wdrozenie ustalen projektu planu, w tym w zakresie wprowadzenia (lub zachowania)



terendw zieleni (ZP, Z) i laséw (ZL) lub stref zieleni w sagsiedztwie ciekdw i zbiornikéw wodnych
powinno stanowi¢ wystarczajace zabezpieczenie cennych elementéw przyrody, w tym ptazéow
objetych ochrong na mocy rozporzgdzenia w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat,
stwierdzonych na omawianym terenie.

Niezaleznie od powyzszego, w aspekcie pozostatych, pozaprzyrodniczych aspektéw
Srodowiskowych, zwracam uwage, ze projekt planu obejmuje dziatke nr 4, AM-19, obreb 0040
Oporéw, zlokalizowang przy ul. lbn Siny Awicenny, dla ktérej Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu wydat decyzje znak: WSI.515.10.2020.JS.4 z dnia
14 lipca 2020 r., ustalajgcg wtadajgcemu powierzchnig ziemi plan remediacji historycznego
zanieczyszczenia powierzchni ziemi. Teren wymagajgcy przeprowadzenia remediacji
podzielono na 2 obszary (A i B) znajdujgce sie w potudniowo-wschodniej czesci nieruchomosci
o facznej powierzchni wynoszacej 1,24 ha. Zanieczyszczenie na obszarze A wigze sie
z przekroczeniem dopuszczalnych zawarto$ci substancji powodujacych ryzyko dla sumy
weglowodorow Ci2-Cas, sktadnikow frakcji oleju oraz na obszarze A i B zwigzane jest
z przekroczeniem dopuszczalnych zawarto$ci substancji powodujacych ryzyko dla
wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych. Prace remediacyjne polega¢ beda na
usunieciu zanieczyszczonego gruntu, w terminie do dnia 31 grudnia 2020 r. Potwierdzenie
przeprowadzenia remediacji nastgpi poprzez przekazanie Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu, w terminie do korica marca 2021 ., dokumentacji z przeprowadzone;j
remediacji wraz z wynikami badan kontrolnych pobranych prébek. Majgc na wzgledzie przepisy
§ 8 ust. 2 pkt 1 i 2 rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie
sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395),
zgodnie z ktérym za zrodto informaciji istotne dla oceny zagrozenia zanieczyszczeniem gleby
lub ziemi uznaje sie projekt planu oraz prognoze oddziatywania na $rodowisko, w prognozie
oddziatywania na Srodowisko winny sie znalez¢ informacje w powyzszym zakresie.

Reasumujgc, na obecnym etapie planistycznym, uznano, iz realizacja ustalen projektu
planu przy zachowaniu wymogdw ochrony $rodowiska wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
a takze przy uwzglednieniu dziatan majacych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddziatywan, nie powinna stanowi¢ istotnego zagrozenia dla srodowiska, w tym dla $rodowiska
przyrodniczego.

Niemniej jednak wskaza¢ nalezy, ze o mozliwosci, zakresie i sposobach realizacji
poszczegdlnych inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko przesgdzi
procedura oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko — przeprowadzona na zasadach
okreslonych w ustawie o udostepnianiu informacji o $rodowisku:i jego ochronie (...).

Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu

Wojciech Rejman

Sprawe prowadzi: Kamila Moczydtowska, tel. (71)747-93-13,
w zakresie przyrodniczym: Anna Mika, tel. (71)747-93-18.



