Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jaworskiej we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu
o uchwate Nr XXXVIII/1034/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Jaworskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2021 r. poz. 210) oraz
zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetym uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Obszar przystapienia, o powierzchni ok. 0,8 ha, zlokalizowany jest na osiedlu Szczepin, po zachodniej
stronie ulicy Jaworskiej, w sasiedztwie zieleni parkowej zlokalizowanej wzdtuz ul. Jaworskie;j.
Obecnie obszar ten jest zagospodarowany niskimi obiektami ustugowymi i1 gospodarczymi
oraz placami magazynowo-postojowymi.

Zgodnie ze Studium... obszar objety przystapieniem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej
A13 Gadow Ustugowy, stanowigcej obszar przeznaczeni owy ustugowy.

W granicach przystgpienia obowigzuje Uchwata nr XVIII/360/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
26 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Strzegomskiej i Jaworskiej oraz linii kolejowej we Wroctawiu (plan nr 562).
W obowigzujacym miejscowym planie obszar przystapienia znajduje si¢ na terenie ushlugowym,
oznaczonym symbolem 3U, przeznaczonym pod réznorodne ustugi. Obsluga komunikacyjna terenu
dopuszczona jest od ul. Jaworskiej i ul. Strzegomskiej.

Zmiana obowigzujacego miejscowego planu wynika z wniosku zlozonego przez uzytkownika
wieczystego czeSci terenu objetego przystapieniem. Wniesiono o dopuszczenie na czesci terenu
3U dodatkowych przeznaczen w zakresie zabudowy zamieszkiwania zbiorowego i obiektow
hotelowych, ktore sa dopuszczone w planie obowigzujacym na terenie sgsiednim, oznaczonym
symbolem 2U.

Celem planu jest ujednolicenie zapisow dla trenéw 2U i 3U w zakresie przeznaczen, umozliwiajac
wspolng zabudowe i zagospodarowanie dzialek usytuowanych na sasiadujacych terenach, zapewniajac
harmonijne ich powigzanie.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, a takze wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow. Przyjete w planie ustalenia i regulacje przestrzenne bedg sprzyjaé¢ ksztattowaniu
zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob uporzadkowany oraz spojny z terenami sgsiednimi.

Zapisy projektu planu uwzgledniaja obowiazujaca polityke przestrzenng miasta, okre$long
w Studium..., wprowadzajg ustalenia umozliwiajgce rozwoj terenu objetego projektem planu,
jednoczesnie chronigc go przed niepozadanymi zmianami funkcjonalno-przestrzennymi.

W prognozie oddzialywania na $rodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzenia projektu planu
wskazano, ze ustalenia projektu planu nie wplyng w istotny sposéb na $wiat przyrody
i bior6znorodnos¢ tego terenu. Przeksztalcenia w strukturze przyrodniej moga dokonaé si¢ gltdwnie
w obrebie planowanych terenow zabudowy ustugowej. Plan ustala obowiazek urzadzenia zieleni



na wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych, okre§lenie minimalnego udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego, minimalnego procentu zieleni wysokiej oraz minimalnego
procentu nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod
opadowych lub wody powierzchniowej. Ponadto w planie wyznacza si¢ szpalery drzew i pojedyncze
drzewa do ochrony.

Ustalenia planu pozwolg na integracje elementéw struktury funkcjonalno-przestrzennej w obszarze
przystapienia oraz okres$la kierunki przeksztatcen przestrzennych, zgodnie =z ustaleniami
obowigzujacego Studium...

Na obszarze projektu planu nie wystepuja obiekty i tereny objete ochrong zgodnie z Ustawa
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2021 poz. 1098 z p6zn. zm.) oraz Ustawa
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2021 poz. 1326).
Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Teren objety projektem planu, zgodnie z aktualnymi ,,Mapami zagrozenia powodziowego”, potozony
jest poza obszarem szczegdlnego =zagrozenia powodzia oraz poza obszarem planowanego
przeprowadzenia wod powodziowych.

Projekt planu stwarza warunki do wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukturg techniczna.
Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia terenu. Ustalenia planu dopuszczaja
zaopatrzenie w ciepto wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do §rodowiska. Ponadto ustalenia
planu zobowiazuja do odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych wylacznie sieciag
kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawnej. Zapisy te zasadniczo zapewniaja tym samym ochrong wod,
gruntu przed skazeniem $ciekami bytowymi i przemystowymi.

Ustalenia projektu planu zawarte w §11 okre$laja zasady w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej ustalajgc odprowadzenie $cieké6w komunalnych siecig kanalizacyjna, zapewniajac
jednoczes$nie ochrong wod i gruntu przed skazeniem $ciekami komunalnymi. Zaopatrzenie w ciepto
dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow grzewczych,
niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do §rodowiska.

Regulacje projektu planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a potrzeby o0sob
niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa okresla §10 uchwaty.

Przedmiotowy projekt planu w peini uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomos$ci i miejsca,
w ktorym sie znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Wplywa na finanse publiczne,
w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu
planu miejscowego.

Udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym takze jawno$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostala zapewniona
na kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie ogloszen w prasie lokalnej oraz obwieszczen na stronie BIP Urzedu Miejskiego
Wroctawia oraz na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego Wroctawia
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz zbieraniu wnioskow do planu w terminie od dnia 12 lipca 2021 r. ;



— zbieranie wnioskéw do projektu planu;

— zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego
w czasie trwania procedury planistycznej od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej,
pisemnej oraz elektronicznej, a takze na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
Z poszczegblnych etapoOw opracowania od etapu opiniowania;

— umieszczenie na stronie BIP Urzgdu Miejskiego Wroctawia skandw otrzymanych opinii
i uzgodnien do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— udostepnianie w trybie informacji publicznej, w formie papierowej oraz elektronicznej, aktualnego
projektu planu miejscowego w czasie trwania procedury planistycznej od etapu opiniowania;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego od dnia 10 listopada do 1 grudnia 2021 r., oraz o zbieraniu uwag do dnia
15 grudnia 2021 r. i zorganizowaniu dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami w dniu 17 listopada 2021 r.

Do projektu planu miejscowego, w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wplynat jeden wniosek ztozony przez Spotke Komandytowa. Whniosku nie uwzgledniono w czesci,
zgodnie z rozpatrzeniem w Zarzadzeniu Nr 6061/21 Prezydenta Wroctawia z dnia 8 wrzes$nia 2021 r.

Po zakonczeniu etapow opiniowania i uzgadniania projekt planu przygotowany zostat do wytozenia
do publicznego wgladu. Po ogloszeniu w prasie lokalnej w dniu 3 listopada 2021 roku projekt planu
zostal wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach
od 10 listopada 2021 roku do 1 grudnia 2021 roku. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami odbywat si¢ 17 listopada 2021 roku. Uwagi do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu zbierano do 15 grudnia 2021 roku. Do projektu planu w trybie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie ztozono zadnej uwagi.

Ustalenia projektu planu powstaty w oparciu o wnioski z analiz: ekonomicznej, Srodowiskowej
i spotecznej. Przyjete rozwigzania projektowe daja mozliwos¢ realizacji zamierzen inwestycyjnych
inwestora oraz aktywizacji i rozwoju przedmiotowego obszaru. Jednocze$nie majg na celu
uzupetnienie struktury urbanistycznej oraz ksztattowanie spojnej zabudowy i zagospodarowania
terenu, harmonijnie wpisanych w kontekst otoczenia. Realizacja ustalen planu przyczyni
si¢ do ozywienia procesow inwestycyjnych i spotecznych, zwigzanych z budowa nowej zabudowy,
a takze ksztaltowania przestrzeni wspoélnych i zieleni towarzyszace;j.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwiazania uwzgledniajace wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, miedzy innymi:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,



9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, a takze
wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, Srodowiskowe;j i spoteczne;.

Projekt planu nie narusza ustalen wspomnianego wyzej Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwala Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia
2018 roku (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwata Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslona
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 741, 784, 922 i 1873), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosSci i przejrzystosci
procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.
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