UZASADNIENIE

Przedktadany projekt uchwaty zmieniajacej uchwate nr XLIX/697/98 Rady Miejskiej Wroctawia
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Wroctaw zawiera
propozycje zmiany zapisow dotyczacych sposobu obliczania wysokosci obnizenia bonifikaty udzielanej
od ceny lokali mieszkalnych stanowigcych wilasnos¢ Gminy Wroctaw sprzedawanych narzecz
ich najemcow w trybie bezprzetargowym.

Obnizenie wysokosci udzielonej bonifikaty w zwiazku z poniesieniem nakladow przez Gmine
Wroctaw na remont budynku zostato wprowadzone uchwata nr XL.V/1363/10 z dnia 21 stycznia 2010 r.
W brzmieniu: ,,W przypadku, gdy lokal przeznaczony do sprzedazy znajduje sie budynku, w ktoérym po
dniu 1.01.2005 r. zakonczono remont finansowany wyltacznie lub z udziatem srodkéw Gminy Wroctaw,
bonifikaty o ktérych mowa w § 14 wust. 1 pkt 112 podlegaja obnizeniu o 0,3 % za kazde petne 1000
zt (stownie: jeden tysigc ztotych) naktadow Gminy Wroctaw, w udziale przypadajacym na sprzedawany
lokal.". Nastepnie uchwata nr XV/272/15 z dnia 3 wrze$nia 2015 r. zostat zmieniony termin zakonczenia
remontu, ktoérego naktady sa zaliczane do kwoty powodujacej obnizenie bonifikaty oraz wprowadzono
katalog prac remontowych, ktore warunkuja zaliczenie naktadow.

Zarowno obowigzujacy, jak i proponowany zakres prac, ktorych naklady sa przyjmowane
do obliczenia wysokosci obnizenia bonifikaty, dotyczy robot budowlanych, budowy, remontu
lub przebudowy zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333
z p6zn. zm.). W ocenie projektodawcy wynikajacej z do$wiadczenia uzasadnione jest dostosowanie
zapisOw uchwaty w tym zakresie do ww. ustawy, ktora jest stosowana w czynnos$ciach utrzymania
zasobu w odpowiednim stanie technicznym.

Obecnie wyzej wymieniony katalog prac jest niekompletny i powoduje utrudnienia w ustalaniu
kwoty, na podstawie ktorej wyliczana jest wysokos¢ obnizki bonifikaty. Stad proponowane zapisy
ust. 1a ograniczaja zakres prac do czesci wspdlnych w budynku. Dodatkowo wyodrebniona zostata
sytuacja, w ktorej Gmina Wroctaw zamierza rozpocza¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w budynku, ktory
do tej pory stanowil jej wytaczna wlasnos¢. W takiej sytuacji uwzgledniane naktady beda dotyczy¢
czgsci, ktore po sprzedazy lokalu beda stanowi¢ nieruchomos¢ wspolng (propozycja zapisu ust. 1aa).
W zalozeniach projektowanych zmian lezy réwne traktowanie nabywcdow lokali polozonych zarowno
we wspolnotach mieszkaniowych, jak i w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wroctaw.

Ponadto w wyniku podjecia przez Rade Miejskg Wroctawia uchwaty Nr XXXVI111/1025/21 z dnia
20 maja 2021 r. zmieniajgcej uchwate nr XV/420/19 Rady Miejskiej Wroclawia sprawie ,,Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wroctaw na lata 2020 — 2025” i
poszerzenia katalogu budynkow, w ktorych moze by¢ prowadzona sprzedaz lokali mieszkalnych, o
budynki stanowigce wtasno$¢ Gminy Wroctaw wybudowane lub poddane remontowi kapitalnemu w
sytuacji, gdy remont ten wigzat si¢ z wykwaterowaniem wszystkich mieszkancow, zaistniala potrzeba
opisania zakresu naktadéw, ktore maja wpltyw na wysoko$¢ obnizenia. Z powodu szczegodlnego
charakteru prac wykonywanych w takich budynkach i niejednokrotnie catkowitej ich przebudowy
do obliczen proponuje si¢ uwzgledni¢ wszystkie prace niezaleznie od ich zakresu.

Propozycja zapisow okreslajacych nakltady Gminy Wroctaw uwzglednia roéwniez koszty
opracowania dokumentacji technicznej zwigzanej z zakonczonymi robotami budowlanymi, budowa,
remontem lub przebudows.

W propozycji zapisu ust. 1b minimalna wysokos¢ udzielanej bonifikaty pozostaje bez zmian. Ulega
zmianie jedynie zapis odsylajacy do ust. 1a-1lab.

Celem proponowanej zmiany jest uaktualnienie i uporzadkowanie zapisow uchwaty adekwatnie do
wystepujacych obecnie uwarunkowan.

Wyzej przytoczone propozycje nie wplyng znaczgco na wysoko$¢ udzielanej bonifikaty.
Zmienione zapisy beda stosowane do spraw, w ktorych najemcy lokali nie podpisali protokotéw
rokowan w sprawie sprzedazy lokalu mieszkalnego w drodze bezprzetargowej przed dniem wejscia
W zycie niniejszej uchwaty.

W $wietle powyzszego wnosi si¢ o przyjecie przedlozonego projektu uchwaty.

Projekt nie zawiera danych podlegajacych ochronie.



