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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r,
poz. 247 ze zm.) i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) w odpowiedzi
na wniosek Prezydenta Wroctawia znak: BRW-DPP1.6721.4.2021 z dnia 26 pazdziernika
2021 r. (data wptywu: 28 pazdziernika 2021 r.), w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kepinskiej, Kamienskiego i Torowej
we Wroctawiu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, przedstawiam ponizej swoje
stanowisko.

Tereny objete projektem planu potozone sg poza granicami obszaréw chronionych na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1098).

Teren opracowania, o powierzchni 37,76 ha, potozony jest w potnocnej czesci
Wroctawia, w obrebach geodezyjnych Kartowice, Pos$wietne i Rdézanka. Jego granice
wyznaczajg ulice Zmigrodzka, Kamienskiego i Torowa oraz bocznica kolejowa. Strukture
przestrzenng obszaru projektu planu stanowig budynki produkcyjne, magazynowe, handlowe
i ustugowe zlokalizowane w pétnocno-zachodniej i zachodniej czesci obszaru objetego
opracowaniem. W czesci potnocno-wschodniej oraz potudniowej zlokalizowane sg ogrody
dziatkowe, za$ pomiedzy nimi duzy teren niezagospodarowany, obecnie stanowigcy teren
zieleni nieurzadzonej (zaréwno niskiej $redniej i wysokiej). Przy ulicy Zmigrodzkiej 85
zlokalizowany jest Gtéwny Punkt Zasilania — GPZ ,Zmigrodzka”. Nieliczne tereny zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowane sg przy ulicy Kamienskiego i Zmigrodzkie;.

Projekt planu zgodnie z przedstawionym rysunkiem, wyznacza nastepujgce tereny:
aktywnosci gospodarczej (AG), aktywnosci gospodarczej i ustug (AG-U), ustug (U), ustug
sportu i rekreacji (US), gtéwnych punktéw zasilania w energie (GPZ), ogrodoéw dziatkowych



(ZD), infrastruktury kolejowej (KK), ulic zbiorczych (KDZ), ulic lokalnych (KDL), ulic
dojazdowych (KDD), ulic (KDS) oraz teren ciggdw pieszo-rowerowych (KDPR).

Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody wskazujg obowigzek: urzadzania zieleni na wszystkich powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych, wyznaczenia procentowego udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnego oraz wyznaczania stref zieleni, terenéw zieleni, szpalerow drzew
i pojedynczych drzew. Ponadto dla terendéw 1AG, 2AG, 3AG, 4AG, 5AG, 1AG-U, 1U, 2U, 3U
ustalenia projektu planu dopuszczajg lokalizowanie urzadzen wytwarzajgcych energie
elektryczng z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z granicami
ich stref ochronnych, wytgcznie na budynkach oraz budowlach przykrytych dachem.

WskazacC nalezy, ze projekt planu byt juz przedmiotem analizy i oceny w ramach
prowadzonej przez tut. organ procedury opiniowania. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu pismem znak: WSI.410.387.2021.HL z dnia 20 wrze$nia 2021 r.
wniést uwagi do wodwczas przediozonej dokumentacji w zakresie braku informacji
o historycznym zanieczyszczeniu powierzchni ziemi zidentyfikowanym na terenie objetym
opracowaniem, nieaktualnych i ogélnych danych dotyczgcych jakosci gleb.

Jak wynika z analizy obecnie przedtozonej dokumentacji powyzsze uwagi tut. organu
zostaty uwzglednione, a przedmiotowa dokumentacja uzupetniona w powyzszym zakresie.

Ponadto tut. organ uprzednio wniést uwage dotyczgcg zastosowania zieleni izolacyjnej
w celu ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci dla spotecznosci lokalnej ogrodéw
dziatkowych, usytuowanych w sgsiedztwie planowanych terendéw aktywnosci gospodarczej.
Majgc na wzgledzie powyzsze, ponownie zwracam uwage ha rozwazenie mozliwosci
wprowadzenia do projektu planu obowigzku zastosowania zieleni izolacyjnej wokot
istniejgcych ogrodow dziatkowych.

Jednoczesnie zwracam uwage, iz zastosowanie w sformutowaniu "wyznacza sie
obszar historycznego zanieczyszczenia" (projekt planu §20 pkt 9) niepetnego terminu
,historycznego zanieczyszczenia” jest niezgodne z zapisami art. 3 pkt 5a ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1973), zgodnie
z ktérymi wiasciwy jest termin "historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi”. W zwigzku
Zz powyzszym zapisy zawarte w projekcie planu powinny zosta¢ zweryfikowane zgodnie
z obowigzujgca terminologig.

Reasumujgc, na obecnym etapie planistycznym uznano, iz realizacja ustalen projektu
planu, przy zachowaniu wymogow ochrony srodowiska wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
a takze przy uwzglednieniu dziatan majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan (w tym wskazanych w niniejszej opinii), nie powinna stanowi¢
istotnego zagrozenia dla srodowiska, w tym dla srodowiska przyrodniczego.
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