Wroctaw, 3 listopada 2021 r.
Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego W rejonie ulic Ernesta Maya, Tadeusza Brzozy i alei Architektow we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
o uchwate Nr LIX/1385/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 5 lipca 2018 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ernesta Maya,
Tadeusza Brzozy i alei Architektow we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy RMW z 2018 poz. 224).

Obszar objety planem potozony jest w zachodniej czesci Wroctawia, w sasiedztwie Autostradowe;j
Obwodnicy Wroclawia 1 Stadionu Miejskiego, na potudnie od Kapieliska Glinianki
i ul. Kosmonautow, na obszarze ograniczonym od zachodu ul. Ernesta Maya, od potnocy ul. Tadeusza
Brzozy i od wschodu aleja Architektow. Jest to fragment modelowego, eksperymentalnego osiedla
Nowe Zerniki, budowanego od 2013 r. pod patronatem Urzedu Miejskiego Wroctawia
oraz wroctawskiego oddzialu Stowarzyszenia Architektow Polskich i Dolnos$laskiej Okregowej Izby
Architektow. Osiedle bylo wizytowka Europejskiej Stolicy Kultury w 2016 r. Zatozeniem
przedsiewzigcia jest budowa spojnego zespotu urbanistycznego, ksztaltowanego w oparciu o spojng
wizje¢ catosci urbanistycznej i architektonicznej, tworzacej jednolity uktad zabudowy mieszkaniowej
i uslugowe;j, zieleni oraz komunikacji, przy szczegélnym uwzglednieniu spolecznych aspektow zycia
i zwigzanych z tym potrzeb przyszlych mieszkancéw. Realizacja kolejnych fragmentéw osiedla
postgpuje w oparciu o ustalenia planu obowigzujacego uchwalonego w 2012 r. i uksztaltowanej w nim
struktury funkcjonalno-przestrzennej terenow przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
i ustugowej oraz zieleni parkowej, okreslajacej ich wzajemne powigzania i relacje. Aspekt budowania
jednorodnosci i spdjnego charakteru calego zatozenia jest odzwierciedleniem zaré6wno wypracowane;j
jednej koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, utrwalonej i uszczegotowionej
w zapisach obowigzujacego planu miejscowego, ale rowniez systemowych, zorganizowanych dziatan
koordynujacych realizacje przedsiewzigcia na jego poszczegdlnych etapach, prowadzonych przez
miasto.

Celem nowego planu jest wprowadzenie zmian umozliwiajacych realizacje zabudowy
mieszkaniowej na terenach, na ktorych w dotychczas obowigzujagcym planie okreslono ograniczenia
funkcji mieszkaniowej. Ograniczenia te byty zgodnie z 6wczesnie obowigzujacymi ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg
Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 lipca 2006 r. ze zmiang przyjeta uchwala
Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r. W Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia uchwalonym w dniu 11 stycznia 2018 roku
(uchwata Nr L/1177/18, Biuletyn Urzegdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r., poz. 5), znalazly si¢
nowe kierunki polityki przestrzennej dotyczace ksztattowania funkcji  mieszkaniowej
na przedmiotowym obszarze, przewidujace mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej
bez dotychczasowych ograniczen powierzchniowych. Celem planu jest zatem wprowadzenie zmian
zgodnie znowa polityka rozwoju przestrzennego oraz zwigkszenie mozliwosci inwestycyjnych
przy uwzglednieniu zapotrzebowania na budownictwo mieszkaniowe w tym rejonie miasta, przy
jednoczesnym dostosowaniu nowych regulacji do aktualnych realiéw i potrzeb projektowych
oraz uwarunkowan prawnych.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku, obszar objety
opracowaniem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej E10 Nowe Zerniki, w przewazajacej czesci
na obszarze planowanym jako mieszkaniowy M, a na matym fragmencie w potudniowo-wschodniej
czesci na obszarze planowanym jako ustugowy U.

Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchni¢ 29,3 ha i znajduje si¢ W obrebie
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie potnocnego odcinka



Trasy Targowej we Wroclawiu, przyjetego uchwalg Nr XXX1/703/12 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 13 wrzeénia 2012 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolno$laskiego z 2012 r. poz.3269).
Granice obszaru objetego przystapieniem do sporzadzenia przedmiotowego planu obejmuja nastgpujace
tereny wyznaczone w obowigzujgcym planie miejscowym: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
oznaczone symbolami 2MW-U i 3MW-U, teren zabudowy ustugowe;j
i zieleni parkowej oznaczony symbolem 8U-ZP, tereny zieleni parkowej oznaczone symbolami 10ZP
i 11ZP oraz tereny ulic: fragment ulicy zbiorczej 2KDZ (aleja Architektow), fragment ulicy lokalnej
3KDL, ulica dojazdowa 4KDD/1 (ul. Tadeusza Brzozy), fragment ulicy dojazdowej 4KDD/2
(ul. Ernesta Maya) i ulica dojazdowa 4KDD/5 (ul. Lipinskiego). Na obszarze objetym opracowaniem
zrealizowane zostaty dotychczas dwie ulice: Tadeusza Brzozy i fragment ul. Maxa Berga, wybudowane
zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym. Zrealizowana cze$¢ osiedla znajduje
si¢ poza obszarem opracowania nowego planu - obejmuje zabudowe mieszkaniowo-ustugowa
zlokalizowang na zachdd od alei Architektow, w obszarze na pdinoc od ul. Tadeusza Brzozy
i na potudnie od ul. Bukowej. Na fragmencie obszaru objetego sporzadzanym planem, u zbiegu ulic
Tadeusza Brzozy i Maxa Berga Spotka TBS Wroctaw w grudniu 2019 r. zakonczyta budowe budynku
z mieszkaniami dla seniorow. Jest to jedyny zrealizowany budynek na obszarze objetym sporzadzanym
planem. Nowy budynek TBS zrealizowany =zostal w duchu wiclofunkcyjnego osiedla
zZ zabezpieczajacego potrzeby spoteczne roznych grup wiekowych. Laczy trzy funkcje i trzy pokolenia
- mieszkania z serwisem opiekunczym dla osob starszych i niepetnosprawnych, mieszkania pod
wynajem oraz przedszkole.

Wyznaczona w planie obowigzujagcym  struktura  funkcjonalno-przestrzenna  terenow
przewidzianych pod zabudowg oraz ich wzajemne powigzania znalazty odzwierciedlenie w uktadzie
zrealizowanej zabudowy oraz w ksztalcie terendw zieleni i przestrzeni wspolnych, a takze w przebiegu
ulic 1 ciggdéw pieszo-rowerowych. Zatozeniem nowego planu jest utrzymanie przyjetych pierwotnie
zalozen projektowych, kompozycyjnych oraz funkcjonalnych na obszarze osiedla oraz kontynuacja idei
budowania jednolitego, spojnego uktadu urbanistycznego stanowigcego osiedle kompletne.
W nowym planie wyznaczono terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug 1IMW-U
oraz 2MW-U, teren ustug 1U, teren ustug edukacji 1UO, tereny zieleni parkowej 1ZP i 2ZP, a takze
tereny komunikacji: teren ulic zbiorczych 1KDZ, teren ulic lokalnych 1KDL i tereny ulic dojazdowych
1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD.

Przedmiotowy obszar zlokalizowany jest w obszarze, ktory zapewnia bardzo dobra obsluge
komunikacyjna, w szczegdlnosci w zakresie dostepu do srodkéw komunikacji zbiorowej. W ramach
transportu publicznego ulica Kosmonautéw obstugiwana jest przez linie tramwajowe 3, 10 i 20
oraz linie autobusowe 102 i 722. Przystanki tramwajowe oraz autobusowe wymienionych linii
zlokalizowane sg w rejonie skrzyzowania ul Kosmonautow z alejg Architektow. W sasiedztwie obszaru
objetego planem, wzdtuz ul. Kosmonautéw na wysokosci ul. Grabowej, zlokalizowany jest przystanek
i petla autobusu 102. Obszar planu ma zapewnione powigzania piesze i rowerowe poprzez aleje
Architektow, ulice Biatodrzewna i ulice Grabowg z ul. Kosmonautow, ktora zapewnia polaczenia z
innymi rejonami miasta. Dojazd do obszaru objetego planem odbywa si¢ od ul. Kosmonautéw poprzez
aleje Architektow. Obszar objety planem zlokalizowany jest w obrebie terenu zurbanizowanego, dobrze
wyposazonego Ww sieci infrastruktury technicznej, ktore zostaly poprowadzone w wybudowanym
uktadzie drogowym, m.in. w alei Architektow oraz ul. Tadeusza Brzozy, Ernesta Maya i Maxa Berga,
zapewniajac obsluge w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia S$ciekéw sanitarnych
i deszczowych, a takze zasilania w energi¢ elektryczng i gaz.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, a takze wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw. Majac na uwadze ustawowe wymogi oraz wystepujagce na tym terenie uwarunkowania,
okreslono regulacje przestrzenne i funkcjonalne, m.in. poprzez wyznaczenie terendw o roznych
przeznaczeniach i réznych zasadach zagospodarowania, a takze nieprzekraczalne i obowigzujace linie
zabudowy oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa. Cze$¢ wskaznikéw urbanistycznych



zostala uzupelniona w stosunku do planu obowigzujacego, ktoéry powstal w oparciu
0 inne ramy prawne i nie wymagal wszystkich obligatoryjnych obecnie ustalen planu. W trakcie
ustalania warto$ci nowych wskaznikow brano pod uwage ustalenia planu obowigzujacego oraz
wskazniki uzyskane na zrealizowanej czgSci osiedla.

W ramach ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w planie zapewniono
ochrong zabytkéw archeologicznych — na catym obszarze planu, w tym réwniez na obszarach w
granicach czterech stanowisk archeologicznych oraz w granicach ich stref ochronnych, wskazanych na
rysunku planu, ustalono strefe¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM, w ktorej
ochronie podlegajg potencjalne zabytki archeologiczne. W granicach stanowisk archeologicznych
oraz ich stref ochronnych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Po przeanalizowaniu wariantowych rozwigzan w planie okreslono regulacje majace na celu
zachowanie powigzan funkcjonalno-przestrzennych i ciaglo$ci komunikacyjnej, w szczegdlno$ci
pieszo-rowerowej, w obrebie planu oraz poza nim. W tym celu utrzymano wydzielone w planie
obowigzujacym korytarze usytuowania ciggow komunikacyjnych, wyznaczone w nowym planie
w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug, terenu ustug. Rezerwuja
one przestrzenie dedykowane dla realizacji wewngtrznych osiedlowych powigzan komunikacyjnych
oraz przestrzeni wspodlnych, ksztattowanych niezaleznie od terenow ulic publicznych. W korytarzach
usytuowania ciaggow komunikacyjnych obowiazuja ciagi pieszo-rowerowe lub ciagi piesze lub drogi
wewnetrzne. Obowigzuje rowniez wzajemne powigzanie ciggdw pieszych, ciggow pieszo-rowerowych
i drog wewnetrznych prowadzonych w ramach korytarzy usytuowania ciggu komunikacyjnego na
poszczegblnych terenach, a takze z chodnikami, trasami rowerowymi i ulicami na terenach: KDZ, KDL
i KDD. Ustalono rowniez korytarz usytuowania ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz potudniowej granicy
opracowania planu na terenie 1U.

W zapisach planu uwzgledniono potrzeby zwigzane z ksztattowaniem s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Na wyznaczonych terenach pod zabudowe okre§lono udziat terenu powierzchni
biologicznie czynnego, a takze nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposOb zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych. Na terenach 1U i 1UO wyznaczono strefe zieleni
o zwigkszonym udziale nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje
roslin i retencje wod opadowych, ktorej z obiektow do parkowania dopuszczono wytacznie parkingi dla
rowerow. Tereny zieleni parkowej 1ZP i 2ZP zostaty przewidziane w planie jako obszary przeznaczone
na cele publiczne, z mysla o zabezpieczeniu dla mieszkancow osiedla zieleni ogélnodostepnej stuzacej
codziennej rekreacji i aktywnemu wypoczynkowi.

W zakresie systemow infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, przy czym
przewody wodociggowe 1 kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wytacznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych. Zaopatrzenie w wode dopuszcza sie z sieci
wodociggowej. Ustalenia planu zobowigzuja do odprowadzenia Sciekdw bytowych i przemystowych
dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej. Przy odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu
catosci lub czeSci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie. Do sieci kanalizacji deszczowej, rowow,
zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan
spowalniajacych odptyw, wylacznie czesci wod opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie,
nie bylo mozliwe. W przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikow wodnych,
ciekow lub rzek, dopuszcza sig, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajagcych odplyw, odprowadzenie
do kanalizacji ogolnosptawnej wyltacznie cze¢sci wod opadowych 1 roztopowych, ktorych
zagospodarowanie nie byto mozliwe. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z Sieci
elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodel energii. Zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie
z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujacych
przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi. Urzadzenia
wytwarzajace energi¢ elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie na
budynkach oraz budowlach przekrytych dachem.



Projekt planu umozliwia rozwdj infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych
i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na catym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym. Komunikacja publiczna jak i indywidualna w obszarze obj¢tym
planem jak i w jego najblizszym sasiedztwie jest bardzo dobrze rozwinigta, a wprowadzone funkcje nie
wplyna negatywnie na zmiany obecnego stanu.

Przedmiotowy plan w pelni uwzglednia walory ekonomiczne miejsca, w ktorym si¢ znajduje,
poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni przy jednoczesnym umozliwieniu zréwnowazonego
rozwoju i tadu przestrzennego. W trakcie procedury planistycznej zadbano o poszanowanie prawa
wlasnosci, uwzgledniajac aktualne podziaty geodezyjne i wlasnosciowe. Plan nie zaklada kosztow
wyplaty odszkodowan wskutek wywlaszczen nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celow
publicznych jakim sg ulice oznaczone w planie symbolami: 1KDZ, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD
1 4KDD. Zostaty one utrwalone w liniach rozgraniczajacych wydzielonych w planie obowiazujacym
i s wydzielone na terenach gminnych. Realizacja wyznaczonych w planie drég publicznych bedzie
wymagata naktadow gminnych. Celem publicznym sg rowniez tereny zieleni parkowej oznaczone
w planie symbolami: 1ZP i 2ZP. Bedg si¢ one wymagaly publicznych naktadow finansowych
zwigzanych z realizacjg na tych terenach zieleni parkowej i urzadzone;.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia przedmiotowego planu miejscowego, ktora okresla m.in.: prognozowane
przychody z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami gminy,
a takze optaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wplywy ustalen miejscowego planu na wydatki
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy. Obszar planu obejmuje tylko tereny gminne, w zwigzku z tym prognoza finansowa wykazuje
korzysci finansowe dla budzetu gminy. Plan po uchwaleniu bg¢dzie skutkowat podniesieniem wartosci
gruntdw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i ustugi, na ktérych dopuszczona
zostanie na calej ich powierzchni funkcja mieszkaniowa, a nie w ograniczonym zakresie, jak ma to
miejsce w planie obowigzujacym. Bedzie to podstawa do wystawienia korzystniejszej oferty sprzedazy
tych terenow i1 zwickszenia wplywow ze sprzedazy mienia komunalnego. Przewiduje si¢ rowniez
korzysci finansowe w dtuzszej perspektywie z tytutu podatkow od nieruchomosci. Nalezy si¢ ich jednak
spodziewa¢ dopiero po zrealizowaniu wszystkich inwestycji i po zagospodarowaniu terenow zgodnie z
ustaleniami w planie miejscowym. Wymierng korzyscig o znaczeniu wizerunkowym dla mieszkancow
nowego osiedla, ale rowniez tej czeSci miasta i catlego Wroctawia, jest wykreowanie nowego,
modelowego zespolu zabudowy, ksztalttowanego jako jednorodna, spdjna cato$¢ urbanistyczna, w
ramach ktorej zabezpieczono potrzeby spoteczne i publiczne mieszkancow
w postaci uslug edukacji i opieki nad dzie¢mi, szerokiej oferty uslug towarzyszacych funkcji
mieszkaniowej, publicznych terenow zielonych i urzadzonych przestrzeni wspdlnych. Osiedle
modelowe begdzie wzorcem dla ksztattowania kompletnych zespotow urbanistycznych, zapewniajacych
wysoka jakos$¢ zycia i whasciwie standardy zamieszkiwania.

Regulacje projektu planu nie stojg w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, a takze z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W planie
ustalono zréznicowanie terenow ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed halasem w nastgpujacy sposob: teren IMW-
U nalezy do terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow, teren 2MW-U
nalezy do terenéw mieszkaniowo-ustugowych. Potrzeby osdb niepetnosprawnych w zakresie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa okresla §10 ust.
1 pkt 1. W trakcie procedury planistycznej przeprowadzone zostalty rowniez uzgodnienia z organami
bezpieczenstwa publicznego i obronno$ci, przez co zweryfikowany zostal wymoég uwzglednienia
w planie miejscowym potrzeb w tym zakresie.

W prognozie oddziatywania na s$rodowisko opracowanej na potrzeby sporzadzanego planu
wskazano, ze projekt planu zawiera odpowiednie wymagania i rozwigzania stuzgce ochronie
srodowiska.



Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym réwniez jawnos¢ 1 przejrzystos¢ procedury planistycznej zostala zapewniona
na kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

- umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urz¢du Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskow do planu w terminie od dnia 23 pazdziernika
do 14 listopada 2018 roku;

- zbieraniu wnioskdéw do projektu planu;

- zapewnienie mozliwo$ci dostepu do informacji publicznej o planie miejscowym od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;

- umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu
z poszczegolnych etapow opracowania od etapu opiniowania;

- umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego skanoéw otrzymanych opinii i uzgodnien
do projektu planu;

- udostgpnianie w trybie informacji publicznej, w formie papierowej oraz elektronicznej,
aktualnego projektu planu miejscowego w czasie trwania procedury planistycznej;

- umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzgdu Miejskiego obwieszczenia o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego od dnia 26 sierpnia do 16 wrzesnia 2021 r., oraz o zbieraniu uwag do dnia
30 wrze$nia 2021 r. i zorganizowaniu dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami w dniu 7 wrzesnia 2021 .

Do projektu planu miejscowego, w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wptynat wniosek TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu, ktory zostal uwzgledniony w
czesci, zgodnie z Zarzadzeniem Nr 1517/19 Prezydenta Wroclawia z dnia 6 sierpnia 2019 r.

Do projektu planu miejscowego, w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

wplyneto 11 uwag ztozonych przez osoby fizyczne, ktdre zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 6334/21

Prezydenta Wroctawia z dnia 20 pazdziernika 2021 r. Nie uwzgledniono wszystkich ztozonych uwag w

nastgpujacym zakresie:

1) dziewie¢ uwag osob fizycznych wniesionych pismami w dniu 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie
korekty ustalen projektu planu w §18 uchwaty i wprowadzenia dla terenu zieleni parkowej
oznaczonego w projekcie planu symbolem 1ZP nastgpujacych zapisow:

»$18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie:

1) zespot boisk sportowych, z boiskiem do pitki noznej o sztucznej nawierzchni (tzw. sztuczna
trawa);

2) plac zabaw;

3) infrastruktura drogowa.”;

2) jednej uwagi osoby fizycznej wniesionej pismem w dniu 30 wrze$nia 2021 r. w sprawie korekty
ustalen projektu planu w zakresie dotyczacym:
a) zamiany oznaczenia terenu zieleni parkowej 1ZP na 1US (teren sportowy i rekreacyjny),
b) wprowadzenia w §18 uchwaty dla terenu oznaczonego w projekcie planu symbolem 1US
nastepujacych zapisow:
,»§18.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ przeznaczenie:
1) zespot boisk sportowych, z boiskiem do pitki noznej o sztucznej nawierzchni (tzw. sztuczna
trawa);
2) plac zabaw;
3) infrastruktura drogowa.”;

3) jednej uwagi osoby fizycznej pismem w dniu 30 wrze$nia 2021 r. w sprawie korekty ustalen
projektu planu dla terenu zieleni parkowej oznaczonego w projekcie planu symbolem 1ZP w
zakresie zmiany jego przeznaczenia na zespot boisk i terenow rekreacyjnych.



Ustalenia przyjete w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonie ulic Ernesta Maya, Tadeusza Brzozy i alei Architektéw we Wroctawiu dla terenu zieleni
parkowej oznaczonego W projekcie planu symbolem 1ZP miaty na celu zabezpieczenie mozliwosci
realizacji wielu rozwigzan funkcjonalnych odpowiadajacych réznym potrzebom spotecznym
zglaszanym przez mieszkancow osiedla. W szczegdlnos$ci celem na tym terenie byto ksztaltowanie
zielonego klina o funkcjach rekreacyjnych i wypoczynkowych dla mieszkancow catego osiedla.
W ramach terenu 1ZP jako przeznaczenia przewidziane zostaly m.in.: terenowe urzadzenia sportowe,
zielen parkowa i polany rekreacyjne. Takie ustalenia planu umozliwig realizacje proponowanych
w tresci wniesionych uwag sposobow zagospodarowania i uzytkowania terenu w postaci zespotu boisk
sportowych, z boiskiem do pitki noznej o sztucznej nawierzchni (tzw. sztuczna trawa) czy placu zabaw.
O szczegbtowych rozwigzaniach dotyczacych programu funkcjonalnego i przestrzennego na
przedmiotowym terenie bedzie decydowac jednak koncepcja zagospodarowania, a nastepnie projekt
budowlany tego terenu, ktore okresla jakie terenowe urzadzenia sportowe i place zabaw beda
si¢ tu znajdowaly, jak beda one rozmieszczone, jak beda ze sobg i z otoczeniem powigzane
oraz jak beda ksztaltowane: zielen, place, $ciezki piesze i rowerowe. Dodatkowo nalezy zaznaczy¢,
ze teren 1ZP zostal wyznaczony jako obszar dla realizacji celu publicznego, co oznacza, ze utrzymanie
terenu bedzie zadaniem Gminy.

Przyjete rozwiagzania w zakresie zastosowanych ustalen i regulacji w tresci uchwaty sa zgodne
z technikg prawodawcza dotyczaca przygotowania aktow normatywnych, a takze ze stosowanym
od lat we Wroctawiu, jednolitym wzorcem uchwaty o uchwaleniu planu miejscowego. Wypracowane
zapisy planistyczne dotyczace katalogu przeznaczen terendow 1 zasad ich stosowania
wraz z odpowiednio dostosowanymi regulacjami funkcjonalno-przestrzennymi, zapewniaja jednorodng
interpretacje ustalen planéw miejscowych. Utatwiaja tym samym wdrazanie i koordynacj¢ polityki
roZwWoju przestrzennego w miescie, zapewniajac cigglos¢ rozwigzan pod wzgledem interpretacyjnym,
decyzyjnym oraz realizacyjnym.

Ustalenia projektu planu powstaly w oparciu o wnioski z analiz: ekonomicznej, srodowiskowe;j
i spotecznej. Przyjete rozwigzania projektowe dajg mozliwo$¢ kontynuacji budowy modelowego osiedla
i realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym mieszkaniowych, uwzgledniajacych zapotrzebowanie na
budownictwo mieszkaniowe w tym rejonie. Jednoczesnie maja na celu uzupelnienie struktury
urbanistycznej 1 ksztaltowanie spojnego, cato$ciowo zaprojektowanego ukladu zabudowy i
zagospodarowania terenu, harmonijnie wpisanego w kontekst otoczenia. Realizacja modelowego
osiedla  przyczynia  si¢  do  aktywizacji, = ozywienia  procesOw  inwestycyjnych
i spotecznych, zwigzanych z budowa zabudowy mieszkaniowej i osiedlania si¢ nowych mieszkancow,
a takze ksztaltowania przestrzeni wspolnych, terenow zieleni oraz ustug odpowiadajgcym potrzebom
zbiorowym.

Biorgc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace

wszelkie wymagania planowania przestrzennego, mi¢dzy innymi:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;



13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, a takze
wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, Srodowiskowej 1 spoteczne;j.

Plan nie narusza ustalen wspomnianego wyzej Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018
roku (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwatag Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej
Wroclawia z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okre§long w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przestrzennym (Dz. U. z 2021
r. poz. 741, 784, 922 i 1373), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.


http://uchwaly.um.wroc.pl/uchwala.aspx?numer=XXIX/646/12
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