Wroctaw, 05.11.2021 r.
Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroclawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Jednosci Narodowej i Rychtalskiej
we Wroclawiu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu o uchwate
Nr XX/533/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic JednoS$ci
Narodowej 1 Rychtalskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej] Wroctawia z 2020 r.
poz. 55).

Obszar objety planem, o powierzchni 3,41 ha, potozony jest w centralnej czgéci Wroctawia, w obrebie
geodezyjnym Plan Grunwaldzki, jego granice stanowia ulice: JednoSci Narodowej, Ustronie
i Rychtalska oraz linia kolejowe nr 143. Obejmuje gléwnie tereny stanowiace wiasno$¢ Gminy
Wroctaw oraz Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym lub trwatym zarzadzie.

Na obszarze objetym planem znajduja si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne oraz ustugowe.

Zgodnie ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroclawia”
przyjetym Uchwalg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), okre$lajacym polityke przestrzenng miasta,
obszar objety planem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej A6 — Srédmieécie Nadodrzanskie,
w ramach przeznaczenh MU — obszary mieszkaniowo-ustugowe o $srédmiejskim stylu zamieszkania.

Na obszarze objetym planem obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
Browaru Piastowskiego we Wroctawiu (uchwata Nr XIII/309/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
25 pazdziernika 2007 r.).

Przed podjeciem uchwaty inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostala opracowana analiza
dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidzianych
rozwigzan z ustaleniami Studium.

Celem planu jest poprawa dostgpnos$ci komunikacyjnej obszaru w srédmiesciu miasta, okreslenie
regulacji umozliwiajacych rozwdj i uzupetnienie zabudowy, prowadzacych do uzyskania spdjnej
struktury funkcjonalno-przestrzennej, w tym wprowadzenie obszaru zabudowy $srédmiejskie;j.

Plan przewiduje uzupelnienie struktury funkcjonalno — przestrzennej w nawigzaniu do okolicznej
zabudowy mieszkaniowej oraz istniejacego uwarunkowania zwigzanego z s3asiedztwem linii
kolejowej, umozliwi spdjne uzupelnienie istniejagcej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oraz zabezpieczy potrzebny lokalne mieszkancow.

Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i1 krajobrazowe.

Przewiduje si¢ obsluge komunikacyjna obszaru objgtego planem od ulic: Jedno$ci Narodowej,
Ustronie i Rychtalskie;j.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ wysoka dostepnoscia komunikacyjng dla pasazeréw
komunikacji zbiorowej i indywidualnej. Ulica Jednos$ci Narodowej obstugiwana jest przez linie
autobusowe 111, 242, 244 i 251 oraz tramwajowe 6, 111 23.

Obszar ma zapewnione powigzania piesze i rowerowe z reszta dzielnicy. W odniesieniu do
komunikacji zbiorowej obszar planu potozony jest w odlegtosci pozwalajacej na potaczenie z Centrum
Wroctawia w okoto 15 minut.

Ustalenia planu w znacznym stopniu zaspakajaja potrzeby ludnosci oraz potrzeby interesu publicznego
zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spotecznej, ekonomicznej i Srodowiskowe;j.



Plan zostal sporzadzony z poszanowaniem wlasno$ci, w trakcie procesu projektowego wywazono
interes publiczny i prywatny.

Obszar planu zostal objety granicami strefy ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW. Na rysunku planu wskazano réwniez granice strefy
ochrony stanowiska archeologicznego.

Plan naktada obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej oraz nawierzchni ziemnej
urzadzonej w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje.

W prognozie oddziatywania na §rodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego projektu planu,
wskazano, ze wnioski sformulowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania przestrzennego
terenu i minimalizacji ucigzliwos$ci zostaty wtasciwie uwzglednione w projekcie planu.

Obszar objety planem jest dobrze wyposazony w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajace
odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci oraz zasilanie w energie elektryczna
i gaz. Odprowadzenie sciekOw bytowych i1 przemystowych dopuszcza si¢ wyltacznie siecia kanalizacji
sanitarnej lub ogdlnosptawnej. Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez
dopuszczenie na calym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
W planie wprowadzono takze dodatkowy zapis o uwzglednieniu rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czgsci wéd w miejscu opadu, w szczeg6lnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowania tych woéd na dziatce
budowlanej wraz ze spowalnianiem ich odptywu do odbiornika. Do sieci kanalizacji deszczowej,
rowow, zbiornikéw wodnych, ciekéw lub rzek dopuszczono odprowadzenie, po zastosowaniu
rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie czeSci woéd opadowych i roztopowych, ktérych
zagospodarowanie, nie byto mozliwe.

Zapisy planu dopuszczaja zaopatrzenie w ciepto wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych
niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do
srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098) i ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326). Przedmiotowy obszar
nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Regulacje planu nie stoja w sprzecznoSci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W odniesieniu do klimatu
akustycznego ustalono w §6 standardy dopuszczalnego poziomu hatasu. Natomiast potrzeby oséb
z niepetnosprawnos$cia w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa okreslono w §11 pkt 1 uchwaty.

Rozwigzania zaproponowane w przedmiotowym planie w pelni uwzgledniaja walory ekonomiczne
nieruchomosci 1 miejsca, w ktérym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni.
Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie finansowej,
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym réwniez jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na
kazdym jej etapie, réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od dnia 8 maja
2020 r. do 29 maja 2020 r.;

— zapewnienie mozliwo$ci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego
od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego rysunku i tekstu projektu planu miejscowego
wystanego do opiniowania i uzgadniania;



— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego od dnia 15 wrze$nia 2021 r. do dnia
6 pazdziernika 2021 r., zbieraniu uwag do dnia 20 pazdziernika 2021 r. oraz dyskusji publicznej
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w dniu 21 wrze$nia 2021 r.;

— umieszczenie na stronie BIP Urzgdu Miejskiego wersji elektronicznych projektu planu
oraz udzielanie w formie ustnej i pisemnej, w tym podczas trwajacego wyltozenia, informacji
o projekcie planu miejscowego;

— zbieranie uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego.

Do projektu planu wplynat 1 wniosek dotyczacy: utrzymania zapisOw obowigzujgcego planu
miejscowego w zakresie przeznaczenia terenu, wprowadzenia zabudowy $srédmiejskiej, wprowadzenia
odpowiednich wspéiczynnikéw miejsc parkingowych, zmiany obowiazujacej linii zabudowy na
nieprzekraczalng, wprowadzenia zapisow na sytuowanie budynkoéw przy granicy dziatki oraz
okreslenia zjazdoéw na teren. Wniosek zostat rozpatrzony przez Prezydenta Wroctawia Zarzadzeniem
Nr 4294/20 z dnia 16 grudnia 2020 r.

Projekt planu zostal zaopiniowany pozytywnie przez instytucje i organy wilasciwe do opiniowania.
Projekt zostal réwniez pozytywnie uzgodniony przez instytucje i organy wilasciwe do uzgodnienia
planu.

Do projektu planu, w wyznaczonym terminie, nie wniesiono uwag.

Biorgc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwiazania uwzgledniajace wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, ochrony zdrowia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, srodowiskowej
i spoleczne;.

Plan jest zgodny z wynikami analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjetej uchwata nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia
2018 r. (Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan zostal sporzadzony zgodnie z wymagana procedura formalno-prawna, okres$long w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741,
784,922 1 1873), przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



