Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego W rejonie  ulic Zalipie 1 Zajaczkowskiej
oraz ulic Pggowskiej i Zagaje we Wroctawiu.

Przystapieniem obejmuje si¢ dwa osobne obszary na osiedlu Swiniary 0 lacznej powierzchni
ok. 215 ha. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.,
obszary objete przystapieniem znajduja si¢ w jednostce urbanistycznej B13 Swiniary. Studium...
wskazuje na poétnocnym fragmencie przystapienia obszar mieszkaniowy M, a na poludniowej czgsci
przystapienia przewaza obszarowa forma zieleni dominujacej Z1 =z fragmentami obszaru
mieszkaniowego M.

Granica potudniowego obszaru objetego przystapieniem (196 ha) przebiega od zachodu wzdtuz ulicy
Zajaczkowskiej i terendw kolejowych, od wschodu przy granicy miasta Wroctaw,
od poétnocy wzdtuz granicy terenow zielonych doliny rzeki Widawa, a od strony potudniowej graniczy
z terenami zieleni przy ulicy Kminkowej. Obszar objety przystgpieniem w czg¢sci potudniowej
jest w wigkszosci niezagospodarowany i ma charakter terenow otwartych, zwigzanych funkcjonalnie
i przestrzennie z doling rzeki Widawa. Zapewnia powigzania przyrodnicze, biologiczne i krajobrazowe
przewidziane w kierunkach zagospodarowania przestrzennego wyznaczonych w Studium... . Wzdtuz
ulicy Zajaczkowskiej znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa i ustugowa z dominujacg zabudowag
mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolnostojacej i willowej oraz z zabudowg zagrodowa. Przy ulicy
Zalipie na fragmencie wzdtuz walow przeciwpowodziowych powstata zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna szeregowa.

Ponocny obszar objety przystapieniem (19,5 ha) od wschodu obejmuje ulice Pegowska, od strony
zachodniej przebiega wzdluz terenéow kolejowych, od strony potudniowej przebiega wzdhuz ulicy
Zagaje. Obszar ten obejmuje rowniez tereny zieleni, w tym zieleni wysokiej, zwigzane z doling rzeki
Widawa oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zagrodowa zlokalizowang w rejonie ul. Zagaje.
Obszar graniczy z terenem publicznego przedszkola specjalnego ,,Wesote Zabki”, ktore jest usytuowane
przy ul. Zagaje poza potudniowq granicg przystgpienia.

Obszary w granicach przystapienia nie sg objete obowigzujagcym planem miejscowym. Na styku
potudniowej granicy potudniowego obszaru przystgpienia znajduje si¢ obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego po zachodniej stronie ulicy Tymiankowej i jej przedtuzenia
w kierunku poétnocnym we Wroctawiu, przyjety uchwata nr LV11/1353/18 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 21 czerwca z 2018 r. Strona pdinocna potudniowego obszaru przystapienia oraz pédtnocno-
wschodnia granica obszaru potnocnego graniczy z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie rzek Widawy i Mtynéwki, przyjetym uchwalg
nr XX11/1836/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 kwietnia 2004 r. Oba obszary przystgpienia od
strony zachodniej granicza z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie zespotu urbanistycznego Redzin i podinocnej czesci Osobowickich Pol
Irygacyjnych, przyjetym  uchwatag nr  XII/255/03 Rady  Migjskiej Wroctawia
z dnia 18 wrzesnia 2003 .

Celem planu jest wprowadzenie regulacji dotyczacych uksztalttowania zabudowy i zagospodarowania
terenu wraz z rezerwa terenow otwartych stanowigcych zielony klin przyrodniczy, zgodnie
z wytycznymi Studium... oraz z zasadami tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju. Istotnym
zamierzeniem rozwigzan w tych obszarach bedzie rowniez uwzglednienie powigzan funkcjonalno-
przestrzennych z otoczeniem. Granice przystapienia realizuja wniosek Rady Osiedla Swiniary pomiedzy
ulicami Pegowska i Zagaje oraz linia kolejowa. W uzasadnieniu wniosku podkreslono duze
zainteresowanie inwestycyjne omawianym terenem i ch¢¢ zadbania o optymalne oraz racjonalne
zagospodarowanie obszaru, ktory wedlug Studium... jest objety obszarem mieszkaniowym M
i stanowi atrakcyjne tereny dla rozwoju zabudowy. Waznym aspektem jest rowniez realizacja
kierunkow  rozwoju  przestrzennego zawartych w  Studium.. w tym m.in. ujetych



w polityce zieleni i $rodowiska. Na poludniowym obszarze objetym przystgpieniem bedzie to polegato
glownie na utrwaleniu wyznaczonego w Studium... obszaru zieleni dominujgcej oraz ochronie jego
walorow przyrodniczych i krajobrazowych zwigzanych przede wszystkim z doling rzeki Widawy.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejagcego, obowiazujacych ustalen
planistycznych, zgodnosci proponowanych ustalen ze Studium..., w §wietle obowiazujacych przepiséw
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



