Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jeziorowej we Wroctawiu.

Obszar objety projektem planu potozony jest w potnocno-wschodniej czgsci Wroctawia, w obrebie
osiedla Pawlowice, i obejmuje caly obszar ulicy Jeziorowej, najblizsze sasiedztwo Stawu
Pawlowickiego, oraz tereny otaczajace osiedle od strony zachodniej. Obszar ten jest zainwestowany
czesciowo — jego wschodnig czg$¢ cechuje dominacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie wolnostojacej oraz zachowany uktad urbanistyczny dawnej wsi, z wystgpowaniem
pojedynczych luk w uktadzie zabudowy oraz pewnej podazy gruntow niezabudowanych wzdtuz ulicy
Macierzankowej. Zachodnia cze¢$¢ jest catkowicie niezabudowana z uwagi na zapisy obowigzujacych
planéw miejscowych, ktore przewiduja zlokalizowanie tam drogi o klasie gtownej przyspieszonej.
Obszar posiada dostep do komunikacji miejskiej — w odlegltosci ponizej 200 metréw od jego granic
znajduje si¢ przystanek Pawlowice obstugiwany przez linie autobusowe dzienne oraz nocne.
W podobne;j odleglosci znajduje si¢ takze Szkota Podstawowa nr 19. Najblizszy ciag komunikacyjny
0 znaczeniu ponadlokalnym stanowi droga ekspresowa S8 oraz prowadzaca do niej droga wojewodzka
nr 372, dostgpna w odleglosci ok. dwoch kilometréw - trasg prowadzacg ulicami Pawlowicka
i Widawska.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia
2018 r., okreslajacym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar cze¢$ciowo znajduje
sie w  jednostce urbanistycznej B24  Pawlfowice, na obszarze zabudowy
mieszkaniowej 0 indywidualnym stylu zamieszkania; cze$ciowo za§ Ww zasiggu obszaru
zieleni dominujace;j.

Dla zachodniej cz¢sci obszaru objetego przystapieniem obowigzuja:

1. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Lacznika Pawlowickiego przy ulicy
Jeziorowej, przyjety uchwata Nr XX/578/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 kwietnia 2008 r.

2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu t.acznika Pawlowickiego przy ulicy
Przedwios$nie, przyjety uchwatg nr X/188/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 maja 2015 r.

3. cze$¢ obszaru objetego przystgpieniem znajduje si¢ w granicach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru osiedla Pawlowice Pomnocne, wprowadzonego
uchwala nr XXXI/951/01 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 29 marca 2001 r.

Celem planu jest wprowadzenie regulacji i ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, umozliwiajagcych optymalny rozwoj obszaru
zapewniajacy minimalizacje przestrzennych konfliktéw funkcjonalnych - ze wzgledu na cze$ciowa
nieaktualno$¢ jednego z obowigzujacych planéw oraz wnioski mieszkancow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Lacznika Pawlowickiego przy ulicy
Jeziorowej przyjety uchwatag nr XX/578/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 kwietnia 2008 r.
okreslono jako czg$ciowo nieaktualny w trakcie dokonanej w roku 2018 oceny aktualnosci Studium...
i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego — Z uwagi na zmian¢ polityki przestrzennej
w zakresie planowanego uktadu komunikacyjnego — zmiane biegu Lacznika Pawlowickiego.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowigzujacych
przepisow o planowaniu i1 gospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie
do sporzadzenia planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



