Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kazimierza Michalczyka
i Portowej we Wroctawiu.

Obszar objety projektem planu, 0 powierzchni okoto 29 ha, potozony jest w centralnej czgsci
Wroctawia, pomiedzy linig kolejowa nr 143 od pétnocnego-zachodu, rzeka Odra od wschodu i ulicg
Dtuga od potudniowego-zachodu. Obszar jest w cato$ci zainwestowany. W jego czesci potudniowo-
centralnej usytuowane sg tereny uslugowo-handlowe, zawierajace m.in. obiekty handlu
wielkopowierzchniowego i ustug warsztatowych oraz utwardzone powierzchnie parkingowe. Czgsé¢
potnocno-zachodnig obszaru opracowania zajmuje teren Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta,
obejmujacy budynki biurowe, magazyny halowe i terenowe, a takze tereny zieleni i powierzchnie
komunikacyjne. Wschodnig cze$¢ obszaru objetego projektem planu stanowi nabrzeze rzeki Odry,
w ktorego czgdci poinocnej zlokalizowana jest Stocznia Wroctawska, natomiast w czgéci poludniowej
— bedaca na etapie realizacji zabudowa mieszkaniowa. Obstuga komunikacyjna obszaru odbywa
si¢ poprzez istniejacy uktad drogowy, w tym przede wszystkim z ulic wewnetrznych oraz przestrzeni
parkingowych przytaczonych do ulicy Kazimierza Michalczyka lub bezposrednio do ulicy Dhugie;j.
Obszar, przez otoczenie linig kolejowsg i rzeka oraz zroznicowany charakter zagospodarowania terenu,
skutkujgcy grodzeniem poszczegdlnych terenow ustugowych i stabym powigzaniem sieci drogowej,
charakteryzuje si¢ umiarkowang dostepnoscia kotowa, piesza, rowerowg oraz komunikacji zbiorowe;j.
Przystanki autobusowe znajduja si¢ w bliskim sasiedztwie obszaru objetego projektem planu, w ulicy
Poznanskiej, Zachodniej, a takze w ulicy Dhugiej, w ktorej w zwiazku z budowa linii tramwajowej,
realizowane sg rowniez przystanki tramwajowe. W czesci zachodniej obszaru znajduje si¢ przystanek
kolejowy.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia
2018 r., okreslajacym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar znajduje
si¢ w jednostce urbanistycznej A4 Szczepin w obszarze:
1) mieszkaniowo-ustugowym o $rodmiejskim stylu zamieszkiwania (zasadnicza czg$¢
potudniowo-zachodnia),
2) przemystowym (czes$¢ potnocno-wschodnia).

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Celem planu jest wprowadzenie regulacji i ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Zapisy te majg umozliwi¢ wykreowanie spojnego
i kompletnego zatozenia urbanistycznego opartego o zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, harmonijnie
zakomponowang z terenami komunikacyjnymi oraz zielenig i innymi przyjaznymi mieszkancom
przestrzeniami publicznymi, wraz z usankcjonowaniem lokalizacji istotnych dla miasta funkcji
przemystowych.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowigzujacych
przepisow o planowaniu i gospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie
do sporzadzenia planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



