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Wroctaw, 03.11.2021 r.
WAB-A.152.1.2021
L.dz. 28159/2021

Dotyczy: petycji zarejestrowanej pod nr 38/2021

W odpowiedzi na petycje z dnia 20 czerwca 2021 r. uzupetniong pismem z dnia 2 sierpnia
2021 r. oraz 4 sierpnia 2021 r. dotyczacq ,objecia ochrong budynku Domu Handlowego
Solpol przy ulicy Swidnickiej 21 - 23 we Wroctawiu”, przekazuje stanowisko Departamentu
Strategii i Rozwoju Miasta:

Dla obszaru, w ktérym zlokalizowany jest dom towarowy Solpol obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Placu Wolnosci, w czesci B,
w obrebie Stare Miasto we Wroclawiu, przyjety uchwatg Nr LIV/1608/10 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 9 wrzesnia 2010 r. (mpzp nr 296). Przedmiotowy plan miejscowy zostat
sporzadzony zgodnie z obowigzujacym wowczas Studium uwarunkowarn i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia tj. przyjetym uchwatg Nr LIV/3249/06 z dnia
6 lipca 2006 roku wraz ze zmiang przyjeta uchwatg Nr L/1467/10 z dnia 20 maja 2010 r.
Regulacje okredlone w powyzszym planie miejscowym nie naruszaly ustalern woéwczas
obowigzujacego, w 2010 r. Studium..., w ktérym Solpol nie byt wpisany na liste débr kultury
wspotczesnej. Budynek Solpolu zostat objety ochrong poprzez nadanie mu miana dobra
kultury wspoéiczesnej w obecnie obowigzujacym Studium.., przyjetym uchwata Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. Przyjecie nowego Studium... nie oznacza
koniecznosci zmiany lub niewaznoséci planéw miejscowych uchwalonych przed tym
terminem. Warto réwniez nadmieni¢, iz po uchwaleniu obowigzujacego obecnie Studium...
Rada Miejska Wroctawia w dniu 26 kwietnia 2018 r. przyjeta uchwale w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroclawia oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W zataczonym do przedmiotowej
uchwaly wykazie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego czesciowo
nieaktualnych, nie zostat wskazany plan miejscowy nr 296. Zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa, przedmiotowy plan miejscowy jest obowiazujgcym aktem prawa
miejscowego i jego zapisy utrzymujg moc prawna.

Ustawodawca umozliwit gminom wskazywanie w dokumentach planistycznych
obiektéw zastugujacych na ochrone poprzez wpisanie ich na liste débr kultury wspotczesnej.
Odnoszac sie do tresci obowiazujacego Studium..., dobra kultury wspéiczesnej to zbidr
obiektow, ktére nie posiadajg statusu prawnej ochrony jako zabytki, lecz zgodnie z art. 2
pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowia wybrane dobra
kultury materialnej, uznane za dorobek wspotczesnie zyjacych pokolen, jezeli cechuje je
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wysoka wartos¢ artystyczna Iub historyczna. Kryteria kwalifikujace dany obiekt
do zasobu débr kultury wspoiczesnej, takie jak: wartos¢ artystyczna, unikalnosc,
nowatorstwo, symbol i znak, tradycja miejsca, kontekst, uznanie wspbiczesnych i proba
czasu sa w pewnym stopniu umowne, nawet subiektywne. Whpisanie przez gming
w Studium... danego obiektu na liste dobr kultury wspéiczesnej wigze sie z koniecznoscig
uwzglednienia jego ochrony w nowo opracowywanych  planach  miejscowych,
ale nie powoduje koniecznosci zmiany obowigzujacych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Jedna z prawnych form ochrony jest wpis do rejestru zabytkow na podstawie
kryteriow wartosci artystycznych, naukowych i historycznych, opisanych w ustawie
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, jednak nalezy wskazac, iz byto prowadzone
postepowanie o wpisaniu obiektu do rejestru zabytkéw, jednak decyzja 1002/2020 z dnia
18.05.2020 roku Dolnoélaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw we Wroctawiu orzekt
o nie wpisaniu do rejestru zabytku nieruchomego budynku handlowo ustugowego Solpol.
Nastepnie decyzja ta zostata utrzymana w mocy przez Ministra Kultury, Dziedzictwa
Narodowego i Sportu oraz w trakcie kolejnego postepowania administracyjnego
Wojewddzki Sad Administracyjny w Warszawie odmowit wstrzymania zaskarzonej decyzji
Ministra.

Na marginesie nalezy wskazac¢, ze Dobro Kultury Wspotczesnej  spetniajace
wymagania dla wpisu do rejestru zabytkéw winno zosta¢ wykreslone z listy DKW
po wpisaniu go do rejestru zabytkow.

Odnoszac sie do kwestii postulatu przystapienia do zmiany planu miejscowego,
uprzejmie informuje, iz podjecie zmiany planu obowigzujacego kazdorazowo wymaga wielu
specjalistycznych analiz, dobranych odpowiednio do lokalnych uwarunkowan. W przypadku
przedmiotowego budynku, jednym z istotnych uwarunkowan jest potozenie w obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw. Informuje jednoczesnie, ze kazdy moze wystgpic o zmiane
miejscowego planu, sktadajac w tej sprawie stosowny wniosek, ktory zostanie
zarejestrowany i po przeprowadzeniu potrzebnych analiz rozpatrzony przez Prezydenta.
Dla okreélenia mozliwych zmian przestrzennych oraz zasad ksztattowania uktadu
urbanistycznego w tym obszarze konieczne bytoby przeprowadzenie m.in. eksperckich
analiz historycznych, kompozycyjnych oraz architektonicznych w szerokim kontekscie
urbanistycznym. Pozwolityby one wskaza¢ wiasciwy kierunek przysztych rozwigzan
projektowych i moglyby stanowi¢ podstawe decyzji o ewentualnej zmianie obowigzujacego
planu miejscowego. Warto réwniez nadmieni¢, iz w ramach procedury sporzadzenia planu
miejscowego, okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
konieczne jest opiniowanie i uzgadnianie rozwigzan projektowych przyjetych
w sporzadzanym planie z wiasciwymi organami i instytucjami, w tym z Dolnoslaskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Przypominam, iz decyzja wspomnianego organu
nie wpisano budynku Solpolu do rejestru zabytkow, jak rowniez
po odwotaniu do Ministra Kultury, Dziedzictwa Narodowego i Sportu podtrzymana zostata
decyzja konserwatora. Zatozeniem kazdego sporzadzanego planu miejscowego jest
kazdorazowo uwzglednienie oprécz wymagarn ftadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia, waloréw ekonomicznych, przy wywazeniu interesu
publicznego i interesébw prywatnych. Dodatkowo odnoszac si¢ do aspektu spofecznego,
z mojej wiedzy wynika, ze wéréd mieszkancow i zainteresowanych grup spofecznych zdania
odnosnie wyburzenia przedmiotowego postmodernistycznego budynku sa podzielone.

Niezaleznie od tego faktu, uznajac wartos¢ obiektu w dniu 11 marca 2021 r.
Dyrektor Wydziatu Architektury i Budownictwa UMW Piotr Fokczynski, dziatajac jako
Architekt Miasta, poza prowadzonym postepowaniem administracyjnym, wystat
do wiasciciela obiektu obszerny list, w ktérym zwrocit uwage na wyjatkowos¢ budynku
Solpol. List ten pozostat bez odpowiedzi.

Odnoszac sie do prosby o ,zawieszenie postepowania o wydanie zgody na rozbiérke
Domu Handlowego Solpol oraz uniewaznienie zgody na rozbiérke” uprzejmie informuje,
7e Prezydent Wroctawia decyzja nr 2648/2021 z dnia 30.07.2021 r. zatwierdzit projekt
budowlany rozbiérki i udzielit pozwolenia na rozbiérke budynku handlowo-ustugowego
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(SOLPOL) przy ul. Swidnickiej 21-23 we Wroctawiu (dziatki nr 20/17, 20/8, AR-37, obreb
Stare Miasto), ktéra w dniu 09.09.2021 r. stata sie ostateczna.

Ww. decyzja wydana zostata po przeprowadzeniu stosownego postepowania
administracyjnego, w ramach ktérego zebrano, a nastepnie wnikliwie przeanalizowano
catoksztalt materiatu dowodowego. Projekt rozbiorki posiadat wszystkie wymagane prawem
budowlanym uzgodnienia i pozwolenia, rowniez te, ktére wynikaja z ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

W postepowaniu w sprawie udzielenia pozwolenia na rozbiorke dla ww. inwestycji Prezydent
Wroctawia dziatal jako ustawowy organ administracji architektoniczno-budowlanej
i nie posiada przymiotu strony tego postepowania. W zwigzku z powyzszym Prezydent
Wroctawia nie moze wystapi¢ z wnioskiem w sprawie stwierdzenia niewaznosci decyzji
o pozwoleniu na rozbiorke dla ww. inwestyciji.

Z wyrazami szacunku,

—

Jagcek Barski
Dyrektor Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta

Otrzymuja:
1. Adresat + zataczniki
2. aa. AR/M]

Do wiadomosci:
1. Biuro Prezydenta Wroctawia, Sukiennice 9; 50-107 Wroctaw
2. Departament Spraw Spotecznych, ul. W.Bogustawskiego 8,10; 50-031 Wroctaw
3. Wydziat Partycypac]i Spotecznej, ul.Gabrieli Zapolskiej 4; 50-032 Wroctaw
4, Departament Strategii i Rozwoju Miasta, w/m
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