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Szanowny Pan
Mirostaw Lach
Radny Rady Miejskiej Wroctawia

Szanowny Panie,

odpowiadajgc na powyzsze zapytanie, przekazane nam przez Prezydenta Wroctawia w dniu 22.10.2021 r. (data
wptywu do PINB), wskazuje, ze decyzjg nr 2031/2021 z 24.08.2021 r. udzielilismy pozwolenia na uzytkowanie
dwoéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz niezbednej infrastruktury
technicznej przy ul. Szarych Szeregéw 4, 6, 8, 10 we Wroctawiu, zrealizowanych na podstawie naszych decyzji
nr 1230/2018 z 27.06.2018 r. oraz 1083/2021
z 29.04.2021 r., zatwierdzajgcych projekt budowlany oraz projekt budowlany zamienny i udzielajgcych
pozwolenia na wznowienie rob6t budowlanych.

Udzielenie pozwolenia na uzytkowanie poprzedzone byto obowigzkowa kontrolg, przeprowadzong
w dniu 19.08.2021 r., samodzielnie przez pracownikow PINB, posiadajgcych uprawnienia budowlane. Stwierdzili
oni zgodnos$¢ zrealizowanej inwestycji z zatwierdzonymi przez nas projektami budowlanymi, w zakresie
objetym kontrolg, okreslonym w Prawie budowlanym. Nie wykazano nieprawidtowosci w stosunku do
zatwierdzonego projektu budowlanego w zakresie zagospodarowania terenu, ani zamierzonego sposobu
uzytkowania budynkéw.

Zatwierdzony przez nas projekt budowlany oraz projekt budowlany zamienny przewidywat wykonanie czterech
lokali mieszkalnych w dwdch budynkach jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, oSmiu miejsc postojowych
zgodnych z przepisami oraz pojemnikéw na odpady komunalne dla kazdego z budynkdéw, usytuowanych na
terenie nieruchomosdci, od strony chodnikéw. Taki stan realizacji inwestycji — zgodny z zatwierdzonymi
projektami — stwierdzono podczas obowigzkowej kontroli budowy.

Od czasu udzielenia pozwolenia na uzytkowanie nie wptynety do nas zadne skargi dotyczace tej inwestycji, nie
powzieliSmy tez informacji o mozliwych naruszeniach z urzedu, a co za tym idzie nie mieliSmy przestanek do
prowadzenia dodatkowych czynnosci kontrolnych.

Z uwagi jednak na informacje zawarte w Pana piSmie, przeprowadzimy postepowanie wyjasniajace,
w celu ustalenia, czy w przedmiotowych budynkach wydzielono wiecej lokali mieszkalnych badZ lokale
uzytkowe oraz czy dokonano zmian w zakresie zagospodarowania terenu, w sposéb niezgodny
z przepisami.

Sprawe prowadzi: sygn. BC, tel. 71 799 68 32
Wiecej informacji na: www.pinb.wroclaw.pl lub tel. 71 799 68 00



W odniesieniu do pojemnikdw na nieczystosci stale, umiejscowionych na chodniku (w pasie drogowym) nie
jestesmy organem wtasciwym, poniewaz nie stanowig one obiektéw budowlanych, a ich przemieszczenie poza
miejsce gromadzenia odpaddw statych, wyznaczone na terenie nieruchomosci zabudowanej budynkami, nie
stanowi wykonania robdt budowlanych. Tego typu dziatanie nie podlega wiec regulacjom Prawa budowlanego.
Kompetencje w takim przypadku posiada Prezydent Wroctawia, wykonujgcy zadania z zakresu zarzadzania
pasem drogowym przy pomocy ZDIUM. Zajecie pasa drogowego bez zgody zarzadcy drogi podlega sankcjom
karnym.

Jesli chodzi natomiast o zapobieganie naruszaniu oraz ,,obchodzeniu” przepisdw przez inwestoréw, niestety nie
zawsze dziatania prewencyjne sg mozliwe i skuteczne. Przeciwdziatanie inwestycjom polegajgcym na
intensyfikacji lub zmianie sposobu uzytkowania budynkéw mieszkalnych nie moze bowiem polega¢ na
dowolnym, uznaniowym ksztattowaniu tresci rozstrzygnie¢ administracyjnych. Nie moze réwniez opierac sie na
przypuszczeniach i hipotezach, co do mozliwych, przysztych zamiaréw inwestora.

Zgodnie z art. 4 Prawa budowlanego kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego z
przepisami. Jezeli zatem inwestor przedktada do zatwierdzenia projekt budowlany zgodny z obowigzujgcymi
przepisami, w tym planistycznymi, nie ujawniajgc w petni swoich zamierzen, nie mamy mozliwosci odmowy
jego zatwierdzenia. Wiele nieprawidtowosci powstaje bowiem dopiero na etapie uzytkowania obiektow, po ich
przekazaniu do uzytkowania, kiedy mozemy podjgé jedynie dziatania nastepcze, zmierzajgce do usuniecia
powstatych naruszen.

Podejmiemy takie dziatania w odniesieniu do przedmiotowej inwestycji i przeprowadzimy postepowanie
wyjasniajgce, w celu ustalenia istnienia nieprawidtowosci. W przypadku stwierdzenia naruszen podejmiemy
dalsze dziatania okreslone w Prawie budowlanym.

Z wyrazami szacunku

Przemystaw Samocki
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
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