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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r,
poz. 247 ze zm.) i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) w odpowiedzi
na wniosek Prezydenta Wroctawia znak: BRW-DPP1.6721.4.2021 z dnia 20 sierpnia
2021 r. (data wptywu: 23 sierpnia 2021 r.), w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kepinskiej, Kamienskiego i Torowej
we Wroctawiu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, przedstawiam ponizej swoje
stanowisko.

Tereny objete projektem planu potozone sg poza granicami obszaréw chronionych na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1098).

Teren opracowania o powierzchni 37,76 ha, potozony jest w pdétnocnej czesci
Wroctawia, w obrebach geodezyjnych Kartowice, Poswietne i Rdzanka. Jego granice
wyznaczajg ulice Zmigrodzka, Kamienskiego i Torowa oraz bocznica kolejowa. Zgodnie
z obowigzujgcym studium strukture przestrzenng obszaru projektu planu stanowig budynki
produkcyjne, magazynowe, handlowe i ustugowe zlokalizowane w pétnocno-zachodnigj
i zachodniej czesci obszaru projektu planu. W czesci potnocno-wschodniej oraz potudniowej
zlokalizowane sg ogrody dziatkowe, zas pomiedzy nimi duzy teren niezagospodarowany,
obecnie stanowigcy teren zieleni nieurzgdzonej (zaréwno niskiej, Sredniej i wysokiej). Przy
ulicy Zmigrodzkiej 85 zlokalizowany jest Gtowny Punkt Zasilania — GPZ ,Zmigrodzka”.
Nieliczne tereny zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane sg przy ulicy Kamienskiego
i Zmigrodzkie;.



Projekt planu zgodnie z przedstawionym rysunkiem, wyznacza nastepujgce tereny:
aktywnosci gospodarczej (AG), aktywnosci gospodarczej i ustug (AG-U), ustug (U), ustug
sportu i rekreacji (US), gtdwnych punktéw zasilania w energie (GPZ), ogrodow dziatkowych
(ZD), infrastruktury kolejowej (KK), ulic zbiorczych (KDZ), ulic lokalnych (KDL), ulic
dojazdowych (KDD), ulic (KDS) oraz ciggéw pieszo-rowerowych (KDPR).

Ustalenia projektu planu w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody wskazujg obowigzek: urzgdzania zieleni na wszystkich powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych, wyznaczenia procentowego udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnego oraz wyznaczania stref zieleni, terenéw zieleni, szpalerow drzew
i pojedynczych drzew. Ponadto dla terendéw 1AG, 2AG, 3AG, 4AG, 5AG, 1AG-U, 1U, 2U, 3U
ustalenia projektu planu dopuszczajg lokalizowanie urzadzen wytwarzajgcych energie
elektryczng z promieniowania stonecznego o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz z granicami
ich stref ochronnych, wytgcznie na budynkach oraz budowlach przykrytych dachem.

Wedtug autorki prognozy oddziatywania na srodowisko szate roslinng na terenie
objetym projektem oraz w jego otoczeniu budujg nastepujgce formacje zieleni: pojedyncze
drzewa, grupy zadrzewien, kepy drzew, szpalery, zielen urzadzona (trawniki, skwery
towarzyszgce zabudowie), zieleh nieurzgdzona (gtdéwnie dawne ogrody dziatkowe), zielen
ogrodow dziatkowych. Szczegdtowa inwentaryzacja fauny na obszarze projektu nie byta
prowadzona. Niemniej $wiat zwierzecy na obszarze projektu zwigzany jest z jego
zagospodarowaniem oraz sgsiedztwem. Znaczne powierzchnie na obszarze opracowania
zajmujg tereny zieleni (ogrody dziatkowe, tereny niezagospodarowane). Obszary otwarte
sprzyjaja gniazdowaniu i zerowaniu ptakéw. Ponadto na obszarze wystepujg drobne gryzonie,
mate ssaki. Czes¢ podinocnowschodnia i wschodnia to tereny zabudowy przemystowej
i ustugowej, ktdre nie stanowig dobrego schronienia dla zwierzat.

Odnoszgc sie natomiast do pozostatych, pozaprzyrodniczych uwarunkowan wskazuije,
iz projekt planu obejmuje tereny, tj. dziatki o nr ewid. 8, 7/1 7/2 AM-3, obreb Kartowice, wpisane
do rejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi, o ktérym mowa w art.101c
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1219 ze zm.), prowadzonego przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.
Zgodnie z art. 101c ust. 6 pkt 1 ww. ustawy aktualny status terenu oznaczono jako: teren, na
ktérym wystepuje historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, na ktérym nie podjeto
remediacji, o czym tut. organ informowat na etapie uzgodnienia zakresu i stopnia
szczegotowosci informaciji wymaganych w prognozie.

Jednoczesnie informuje, iz wtadajgcy powierzchnig ziemi, decyzjg Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu znak: WSI.515.3.2019.AB.4 z dnia 3 lipca
2019 r., zostat zwolniony z obowigzku przeprowadzania remediacji historycznego
zanieczyszczenia powierzchni ziemi na przedmiotowym terenie.

Nalezy podkresli¢, ze zwolnienie z obowigzku przeprowadzenia remediacji mozliwe
byto tylko ze wzgledu na éwczesny sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu — obiekt

logistyczny, jest to nowoczesny park magazynowy — ktory zgodnie z przedstawiong oceng



wystepowania znaczgcego zagrozenia dla zdrowia ludzi lub stanu srodowiska gwarantuje brak
takiego zagrozenia. W przypadku zmiany zagospodarowania terenu, niezbednym stanie sie
ponowne przeprowadzenie ww. oceny zagrozenia oraz uzyskanie decyzji ustalajgcej plan
remediacji historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi, uwzgledniajgcej aktualny
sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Po analizie przediozonego projektu planu oraz prognozy, w szczegdlnosci
w kontekscie uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych
w prognozie nalezy wskazac, ze oba te dokumenty nie zawierajg informacji o historycznym
zanieczyszczeniu powierzchni ziemi zidentyfikowanym na terenie objetym projektem. Majgc
na uwadze przepisy § 8 ust. 2 pkt 1 i 2 rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia
2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi
(Dz. U. z 2016 r., poz. 1395) w projekcie planu i prognozie nalezy uwzglednic takie informacje.

Ponadto zwracam uwage, iz w przedtozonej dokumentacji, dane dotyczgce jakosci gleb
przywotane w prognozie sg bardzo ogdlne i pochodzg z lat 2010-2013, natomiast zgodnie
z art. 52 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie {(...) informacje
zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko powinny by¢ opracowane stosownie do
stanu wspoiczesnej wiedzy, tymczasem autorka prognozy nie przedstawia informaciji
dotyczacych zanieczyszczenia powierzchni ziemi wystepujagcego na terenie objetym
projektem planu (dane z 2019 r.).

Jednoczesnie wskazuje, iz projekt planu wyznacza teren ogrodéw dziatkowych 1ZD
oraz teren aktywnosci gospodarczej i ustug 1AG-U. Teren 1ZD graniczy bezposrednio
z obszarem aktywnos$ci gospodarczej, natomiast w sktad terenu 1AG-U wchodzg zaréwno
dziatalnosci zwigzane z aktywnoscig gospodarczg, jak tez istniejgce ogrody dziatkowe.
Zwracam uwage, ze z istoty na charakter planowanych inwestycji, wazne jest ograniczenie
potencjalnych ucigzliwosci dla spotecznosci lokalnej. Nalezy zatem rozwazy¢ mozliwosc
wprowadzenia do projektu planu obowigzku zastosowania zieleni izolacyjnej wokot
istniejgcych ogrodéw dziatkowych.

Przedtozona dokumentacja wymaga zatem weryfikacji i uzupetnienia w powyzszym
zakresie.
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Sprawe prowadzi: Hanna Lesiewicz, tel. (71)747-93-00,
w zakresie przyrodniczym: Aleksander Petraniuk, tel. (71)747-93-00.
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