Wroctaw, 7 pazdziernika 2021 r.

Uzasadnienie
do uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Lutynskiej, Zarskiej i Lubskiej we Wroclawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
0 uchwate Nr XII/285/19 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 4 lipca 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Lutynskiej,
Zarskiej i Lubskiej we Wroclawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2019 r. poz. 256).
Obszar objety planem, o powierzchni ok. 70 ha, potozony jest w zachodniej czgsci Wroctawia przy
granicy z Gming Migkinia, w obrebie geodezyjnym Zar. Zgodnie z obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przyjetym uchwala
Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018, okreslajacym polityke przestrzenng
miasta, przedmiotowy teren potozony jest w jednostkach urbanistycznych: E27 Zar, w ramach obszaru
przeznaczen M — obszary mieszkaniowe o sielskim stylu zamieszkiwania oraz w jednostce Z - zieleni
dominujace;.

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
W  bezposrednim sasiedztwie obowiazuja: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Sredzkiej, Lutynskiej i Trzmielowickiej we Wroctawiu (Uchwata Nr XXXI/700/12
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrze$nia 2012 r.) i miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Alei Batorego oraz dla zespolow urbanistycznych Klin Pustecki i Las
Ratynski (Uchwata Nr XXII/712/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 12 czerwca 2008 r.).
Przed podjeciem uchwaty inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostala opracowana analiza
dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidzianych
rozwigzan z ustaleniami Studium.

Celem opracowania planu jest okreslenie zasad i regulacji w zakresie mozliwosci dalszego
rozwoju zabudowy, zieleni, uktadu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej, a takze
wyznaczenie parametrow i wskaznikow dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wiegkszo$¢ obszaru objetego planem stanowig grunty prywatne. W mniejszym stopniu
w granicach planu wystepuja grunty: Skarbu Panstwa - Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa,
gminne, a takze grunty innych osob prawnych.

Przedmiotowy obszar jest czgsciowo zabudowany. Istniejaca zabudowa wystepuje glownie
w pdtocnej czesci planu przy ulicach Lutynskiej, Zarskiej i Lubskiej. Zabudowa zaczela rowniez
powstawac¢ przy ulicy Komornickiej. Strukturg przestrzenng obszaru objgtego planem tworza elementy
historyczne - obszar dawnej wsi Zar przy ulicach Lutynskiej, Lubskiej, Zarskiej, z zachowanym
przebiegiem drog i zabudowa po stronie poludniowej ul. Zarskiej oraz nielicznymi domami
przedwojennymi. Pozostalg czg$¢ obszaru opracowania stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej
oraz tereny niezainwestowane, w tym w znacznej cze$ci pola uprawne, tgki i pastwiska. Obszar planu
sasiaduje od poludnia z duzymi kompleksami terenow zieleni, w tym z Lasem Ratynskim. W cze$ci
obszaru objetego planem wystepuje Park Krajobrazowy ,,Dolina Bystrzycy” oraz obszar ochrony
siedlisk Natura 2000 f.egi nad Bystrzyca PLH020103. Dziatalno$¢ ustugowa wystepuje w bardzo
ograniczonym zakresie, jest jeden sklep ogolnospozywczy, stacja kontroli pojazdéw oraz mechanika
samochodowa. Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem opiera si¢ na istniejacym szkielecie
komunikacyjnym. W niewielkiej odlegtosci od potnocnej granicy planu przebiega droga krajowa nr 94
- ulica Sredzka. Centralnie przez obszar planu przebiega droga gminna — ulica Lutynska, ktéra
dochodzi do drogi powiatowej — ulicy Trzemielowickiej. Polaczenie to rozprowadza ruch wewnatrz
projektowanego terenu, a takze w kierunku miasta jak i w kierunku Lutyni. Obecnie dostgp
do transportu zbiorowego jest mocno utrudniony, przystanki autobusowe znajduja si¢ przy ulicy
Sredzkiej okoto 50 m od granic obszaru objetego planem. Analiza dostepnosci pieszej do przystankow
komunikacji zbiorowej wskazuje, ze znaczna czg$¢ obszaru planu znajduje si¢ poza 12-minutowg
strefg dojscia do przystankéw komunikacji zbiorowej. System powigzan pieszych jest $rednio
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rozwinigty. Uktad komunikacyjny jest czesciowo uksztattowany co pozwala przynajmniej czg§ciowo
minimalizowa¢ transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego. Istniejagce przystanki komunikacji
publicznej sa jednak niewystarczajace biorac pod uwage ich odleglos¢ od istniejacej
i projektowanej zabudowy. W zwiazku z tym publiczny transport zbiorowy moze by¢ obecnie
wykorzystywany jedynie jako uzupetniajagcy Srodek transportu. Poprawy wymaga réwniez
infrastruktura piesza i rowerowa znajdujaca si¢ w granicach i bezposrednim sgsiedztwie obszaru
opracowania, jednak zastosowane w planie rozwigzania (m.in. wyznaczenie ciggéw pieszych, pieszo -
rowerowych, korytarzy ciggu pieszo — rowerowego, wprowadzenie obowigzku powigzan ciggow
pieszych i pieszo - rowerowych) umozliwiajg swobodne przemieszczane si¢ pieszych i rowerzystow.

Istniejgca zabudowa zlokalizowana w poinocnej czgéci planu, potozona jest na obszarze
historycznego uktadu przestrzennego dawnej wsi Zar ujetego w gminnej ewidencji zabytkow.
Parametry tej zabudowy oraz zasady uksztaltowania terendw ustalono w taki sposob, aby chroni¢
walory oraz wartoSciowe elementy historycznego uktadu. Budynki mieszkalne jednorodzinne
dopuszczono jako wolno stojace, a w zabudowie blizniaczej tylko w miejscach, gdzie juz wystepuja.
Potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym
niz 60°, a wysokos$¢ ograniczono do 11 m. Ochrona objeto rowniez uktad funkcjonalno — przestrzenny
dawnego folwarku Saara. W zwigzku z tym, iz Studium w ramach wytycznych dla stylu sielskiego
dopuszcza zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng jako lokalne uzupehnienia historycznych uktadow
urbanistycznych dawnych wsi z poszanowaniem ich skali, gabarytow budynkéw i formy dachow,
w planie miejscowym dla obszaru dawnego folwarku Saara, oznaczonego na rysunku symbolem
1MW, dopuszczono mozliwo$¢ zrealizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W chwili
obecnej dwa z istniejacych na tym terenie budynkéw posiadajg wigcej niz dwa lokale mieszkalne,
co znaczy, ze nie sa to budynki mieszkalne jednorodzinne w rozumieniu Prawa budowlanego
(art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane). Na wjezdzie do osiedla, przy ulicy
Lutynskiej zaprojektowano tereny ustugowo — mieszkaniowe (oznaczone symbolem 1U-MN, 2U-MN)
w otoczeniu zieleni. Powigzano je poprzez tereny wzdluz rowu melioracyjnego z ciggami pieszymi
wyznaczonymi w sgsiadujacym obowigzujacym planie miejscowym. W planie zapewniono ochrong
najbardziej wartosciowego elementu Srodowiska przyrodniczego, tzn. istniejagcego stawu
oraz otaczajacej go zieleni (teren oznaczony symbolem 2ZP). Na potnoc od tego terenu wyznaczono
teren ustlugowy oznaczony symbolem 1U, na ktérym w ramach kategorii przeznaczenia terenu
dopuszczono ustugi o charakterze spotecznym i publicznym. W celu stworzenia lokalnego centrum
ustugowego powigzanego z zielenig i terenami sportowymi, na potudnie od wymienionych wyzej
terenéw po drugiej stronie ulicy Lutynskiej wyznaczono tereny 1US — ustug sportu i rekreacji i 2U —
zabudowy uslugowej, ktére sa ze sobg powigzane poprzez korytarz ciggu pieszo — rowerowego.
Waznym uwarunkowaniem przy projektowaniu zabudowy w tej czgsci planu byt istniejacy gazociag
wysokiego cisnienia. Biorac pod uwage jego przebieg, jak réwniez strefy kontrolowane wynikajace
z przepisow odrgbnych zaprojektowano uklad drogowy 1 wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W strefie kontrolowanej od gazociggu nie dopuszczono mozliwosci
zabudowy, umozliwiono natomiast zrealizowanie zieleni w wyznaczonych strefach zieleni. BudynKi
mieszkalne jednorodzinne, projektowane na potudnie od gazociggu, dopuszczono jako wolno stojace
oraz w zabudowie blizniaczej. Na terenie 1ZL usankcjonowano istniejgcy uzytek lesny.

Plan uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe. Realizujac powyzsze migdzy innymi wprowadzono linie zabudowy,
okreslono maksymalng wysoko$¢ obiektow oraz dopuszczony ksztalt dachow, wyznaczono szpalery
drzew. Zapisy planu, uwzglgdniajac obowiazujaca polityke przestrzenng miasta okre§long w Studium
oraz istniejgce zagospodarowanie, wprowadzajg ustalenia umozliwiajgce rozwdj tego terenu,
jednoczesénie chronigc go przed niepozadanymi zmianami funkcjonalno-przestrzennymi.

W trakcie procesu projektowego zwrocono szczegdlng uwage na zachowanie istniejacej zieleni.
Wprowadzono obowigzek zachowania cenniejszych drzew, wskazanych na rysunku planu. Ochrong
objeto rowniez istniejace szpalery drzew, a takze zaproponowano ich wprowadzenie lub uzupetnienie.
Pozostawiono rowniez las, w miejscu istniejacego uzytku lesnego. Na obszarze planu wystepuja
tereny objete ochrong zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody. W granicach planu wystepuje fragment
Parku Krajobrazowego Dolina Bystrzycy, jak roéwniez fragment obszaru Natura 2000 majacy
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znaczenie dla Wspolnoty Legi nad Bystrzyca (PLH020103). Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody
na zmian¢ przeznaczenia gruntow leSnych na cele niele$ne. Plan miejscowy zostatl sporzadzony
zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska, a wprowadzane funkcje i mozliwe do zrealizowania
przeznaczenia terenéw s3 zgodne z istniejagcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Plan
uwzglednia przepisy w zakresie ochrony przed hatasem, gospodarki odpadami oraz w zakresie
gospodarowania wodami. Teren objety planem potozony jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia (zgodnie z dokumentem ,,Mapy zagrozenia powodziowego). Obszar nie jest zagrozony
zalaniem wodami powodziowymi. Znajduje si¢ poza zasi¢giem stref ochronnych uje¢ wody pitnej dla
Wroctawia. W granicach planu znajduje si¢ fragment Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

Plan uwzglgdnia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ktoére okreslono
w szczegblnosci w §7 uchwatly oraz na rysunku planu. W granicach obszaru objetego planem ustalono
strefe ochrony konserwatorskiej, w ktorej przedmiotem ochrony sa: historyczny uktad przestrzenny
dawnej wsi Zar ujety w gminnej ewidencji zabytkoéw oraz trzy budynki objete ochrong w planie
(budynek mieszkalny przy ul. Lutynskiej 8, budynek gospodarczy przy ul. Lutynskiej 9a, budynek
mieszkalno — gospodarczy przy ul. Lutynskiej 17). W odniesieniu do obszaru ujetego w gminnej
ewidencji zabytkow ochronie podlegaja: uktad funkcjonalno - przestrzenny dawnego folwarku Saara,
skala zabudowy oraz starodrzew. Ochrong dziedzictwa kulturowego zapewniono rowniez poprzez
wyznaczenie w planie stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM i OW
oraz wskazanie stanowisk archeologicznych, dla ktorych wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Regulacje planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a potrzeby osob
niepelnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingows okresla §11 pkt 1 uchwaty.

Przedmiotowy plan w pelni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomos$ci i miejsca,
w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. W trakcie procedury
sporzadzania planu szczegdlowo analizowano i wazono interes publiczny i prywatny, zadbano
0 poszanowanie prawa wiasnosci. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony
jest w prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Obszar objety planem jest wyposazony w infrastruktur¢ techniczng wodociagowa
oraz energetyczng $redniego i niskiego napigcia. Brakuje sieci kanalizacyjnej sanitarnej, sieci
cieplowniczej i1 dystrybucyjnej sieci gazowej. Natomiast przez obszar planu przebiegajg sieci gazowe
wysokiego ci$nienia, dla ktorych w planie uwzglgdnione zostaty strefy kontrolowane zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie. Ustalenia planu
uwzgledniaja  potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na calym obszarze objetym
opracowaniem lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Ustalenia planu zawarte
w §12 okreslajg zasady dotyczace systemoOw infrastruktury technicznej, dopuszczajac sieci uzbrojenia
i ustalajgc m.in. odprowadzenie $ciekow bytowych i przemyslowych siecig kanalizacyjna,
zapewniajac jednocze$nie ochrone wod i gruntu przed skazeniem $ciekami komunalnymi. Przy
odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci Iub czesci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie. Zaopatrzenie w ciepto
dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow grzewczych,
niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska. Urzadzenia wytwarzajace
energi¢ elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie na budynkach oraz
budowlach przekrytych dachem. Plan uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$ci
wody do celow zaopatrzenia ludnosci.



Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym takze jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej zostata zapewniona
na kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz na tablicach
ogloszen w budynkach Urzgdu Miejskiego Wroctawia, ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskow
do planu w terminie od dnia 26 sierpnia 2019 r. do dnia 17 wrze$nia 2019 r.;

— zbieranie wnioskow do projektu planu;

— zapewnienie mozliwosci dostegpu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego
od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
z poszczegblnych etapéw opracowania od etapu opiniowania;

— umieszczenie na stronie BIP Urzgdu Miejskiego Wroctawia skandw otrzymanych opinii
i uzgodnien do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urz¢du Miejskiego, obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego od dnia 9 lipca do 2 sierpnia 2021 r., oraz zbieraniu uwag do dnia
16 sierpnia 2021 r. i zorganizowaniu dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami w dniu 20 lipca 2021 r.

Do projektu planu miejscowego, w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wptyneto pigé wnioskow, ktore zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 2437/20
Prezydenta Wroctawia z dnia 24 stycznia 2020 r.

Projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje i organy wiasciwe
do opiniowania i uzgadniania planu. Projekt planu zostat zaopiniowany pozytywnie z uwagami przez
Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng. W  wyniku uwag komisji, dokonano
uporzadkowania kompozycji glownego skrzyzowania, jak rowniez systemu komunikacyjnego oraz
uktadu przestrzeni publicznych w mozliwym zakresie. Nie dokonano natomiast ponownego
zdefiniowania poje¢ dotyczacych terenow przeznaczonych pod zielen, ze wzgledu na fakt, iz obecna
definicja spelnia swoje wymagania.

Projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienie Zarzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego. W tresci
pisma wskazano jednak na wystepowanie inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - opracowanie planu ochrony
Parku Krajobrazowego Dolina Bystrzycy. Mimo tego, ze Zarzad Wojewodztwa podkreslit, iz nie jest
to zadanie inwestycyjne, wobec czego brak wskazania go w projekcie planu nie stanowi podstawy
do odmowy udzielenia uzgodnienia, zdecydowano si¢ wyznaczy¢é W projekcie planu granice terenu
rozmieszczenia tej inwestycji, poniewaz jej granice zostaly precyzyjnie zdefiniowane w planie
wojewodztwa. Nalezy jednoczesnie podkreslié, ze Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
uzgodnit projekt planu w cze$ci obejmujacej tereny polozone w granicach Parku Krajobrazowego
,Dolina Bystrzycy” oraz obszaru majacego znaczenie dla Wspdlnoty tegi nad Bystrzyca nie wnoszac
zadnych zastrzezen do projektu planu.

Do projektu planu miejscowego, w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wplyneto 7 uwag, ktére zostaly rozpatrzona Zarzadzeniem Prezydenta Wroctawia
Nr 6025/21 z dnia 2 wrze$nia 2021 r. Nie uwzglednia si¢ uwag ztozonych przez:

1) Pelnomocnika Orange Polska S.A, pismem w dniu 30 lipca 2021 r., w sprawie:
a) dodania w §4 pkt 2 ppkt 2 litery e) w brzmieniu ,,obiekty infrastruktury telekomunikacyjne;j”,

b) dodania w §5 pkt 6 podpunktu e) w brzmieniu ,,wymiar pionowy obiektu”,

c) uwzglednienia w §45 zalozen wniosku Orange Polska S.A. z dnia 01.03.2021 o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego WAB-IP.6733.29.2021.RM-4, nr kan. 6551/2021;
2) Dolnoslaski Zespot Parkow Krajobrazowych, pismem w dniu 2 sierpnia 2021 r., w sprawie:
a) umieszczenia w tek$cie mpzp informacji o obowigzujacym rozporzadzeniu Wojewody
Dolnoslaskiego z dnia 21 listopada 2006 r. ws. Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”



3)

4)

5)

6)

oraz oznaczenie na rysunku mpzp granic Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” (zgodnie
z granicami na www.geoserwis.gdos.gov.pl/mapy),

b) umieszczenia w tekScie mpzp zakazu lokalizacji w granicach Parku inwestycji mogacych
zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko,

C) umieszczenia w tek$cie mpzp zakazu grodzenia nieruchomosci przy zastosowaniu
prefabrykatow  betonowych  oraz  zakazu  lokalizacji ~ wolnostojacych  reklam
wielkoformatowych, ze wzgledu na ochrone waloréw krajobrazowych na terenie Parku,

d) wytaczenia spod mozliwosci zabudowy obszaru, oznaczonego w Studium symbolem Z1,
polozonego przy granicy z Parkiem, na potudnie i na p6éinoc od ulicy Trzemielowickiej,

e) wylaczenia spod mozliwosci zabudowy dziatki nr 10, AM-4, obreb Zar, polozonej
w granicach Parku;

osobe fizyczna, pismem w dniu 6 sierpnia 2021 r., dla dziatki nr 45/3 AM 3 obreb Zar, w sprawie:

a) zmiany przeznaczenia uzupetniajacego terenu oznaczonego w projekcie planu miejscowego
symbolem 5MN, przez dopuszczenie mozliwosci prowadzenia na tym terenie dziatalnosci:
obstluga pojazdow, naprawa pojazdow,

b) zmiany definicji pojgcia ,,ustugi” przez poszerzenie jego zakresu o obstuge pojazdow
1 naprawe pojazdéw lub zmiane dotychczasowego oznaczenia terenu z SMN na SU-MN
lub 5SMN-U i ustalenie przeznaczania obok zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rowniez
obstugi pojazdéw i naprawy pojazdow;

osobeg fizyczng, dwoma pismami w dniu 13 sierpnia 2021 r., w sprawie:

a) ujecia w planie drogi o szeroko$ci 23 m biegnacej przy obecnej magistrali gazowej na dzialce
znajdujgcej si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1MN-U,

b) dostosowania ustalen planu do planowanego zamierzenia, ktorym jest podjecie dziatalnosci
w zakresie m.in. hipoterapii, wymagane bedzie postawienie budynkéw dostosowanych do tej
dziatalno$ci;

osobg fizyczng, pismem w dniu 13 sierpnia 2021 r., w sprawie:

a) sprzeciwu wobec wyodrebnienia z dziatki drogi (oznaczonej na planie symbolem 4KDD),
ktéra uniemozliwia korzystanie z pozostalej czesci dziatki w kierunku lasu oraz uniemozliwia
obstuge istniejgcego kurnika,

b) dostosowania ustalen planu do planowanego zamierzenia, ktérym jest hodowla koni
i hipoterapia;

osobg fizyczng, pismem w dniu 16 sierpnia 2021 r., w sprawie:

a) wprowadzenia w planie miejscowym zapisow dotyczacych ochrony zadrzewienia
przydroznego, srodpolnego, nadwodnego na terenach znajdujacych si¢ w Parku
Krajobrazowym Doliny Bystrzycy, dla ktorego nie obowigzujg zakazy wycinki ustalone dla
terenu parku, w szczeg6lno$ci ochrony drzew rosnacych przy ulicy Lutynskiej przylegajacych
i znajdujacych si¢ na terenach oznaczonych 1U-MN i 2U-MN,

b) wprowadzenia zapisu na terenie 2MN, zgodnie z ktéorym: ,,poza zasadami usytuowania
budynkow okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢ sytuowanie budynku
zwroconego $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasiednia
dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy”,

¢) wprowadzenia zapisu dla terenu 2MN dopuszczajacego wykonanie ptaskich dachéw
dla obiektow gospodarczych, garazy i wiat,

d) ograniczenia terenu lokalizacji inwestycji celu publicznego jak i rodzaju tylko do konkretnych
inwestycji celu publicznego i konkretnych jednostek strukturalnych (tj. konkretnych
obszarow), w szczegblnosci z wylgczeniem mozliwoSci  realizacji  inwestycji
telekomunikacyjnych na terenach juz zabudowanych zabudowg mieszkaniowa badz ustugowa.

Dotyczy pkt 1 lita

Infrastruktura telekomunikacyjna oraz sieci uzbrojenia, zgodnie z polityka przestrzenng miasta
Wroctawia dopuszczone sa na calym obszarze objetym projektem planu. Nie ma zatem potrzeby
ustala¢ nowego przeznaczenia terenu w brzmieniu ,,0biekty infrastruktury telekomunikacyjnej”.
Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie moze ustanawiaé
zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
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o gospodarce nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
W zwigzku z powyzszym na calym obszarze objetym projektem planu wyznaczono granice terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Dotyczy pkt 1 litb

Cze¢$¢ terenu objeta projektem planu potozona jest w granicach obszaru wpisanego do ewidencji
zabytkow oraz znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Dolina Bystrzycy. Ze wzgledu
na szczegdlne uwarunkowania, probe ochrony sielskiego charakteru zabudowy oraz walorow
krajobrazowych otoczenia zdecydowano si¢ na okreslenie wymiaru pionowego budowli nie wigkszego
niz 5 m. Wysoko$¢ budynkow zostata natomiast okre§lona w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow.
Na predysponowanych do tego obszarach dopuszczono wymiar pionowy budowli nieprzekrytej
dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, ktéry nie moze by¢
wiekszy niz 25 m. Brano pod uwagg potencjalne potrzeby rozwoju sieci infrastruktury
telekomunikacyjnej i potrzebg realizacji masztow telefonicznych. Tereny te zostaly zlokalizowane
gléwnie w potudniowej czesci projektu planu, wsrod projektowanej nowej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej. Wraz z powstawaniem na tym terenie nowej zabudowy wystapi rowniez potrzeba
rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej. Dzieki temu nie bedzie moglo by¢é mowy
o cywilizacyjnym wykluczeniu telekomunikacyjnym sporej iloSci mieszkancow danego terenu.

Dotyczy pkt 1 litc

Postanowieniem nr 1207/2021 zawieszono z urzedu do dnia 1 marca 2022 r. postgpowanie
administracyjne wszczete dnia 01.03.2021 r. na wniosek Inwestora Orange Polska S.A. z siedziba
w Warszawie, w sprawie wydania decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na budowie stacji bazowej telefonii komérkowej nr 77751N! Wroctaw Sredzka/PWR
Wroctaw Lutynska wraz z przylaczem energetycznym. Teren wnioskowanej inwestycji obejmuje
nieruchomo$¢ przy ul. Lutynskiej 2, dzialka nr 8, AM-3 obreb Zar we Wroclawiu. Planowana
inwestycja jest spotecznie nieakceptowana w tym miejscu przez mieszkancow, co zostalo wyrazone
we wnioskach ztozonych do projektu planu. Inwestycja znajduje si¢ na obszarze ,Historycznego
uktadu dawnej wsi Zar we Wroctawiu” wpisanego do ewidencji zabytkow, w ramach ktorego ochronie
podlega m.in. skala zabudowy. Réwniez pod wzgledem ochrony sielskiego charakteru zaproponowana
lokalizacja budzi wiele watpliwos$ci. Ponad to dziatka ta potozona jest w granicach Parku
Krajobrazowego Dolina Bystrzycy. Szczegoélne uwarunkowania wplywaja na probe ochrony
sielskiego charakteru zabudowy oraz walorow krajobrazowych tych terenéw, a wnioskowana
inwestycja moglaby je zaburza¢. Plan nie wyklucza mozliwosci lokalizowania takiej inwestycji,
zwlaszcza w potudniowej czeSci obszaru objetego planem, ktory wraz z rozwojem zabudowy na tym
terenie bedzie wymagat dostepu do infrastruktury telekomunikacyjnej. Dzigki temu nie bgdzie obawy
o cywilizacyjne wykluczenie telekomunikacyjne sporej ilosci mieszkancow danego terenu.

Dotyczy pkt 2 lita

Projekt planu uwzglednia wystepowanie Parku Krajobrazowego Dolina Bystrzycy, jego granica
zostata wskazana na rysunku projektu planu i jest ona zgoda z jej faktycznym przebiegiem.
W projekcie uchwaly w §6 pkt 3 zawarto informacje o wystegpowaniu w granicach projektu planu
fragmentu Parku Krajobrazowego Dolina Bystrzycy, wskazanego na rysunku planu, ktory to nalezy
do terenéw chronionych, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony przyrody. Nie ma zatem
potrzeby odnosi¢ sie do przepiséw odrebnych i konkretnego rozporzadzenia, ktére moze ulec zmianie
w okresie obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przepisy odrgbne
obowigzuja niezaleznie i nie ma potrzeby powtarzania ich ustaleh w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Dotyczy pkt 2 litb

Proponowany zapis jest zawarty w obowigzujacym na terenie Parku akcie prawnym jakim jest
rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 21 listopada 2006 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego "Dolina Bystrzycy" (Dz. Urz. Woj. Dolnoslgskiego Nr 252, poz. 3735 z dnia
1 grudnia 2006 r.), ktore zostato zmienione Rozporzadzeniem Nr 22 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia
28 listopada 2008 r. zmieniajgce rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego w sprawie Parku
Krajobrazowego "Dolina Bystrzycy" (Dz. Urz. Woj. Dolnoslagskiego Nr 317 poz. 3921 z dnia
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10 grudnia 2008 r.). Rozporzadzenie jest aktem prawnym, ktéry obowigzuje niezaleznie od ustalen
planu. Nie ma potrzeby wprowadzania do ustalen planu miejscowego zapisow, ktore wynikajg
z obowiazujacych przepisoéw odrebnych. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnit projekt
planu, w czgséci obejmujacej tereny potozone w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy”
oraz obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty Legi nad Bystrzyca bez uwag. Nie wnidst zastrzezen
co do proponowanych ustalen jak rowniez nie proponowat wprowadzenia dodatkowych ustalen.

Dotyczy pkt 2 litc

W zwiazku z wejsciem w zycie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, w zakres planu nie wchodzi juz okreslanie
zasad 1 warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane. Powyzsze kwestie moga by¢ regulowane w osobnej uchwale rady gminy, o ktorej
mowa W art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dotyczy pkt 2 litd

Zgodnie z obowigzujacym Studium, okres$lajacym polityke przestrzenna miasta, tereny potozone
w jednostce Z1 - zieleni dominujacej zostaly przeznaczone w projekcie planu pod: tgki, uprawy
polowe i sady, zielen parkowa, skwery, polany rekreacyjne, lasy, wody powierzchniowe, ciggi piesze,
ciagi pieszo-rowerowe i obiekty infrastruktury technicznej. Nie dopuszczono na tych terenach
mozliwosci lokalizowania zabudowy. Dopuszczono jedynie budowle nieprzekryte dachem, w celu
umozliwienia rozwoju sieci infrastrukturalnych.

Dotyczy pkt 2 lite

Dziatka nr 10, AM-4 obreb Zar zostala czeSciowo przeznaczona pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng z dopuszczeniem wyszczegdlnionych ustug w lokalach uzytkowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych. Lini¢ zabudowy odsunigto od granic lasu o minimum 20 m, zostata
rowniez wprowadzona strefa zieleni, aby zapewni¢ bufor pomi¢dzy projektowang zabudowa a lasem.
Dodatkowo dla prawidlowego funkcjonowania systeméw lesnych czgs$¢ dziatki przeznaczono pod
zielen i wprowadzono szpaler drzew oddzielajacy od zabudowy mieszkaniowej. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska uzgodnit projekt planu, w czesci obejmujacej tereny potozone w granicach Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” oraz obszaru majacego znaczenie dla Wspolnoty l.ggi nad
Bystrzyca bez uwag. Ocenit, Ze realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na ochrong przyrody
Parku Krajobrazowego oraz nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywac na obszar Natura 2000.
W oparciu o wspomniane uzgodnienie oraz opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, jako
ze realizacja ustalen planu nie powinna znaczaco negatywnie oddziatywac¢ na Srodowisko, w tym
na Srodowisko przyrodnicze i krajobraz, a takze na przyrode Parku Krajobrazowego oraz obszar
Natura 2000, nie przychylono si¢ do uwzglgdnienia uwagi.

Dotyczy pkt 3 lita

Drziatalno$¢ zwigzana z obstuga 1 naprawa pojazdow moze by¢ dziatalnoscia ucigzliwa
dla mieszkancow sasiednich terenow. W zwiazku z tym obsluge pojazdéw dopuszczono tylko na
jednym terenie, w miejscu gdzie obecnie wystepuje. Zgodnie z obowigzujacym Studium, okreslajacym
polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy teren potozony jest w jednostce urbanistycznej: E27 Zar,
w ramach obszaru przeznaczen M — obszary mieszkaniowe o sielskim stylu zamieszkiwania.
W ustaleniach planu sielski charakter zaréwno przedwojennej jak i projektowanej zabudowy
probowano utrzymac, zarowno poprzez ograniczenie wysokosci i1 gabarytow budynkow, ustalenie kata
nachylenia potaci dachowych jak réwniez poprzez dopuszczone w projekcie planu przeznaczenia.

Dotyczy pkt 3 litb

Kategorie przeznaczenia terenu takie jak obstuga pojazdow i naprawa pojazdow sa osobno
zdefiniowane w projektach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego realizowanych we
Wroctawiu. Nie ma zatem potrzeby zmiany definicji pojecia ,,ustugi”. Na terenie SMN w ramach
grupy kategorii przeznaczenia terenu ,uslugi I” nie dopuszczono obstugi i naprawy pojazdow,
poniewaz dziatalnoéci te moga wigza¢ si¢ z ucigzliwosécig dla mieszkancow sasiednich terendow.
W projekcie planu obstuge pojazdow dopuszczono tylko na jednym terenie, w miejscu gdzie obecnie
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wystepuje. Zgodnie z obowigzujacym Studium, okreslajacym polityke przestrzenng miasta,
przedmiotowy teren potozony jest w jednostce urbanistycznej: E27 Zar, w ramach obszaru
przeznaczen M — obszary mieszkaniowe o sielskim stylu zamieszkiwania. W ustaleniach planu sielski
charakter zaréwno przedwojennej jak i projektowanej zabudowy prébowano utrzymac, zar6wno
poprzez ograniczenie wysokosci i gabarytow budynkow, ustalenie kata nachylenia potaci dachowych
jak rowniez poprzez dopuszczone w projekcie planu przeznaczenia.

Dotyczy pkt 4 lita

Wyznaczona w projekcie planu droga oznaczona symbolem 4KDD stanowi kontynuacje drogi
wyznaczonej w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei
Batorego oraz dla zespolow urbanistycznych Klin Pustecki i Las Ratynski przyjetym Uchwatg
Nr XXII/712/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 12 czerwca 2008 r. Droga ta ma w przysztosci
umozliwi¢ odcigzenie ruchu z ulicy Lutynskiej i Trzmielowickiej oraz rozprowadzac ruch w tej czesci
miasta wérdd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Waznym uwarunkowaniem wplywajacym na
przebieg i szerokos¢ drogi jest istniejacy gazocigg wysokiego cisnienia. Przepisy odregbne reguluja
szeroko$¢ stref kontrolowanych dla gazociagéw w zaleznosci od rodzajow obiektow terenowych
w tym m.in. infrastruktury technicznej, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jak i budynkow
niemieszkalnych. W zwigzku z powyzszym, jak rowniez w oparciu o zarzadzenie nr 2785/20
Prezydenta Wroctawia z dnia 20 marca 2020 r. w sprawie Standardow planowania i projektowania
ulic z uwzglednieniem zielono — niebieskiej infrastruktury, nie ma mozliwosci zmiany szeroko$ci
i przebiegu projektowanej drogi.

Dotyczy pkt 4 litb

Projekt planu przewiduje przeksztalcenie w tym obszarze dziatalno$ci rolniczej na rzecz rozwoju
zabudowy gléwnie mieszkaniowe] jednorodzinnej o charakterze sielskim. Ze wzgledu na planowane
sgsiedztwo zabudowy jednorodzinnej nie ma mozliwos$ci pozostawienia funkcji rolnej, ktéra moze by¢
ucigzliwa i konfliktowa w stosunku do planowanej zabudowy. Ustalenia planu nie uniemozliwiaja
jednak prowadzenia hipoterapii rozumianej jako metoda rehabilitacji psychoruchowej, ktéra odbywa
si¢ przy udziale koni. Na terenie IMN-U dopuszczono zar6wno poradnie medyczne (w tym m.in.
zaktady rehabilitacji leczniczej) jak rowniez zaktady lecznicze dla zwierzat.

Dotyczy pkt 5 lita

Wyznaczona w projekcie planu droga oznaczona symbolem 4KDD stanowi kontynuacje drogi
wyznaczonej w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei
Batorego oraz dla zespotow urbanistycznych Klin Pustecki i Las Ratynski przyjetym Uchwata
Nr XXI1/712/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 12 czerwca 2008 r. Droga ta ma w przysziosci
umozliwi¢ odciazenie ruchu z ulicy Lutynskiej i Trzmielowickiej oraz rozprowadza¢ ruch w tej czgsci
miasta wérod zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Waznym uwarunkowaniem wplywajacym
na przebieg i szerokos¢ drogi jest istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia. Przepisy odrgbne reguluja
szeroko$¢ stref kontrolowanych dla gazociagéw w zaleznosci od rodzajow obiektéw terenowych
w tym m.in. infrastruktury technicznej, budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jak i budynkow
niemieszkalnych. W zwigzku z powyzszym, jak rowniez w oparciu o zarzadzenie nr 2785/20
Prezydenta Wroclawia z dnia 20 marca 2020 r. w sprawie Standardéw planowania i projektowania
ulic z uwzglednieniem zielono — niebieskiej infrastruktury, nie ma mozliwo$ci zmiany szerokosci
i przebiegu projektowanej drogi.

Dotyczy pkt 5 litb

Projekt planu przewiduje przeksztalcenie w tym obszarze dziatalnosci rolniczej na rzecz rozwoju
zabudowy gléwnie mieszkaniowe] jednorodzinnej o charakterze sielskim. Ze wzgledu na planowane
sasiedztwo zabudowy jednorodzinnej nie ma mozliwo$ci pozostawienia funkcji rolnej, w tym rowniez
hodowli koni, ktora moze by¢ ucigzliwa i konfliktowa w stosunku do planowanej zabudowy. Ustalenia
planu nie uniemozliwiajg jednak prowadzenia hipoterapii rozumianej jako metoda rehabilitacji
psychoruchowej, ktora odbywa si¢ przy udziale koni. Na terenie 1MN-U dopuszczono zaroéwno
poradnie medyczne (w tym m.in. zaktady rehabilitacji leczniczej) jak rowniez zaklady lecznicze
dla zwierzat.



Dotyczy pkt 6 lit a

Istniejace drzewa znajdujace si¢ w granicach obszaru objetego planem zostaly zinwentaryzowane
1 przeanalizowane przez Wydzial Wody i1 Energii. Na tej podstawie, w projekcie planu wskazano
drzewa do zachowania, tym samym obejmujac ochrong te najbardziej warto§ciowe. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnit projekt planu, w czeéci obejmujacej tereny potozone
w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Bystrzycy” oraz obszaru majacego znaczenie dla
Wspolnoty Legi nad Bystrzycg bez uwag. Ocenil, ze realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie
na ochrone przyrody Parku Krajobrazowego oraz nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywac
na obszar Natura 2000. W oparciu o wspomniane uzgodnienie oraz opini¢ Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, jako ze realizacja ustalen planu nie powinna znaczaco negatywnie oddziatywaé
na S$rodowisko, w tym na $rodowisko przyrodnicze i krajobraz, a takze na przyrode Parku
Krajobrazowego oraz obszar Natura 2000, nie przychylono si¢ do uwzglednienia uwagi w zakresie
wprowadzenia dodatkowej ochrony drzew na ternach znajdujacych si¢ w granicach Parku. Odnoszac
si¢ do kwestii drzew potozonych przy terenie 2U-MN, ktore znajduja si¢ w skrajni drogi, ich ochrona
moglaby uniemozliwi¢ przebudowe drogi oraz wprowadzenie chodnika. Decyzje o zachowaniu
lub usunieciu drzew zapadng na etapie projektu przebudowy drogi. Jesli nie bedg one kolidowaty z jej
modernizacja to zostang zachowane, jednak nie sposoéb tego rozstrzygna¢ na etapie projektu planu
miejscowego. Natomiast na terenie 1U-MN wystepuja gtownie samosiejki, historycznie na tym terenie
wystepowata zabudowa, jest to teren, ktory jako jeden z nielicznych moze umozliwi¢ realizacje
lokalnego centrum ustugowego dla mieszkancow w tej czgsci osiedla, dlatego zdecydowano sie
umozliwi¢ realizacj¢ zabudowy na terenie wzdhuz drogi wskazujac rowniez strefe zieleni sposrod
ktorej co najmniej 10% jej powierzchni musi stanowi¢ zielen wysoka. Na tylach tego terenu zostat
wyznaczony teren 1ZP, ktory w caloSci zostal przeznaczony pod zielen. Zielen wysoka zgodnie
Z ustaleniami planu musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dzialki budowlanej znajdujacej si¢
na tym terenie.

Dotyczy pkt 6 litb

Proponowany zapis stosowany jest do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
1 szeregowej w celu umozliwienia jej budowy lub w przypadku istniejacej zabudowy umozliwienie jej
rozbudowy i przebudowy. W przeciwienstwie do terenu IMN, na terenie 2MN zabudowa w uktadzie
blizniaczym nie wystepuje. Teren ten wraz z terenami sasiednimi wpisany jest do gminnej ewidencji
zabytkéw i podlega ochronie m.in. w zakresie skali zabudowy. Zgodnie z obowigzujacym Studium,
przedmiotowy teren potozony jest w jednostce urbanistycznej: E27 Zar, w ramach obszaru
przeznaczen M — obszary mieszkaniowe o sielskim stylu zamieszkiwania. W ustaleniach planu sielski
charakter zaréwno przedwojennej jak i projektowanej zabudowy prébowano utrzymac, zarOwno
poprzez ograniczenie wysokosci i gabarytow budynkdw, ustalenie kata nachylenia potaci dachowych
jak rowniez poprzez dopuszczone formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W przypadku tego
terenu szczegdlnie nawigzujagc do zabudowy historycznej. Dlatego nie dopuszczono na tym terenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, ktora tu nie wystepuje.

Dotyczy pkt 6 lit ¢

Teren ten wraz z terenami sgsiednimi jest wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw i podlega ochronie
m.in. w zakresie skali zabudowy. Zgodnie z obowigzujacym Studium, przedmiotowy teren potozony
jest w jednostce urbanistycznej: E27 Zar, w ramach obszaru przeznaczeh M — obszary mieszkaniowe
o sielskim stylu zamieszkiwania. W ustaleniach planu sielski charakter zarowno przedwojennej jak
i projektowanej zabudowy probowano utrzymac, zardwno poprzez ograniczenie wysokoSci
i gabarytow budynkow oraz ustalenie kata nachylenia potaci dachowych.

Dotyczy pkt 6 lit d

Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci
telekomunikacyjnych miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, nie moze ustanawiac
zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi. Poprzez
wskazanie konkretnych dziatek pod lokalizacje inwestycji celu publicznego uniemozliwia si¢, a tym
samym zakazuje, takich inwestycji na pozostatych dziatkach, co jest niezgodne z przepisami prawa.
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Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym zostaty dopuszczone na calym obszarze objetym
projektem planu w celu umozliwienia realizacji lub przebudowy infrastruktury techniczne;j.
Modernizacja lub budowa nowej sieci moze by¢ rowniez konieczna na terenach juz zabudowanych
1 zainwestowanych, dlatego nie ma mozliwos$ci ograniczenia si¢ tylko do projektowanej zabudowy.
Zapis jest dedykowany glownie do inwestycji liniowych. Wszystkie zapisy w planie miejscowym
nalezy traktowaé tacznie. W projekcie planu zostaly wskazane konkretne tereny jako obszary
przeznaczone na cel publiczny, a jednoczesnie dla kazdego z terenow ustalono katalog dopuszczonych
przeznaczen. Zatem kazda potencjalna inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym musi by¢
dopuszczona na danym terenie, a jednoczesnie by¢ zgodna z wszystkimi ustaleniami okreslonym
w projekcie planu.

Bioragc powyzsze pod uwage w przedmiotowym projekcie planu przyjeto rozwigzania

uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym miedzy innymi:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

— walory architektoniczne i krajobrazowe;

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

— walory ekonomiczne przestrzeni;

— prawo wiasnosci;

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

— potrzeby interesu publicznego;

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci  sieci
szerokopasmowych;

— zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,

— atakze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowej i spolecznej.

Plan jest zgodny z wynikami analizy ,, Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwatag nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia
2018 r. (Biuletyn Urzgdowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Planu jest sporzadzany zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okreslona
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan nie zawiera danych prawnie chronionych.
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