Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Tadeusza Zielinskiego,
Nasypowej i Swobodnej we Wroctawiu.

Obszar objety projektem planu potozony jest w centralnej czgsci Wroctawia, pomigdzy ulicami
Tadeusza Zielinskiego od zachodu, Nasypowa od potnocy, Powstancow Slaskich od wschodu
i Swobodng od potudnia. Obszar jest w catosci zainwestowany. Istotng jego czes¢ zajmuje budowla
pawilonowa o funkcji ustugowo-handlowej — tzw. ,,Pasaz Zielinskiego”, otoczona utwardzonymi
parkingami i placami pieszymi. Obecnie, Wroctawskie Stowarzyszenie Kupcow prowadzi w obiekcie
istotng dla miasta dzialalno$é¢ handlowa. W czeéci wschodniej, od strony ulicy Powstancow Slaskich,
znajduje sie 9-cio kondygnacyjny budynek biurowo-ustugowy, wraz z towarzyszaca mu przestrzenig
parkingowg, oddzielong od sgsiednich terenéw fragmentami szpaleréw drzew i niewielkimi
trawnikami. Obstuga komunikacyjna obszaru odbywa si¢ poprzez dojazdy od ulicy Swobodnej
i Zielinskiego. Obszar, dzigki umiejscowieniu w pelni uksztattowanej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej centrum Wroctawia, charakteryzuje si¢ bardzo dobra dostepnoscia samochodowa,
piesza, rowerowa i komunikacji zbiorowej. Zaroéwno przystanki autobusowe, jak i tramwajowe
znajduja si¢ w bliskim sasiedztwie obszaru opracowania, w ulicy Swobodnej, Powstaficow Slaskich,
Swidnickiej, Pitsudskiego i Zielinskiego. Odbywa sie na nich ruch autobusowy, a na ulicach
Swidnickiej, Powstancow Slaskich i Pitsudskiego rowniez tramwajowy.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.,
okreslajacym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar znajduje si¢ w dwoch jednostkach
urbanistycznych:

1) A8 Przedmiescie Swidnickie i Olawskie (zasadnicza cze$¢ ponocna),

2) All Srédmiescie Potudniowe (czg$é potudniowa fragmentu ul. Swobodnej),
w obszarze mieszkaniowo-ustugowym o $rodmiejskim stylu zamieszkiwania.

W obszarze objetym przystapieniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Zielinskiego, Nasypowej, Powstancow Slaskich i Swobodnej we Wroctawiu, przyjety
uchwalg Nr XX1/694/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 maja 2008 r.

Celem planu jest wprowadzenie regulacji i ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére pozwola na dalszg dziatalno$¢ istniejacych
funkcji targowych, przy dostosowaniu ich formy do kreowanej obecnie nowej jako$¢ przestrzeni
reprezentujacej wysoki prestiz tej czesci miasta.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowigzujacych
przepisow o planowaniu i gospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie
do sporzadzenia planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



