Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Przedmiejskiej we Wroctawiu.

Obszar objety projektem planu potozony jest w centralnej czgsci Wroctawia, pomigdzy linig kolejowa
nr 752 od poéocnego-zachodu, linig kolejowa nr 271 od wschodu oraz ulicg Legnickg w czesci
potudniowej. Obszar jest w catosci zainwestowany. Poza ulica Legnicka W jego granicach znajduja
si¢ tereny o mieszanym zagospodarowaniu, taczacym funkcj¢ ustugowo-warsztatowa i mieszkaniowa.
Obstuga komunikacyjna w granicach projektu planu odbywa si¢ poprzez zjazd z ulicy Legnickiej
na ulice Przedmiejska, ktora stanowi dojazd do nieruchomos$ci potozonych w czgéci poédinocne;.
Obszar, poprzez otoczenie liniami kolejowymi, charakteryzuje si¢ umiarkowang dostgpnoscia
samochodowa, piesza, rowerowg oraz komunikacji zbiorowej. Zaréwno przystanki autobusowe, jak
i tramwajowe znajdujg si¢ w bliskim sasiedztwie obszaru objetego projektem planu, w ulicy
Legnickiegj.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia
2018 r., okreslajacym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar znajduje
si¢ w dwoch jednostkach urbanistycznych:

1) Al14 Popowice w obszarze mieszkaniowo-ustugowym (zasadnicza cze$¢ pétnocna),

2) Al3 Ggdow Ustugowy w obszarze ustugowym (cze$¢ potudniowa fragmentu ul. Legnickiej),
o $rodmiejskim stylu zamieszkiwania.

Dla czgéci potudniowej fragmentu ul. Legnickiej w obszarze objetym przystgpieniem obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru rozwoju Wzgorze Mikotajskie
we Wroctawiu, przyjety uchwatg Nr X1/232/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 5 lipca 2007 r.

Celem planu jest wprowadzenie regulacji i ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, umozliwiajagcych optymalny rozwdj obszaru
zapewniajacy minimalizacj¢ przestrzennych konfliktow funkcjonalnych.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowigzujacych
przepisow o planowaniu i gospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie
do sporzadzenia planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



