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Na podstawie art. 17 pkt 6b, art. 24 i art. 25, w zwigzku z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: DzU z 2021 r. poz. 741, ze zmianami), art.
18 ust. 11 ust. 2 pkt 3, art. 20, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust 4 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie za-
bytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: DzU z 2021 r. poz. 710, ze zmianami), w trybie art. 106 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst jednolity: DzU z 2020 r. poz. 256,
ze zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku Dyrektora Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta w Urzedzie Miejskim Wro-
ctawia z dnia 1.09.2021r. (sygn. sprawy BRW-DPP1.6722.3.2019, wptynat 3.09.2021r.),

146 A0 poc
POSTANOWIENIE nr 654/2021

odmawiam uzgodnienia

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 699 obszaru w rejonie al. T. Boya-
Zeleriskiego i ul. W. Orkana we Wroctawiu oraz okreslam warunki, na jakich moze nastapi¢ uzgodnien-
ie projektu przez organ konserwatorski:

1. Nalezy zrezygnowac z dopuszczenia lokalizacji budynku mieszkalnego na nieruchomosci nr 53/2,
AM-11, obreb Kartowice, w jednostce planistycznej 3MN, tj. usuna¢ z rysunku planu linie wyzna-
czone zabudowy i wprowadzi¢ strefe zieleni, jak na dziatkach sasiednich.

2. W §7 pkt 3lit. b projektu uchwaty nalezy wykresli¢:

,»- ogrodzenie przy ul. Wactawa Berenta 2,
- ogrodzenie przy al. Tadeusza Boya-Zeleriskiego 3,
- ogrodzenie przy al. Tadeusza Boya-Zeleriskiego 15,
- ogrodzenie przy al. Jana Kasprowicza 73,
- ogrodzenie przy al. Jana Kasprowicza 81,
- ogrodzenie przy al. Jana Kasprowicza 85,
- ogrodzenie przy al. Jana Kasprowicza 87,
- ogrodzenie przy ul. Wiadystawa Orkana 2 od zachodu,
- ogrodzenie przy ul. Wactawa Potockiego 41,
- ogrodzenie przy ul. Wactawa Potockiego 43”,
i przenie$¢ do odrebnego podpunktu o nazwie np.:
,» --.) Nastepujace budowle, objete ochrong na mocy ustaleri planu:
- ogrodzenie przy ul. Wactawa Berenta 2, (...)"”.

3. W § 7 pkt 4 planu nalezy wprowadzi¢ ustalenie, ktére w przypadku projektowania dachéw stro-
mych nakaze nawigzanie do form zastosowanych w historycznych budynkach na terenie Karto-
wic. Dopuszczalne jest réwniez stosowanie dachéw ptaskich w nowo projektowanych budyn-
kach.

4. W §7pktslit. a planu nalezy wprowadzi¢ nastepujace zmiany:

,,w odniesieniu do budynkdw i budowli, o ktérych mowa w pkt 3lit. bici...:
a) ochronie podlegaja:

- bryta i gabaryty budynkdw,

- forma i historyczny materiat zadaszenia,

- uktad, artykulacja i sposéb opracowania elewacji,

- technologia i materiat budowlany.




Uzasadnienie
Dyrektor Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego Wroctawia, dziatajac z upowazn-
ienia Prezydenta Wroctawia, dnia 3.09.2021 r. przedtozyt Dolnoslaskiemu Wojewddzkiemu Konserwato-
rowi Zabytkéw (DWKZ) do uzgodnienia ww. projekt planu miejscowego, w trybie art. 17 pkt 6b, art. 24
i art. 25 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt sktada sie z tekstu uchwaty,
rysunku zmiany planu, prognozy oddziatywania na srodowisko oraz uzasadnienia do uchwaty, zatgczo-
nych na ptycie CD.

Do sporzadzenia przedmiotowego planu przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr 1X/231/19 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 16 maja 2019 roku. Po przeanalizowaniu przedtozonego projektu planu dla
wskazanego obszaru stwierdzam, ze nie uwzglednia on wszystkich wytycznych konserwatorskich, ktére
zostaty sformutowane przez DWKZ w pismie z dnia 19.06.2019 roku.

Ad. 1

DWKZ dwukrotnie odmdéwit uzgodnienia decyzji lokalizacyjnej dla budynku mieszkalnego planowanego
przy al. Boya-Zeleriskiego 37, na dziatce nr 53/2 (jako budynku wolnostojacego, w drugim przypadku po-
taczonego z zabytkowym budynkiem frontowym nr 37). Ponadto wsréd wnioskéw konserwatorskich do
przedmiotowego planu znalazty sie nastepujace wytyczne:,, Ochronie podlega zachowany historyczny
uktad funkcjonalno-przestrzenny osiedla, relacje przestrzenne i widokowe, tereny zieleni komponowa-
nej (ogrody, ogrédki frontowe), historyczne ogrodzenia, nawierzchnia ulic i chodnikéw. Priorytetem
jest utrzymanie dominujacej roli zieleni oraz rozmieszczenia i skali nowo projektowanej zabudowy.
Na czesci osiedla objetej planem wolnostojacym willom towarzysza ogrédki frontowe i rozlegte ogrody,
wypetniajgce w catosci wnetrze kwartatéw. Pojedyncze przyktady budynkéw mieszkalnych zbudowa-
nych w strefie ogrodowej, zwykle na wtdrnie wydzielonych dziatkach z siggaczem do ulicy, nie powinny
by¢ powielane. Zatem nawet w przypadku juz wydzielonych dziatek nie nalezy dopuszczaé do realizacji
inwestycji w drugiej linii zabudowy, w ogrodach przynaleznych frontowym willom i innym budynkom
mieszkalnym. W tej lokalizacji mozliwa jest jedynie zabudowa uzupetniajaca ukfad przestrzenny parce-
li i strefe ogrodowa: budynki gospodarcze i rekreacyjne (np. wiata, szopa, garaz, altana), parterowe,
o niewielkiej kubaturze”.

Z prawomocnego postanowienia nr 788/2020 DWKZ z 9 grudnia 2020 r.: ,,Podczas oceny wpty-
wu planowanego zamierzenia na wartosci historyczne, artystyczne i naukowe zabytkowego budynku
mieszkalnego i uktadu przestrzennego Kartowic, w granicach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw,
DWKZ rozwazyt stopieri zachowania budynku, a takze catego osiedla (,,miasta-ogrodu”) oraz jego blo-
kéw zabudowy, w zwiagzku z juz dokonanymi przeksztatceniami w postaci przyktadéw nadmiernej roz-
budowy i budynkéw mieszkalnych usytuowanych w drugiej linii (... ).

Kwartat ograniczony al. T. Boya-Zeleriskiego i ulicami W. Berenta, W. Potockiego i A. Dygasiri-
skiego zachowat oryginalny, komponowany sposéb zagospodarowania terenu i ksztattowania relacji
przestrzennych zabudowy i zieleni osiedla. Budynki mieszkalne (z ktérych dziewiec objetych jest ochro-
ng konserwatorska) znajduja sie we frontowej czesci dziatek, uzupetnia je niewielka zabudowa gospo-
darcza w obszernej, tylnej czesci parceli, przeznaczonej na cele rekreacyjne, ogrodowe (...).

DWKZ w ramach prowadzonej spdjnej polityki konserwatorskiej co do zasady nie akceptuje in-
westycji, ktére prowadza do niszczenia zabytkowych zatozeri urbanistycznych lub obnizenia wartosci hi-
storycznych, artystycznych i naukowych: intensyfikacji zabudowy oraz lokalizacji budynkéw i budowli,
ktére nie sg uzasadnione historycznie i przestrzennie, wprowadzania obiektéw nieharmonizujgcych ska-
I3 i forma architektoniczng, a takze niewtasciwego przeksztatcania historycznej zabudowy. Regutg jest,
ze organ nie zezwala na sytuowanie nowej zabudowy w sposéb catkowicie sprzeczny z kompozycjg
osiedli o jasno okreslonej historycznie i utrzymanej dyspozycji terenu”.

Brak podstaw merytorycznych i formalnych do zmiany stanowiska DWKZ w tej kwestii: nie
mozna dopusci¢ inwestycji w ustaleniach planu. Analogicznie do catego obszaru planu prosze zatem
o wprowadzenie na tej dziatce strefy zieleni.

Ad.2
Wymienione ogrodzenia nie sg ujete w gminnej ewidencji zabytkéw.



Ad.3

Celem wprowadzenia regulacji dotyczacej ksztattowania dachdéw jest wyeliminowanie budynkéw o bry-
le, w tym dachu, nieharmonizujgcej z liczng zabudowa historyczng. Dachy ptaskie s3 dopuszczalne, gdyz
czesto wystepujg na przedmiotowym terenie i nalezg do dos¢ zachowawczych rozwigzan.

Ad. 4
Uwaga ma charakter redakcyjny. Jej celem jest réwniez ochrona technologii i rodzaju materiatéw bu-
dowlanych, wykorzystane w budowie zabytkowych budynkdéw i budowli (ogrodzen).

Ochrona zabytkéw w szczegdlnosci polega na podejmowaniu przez organy administracji
publicznej dziatart majacych na celu: zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych
umozliwiajacych trwate zachowanie zabytkdéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie, zapobieganie
zagrozeniom mogacym spowodowacd uszczerbek dla wartosci zabytkdw, udaremnianie niszczenia
i niewtasciwego korzystania z zabytkdw, kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkéw oraz
uwzglednianie zadari ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy
ksztattowaniu srodowiska.

W swietle przedstawionych wyzej argumentéw wynikajacych z przepiséw prawa nalezato
odmdwi¢ uzgodnienia przedmiotowego projektu uchwaty w sprawie zmiany planu miejscowego, jako
niezgodnego z zasadami ochrony zabytkdéw i krajobrazu kulturowego.

Pouczenie: na niniejsze postanowienie przystuguje Stronie zazalenie do Ministra Kultury, Dziedzictwa
Narodowego i Sportu. Zazalenie wnosi sie za posrednictwem DWKZ w terminie 7 dni od dnia doreczenia
postanowienia. Zazalenie prosze ztozy¢ w dwdch egzemplarzach.
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